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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
ORGANISATIONSNUMMER OCH ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen Fabriksparken 1 som registrerats hos Bolagsverket 2016-11-11
med organisationsnummer 769632-6169 har till zndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsréatt. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KOSTNADER

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féliande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
férvarvet av fastigheten samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kanda
forhallanden.

FORVARV AV FAST EGENDOM

Bostadsrattsforeningen Fabriksparken 1 har férvarvat fastigheten Sundbyberg Alpha 1
(Fastigheten) for upplatelse av bostadslagenheter med bostadsratt. Féreningens kop har
skett genom att foreningen férvarvat andelarna i Gummikabeln Ekonomisk Férening och
absorberat denna genom fusion. Bostadsrattsféreningen har tecknat entreprenadavtal om
uppférande av nya flerbostadshus med Serneke Bygg Ost AB.

Pa Fastigheten uppfors flerbostadshus som for narvarande ar under utveckling till 153
bostadslagenheter och tre lokaler. Bostadsratter kommer att upplatas till de fardigstallda
bostadslagenheterna. En av lokalerna &r uthyrd (den stérsta om 214 kvm) och tva ar
under uthyrning.

Entreprenadkostnaderna garanteras av bolag inom Skandia Fastigheter ABs koncern.
Tecknande av forhandsavtal avseende bostadsrattsupplatelser pagar. Skandia
Fastigheter AB har lamnat garantier om kop av eventuella osalda bostadsratter.

INFLYTTNING

Inflyttning sker i samband med fardigstallandet av byggnationen. Inflyttningen kommer att
ske successivt och etappvis. Inflyttningarna tidsplaneras for att aga rum under ar 2019
enligt nedan;

Trapphus 11 — Februari

Trapphus 12 — Mars-April

Trapphus 13 — April

Trapphus 14 — April-Maj

Trapphus 15 — Maj-Juni

Trapphus 16 — Augusti-September
" Trapphus 17 — September

Trapphus 18 — September-Oktober
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TIDPUNKT FOR UPPLATELSE MED BOSTADSRATT

Lagenheterna bedéms upplatas etappvis med bostadsratt under perioden december
2018 till och med oktober 2019. Upplatelserna beraknas ske med atminstone nagon
manads framforhallning i férhallande till inflyttningen.

OMFATTNING AV BOSTADSRATTSUPPLATELSER

Bostadsrattsupplatelserna kommer att omfatta bostadslagenheter exklusive utrymmen
som lagenhetsforrad, balkonger, takterrasser, uteplatser, parkeringsplatser for bil-
och/eller cykel med mera. Balkonger, terrasser, uteplatser, lagenhetsférrad och tillgang
till cykelparkering kommer upplatas som vederlagsfria nyttjanderatter till bostadsratts-
havarna.

Parkeringsplatser for bil i garage upplats genom hyresavtal fran &dgaren av den
intilliggande parkeringsfastigheten i man av tillgang. Garaget tillhér inte
bostadsrattsforeningen.

FORDELNING AV INSATSER OCH ARSAVGIFTER

Insatserna i bostadsrattsforeningen har faststallts utifran det marknadsvarde som
respektive bostadsratt asatts infor forsaljningsstarten fér projektet.

Andelstalen for berakningen av respektive bostadsratts arsavgift ar framraknade utifran
en bedémd marknadsmassig arsavgiftsniva for respektive bostadsratt.

ANGIVEN BOAREA

De beraknade boareorna ar uppmatta pa ritning enligt gallande norm SS 21054:2009.
Areorna ar beraknade utifran befintliga ritningar.

AVSKRIVNINGAR

Foreningen kommer vidta bokféringsmassiga avskrivningar pa féreningens fastighet om 1
procent av byggnadens bokftrda varde i den arsredovisning som féreningen ska
uppratta. Detta finns redovisat som en arlig kostnad i den ekonomiska prognosen och
kanslighetsanalysen. Det bokforda vardet fér byggnaden bedéms uppga till cirka 545
miljoner kronor vid tilltradet.

Bostadsrattsforeningen avser att debitera lagre arsavgifter an som kravs for att tacka hela
den bokféringsméssiga avskrivningen, da avskrivningen avser dven kostnader som i
realiteten kommer att avila bostadsrattshavarna (sdsom exempelvis fornyelse av ytskikt,
vitvaror med mera).

Med de debiterade avgifterna uppstar ett negativt resultat i en arsredovisning om cirka
3,7 miljoner kronor for ar 1. Dessa redovisas sarskilt | féreningens ekonomiska kalkyl med
prognos som ett redovisningsmassigt resultat.

AVSATTNINGAR TILL YTTRE FOND
Avsattningarna fér kommande underhall har s&kerstallts genom att styrelsen uppdragit at

Densia AB att uppratta en underhallsplan fér foreningens férsta 50 ar som fastighets-
agare baserat pa de projekterade byggnader som féreningen ska aga och férvalta. Den'’
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totala kostnaden har férdelats éver aren och avsattningarna har sedan
inflationsuppréknats i kostnadskalkylen.

MILJOKLASSNING
Byggnaderna som uppférs avses uppfylla kriterierna for miljoklassificering enligt
Miljobyggnad Silver vilket skapar majligheter for saval bostadsrattsféreningen som

medlemmarna att hitta s& kallad grén finansiering. Gron finansiering bor kunna ske till
nagot battre villkor &n traditionell lanefinansiering hos de svenska affarsbankerna.

NYCKELTALSREDOVISNING

Nedan anges olika nyckeltal for foreningen;

Anskaffningsvérde, kr’kvm BTA 55,880
Insatser och upplatelseavgifter per kvm upplaten BOA+LOA 68,494
Lan per kvm upplaten BOA+LOA 12,447
Arsavgift per kvm upplaten BOA+LOA 660
AvBRF separat debiterad férbrukningsavgift per kvm upplaten BOA+LOA 0
Driftskostnader per kvm uppléten eller uthyrd BOA+LOA 267
Hyresinté&kter per kvm uthyrd BOA+LOA 2,498
Kassaflode per kvadratmeter BOA+LOA 125
Avsattning till underhallsfond per kvm BOA+LOA 125

DRIFTSBUDGET

Nedan anges estimerade kostnader for fastighetsdriften;

Kostnadspost Belopp Notering

Varme 267,121

Vatten 330,078

El 115,000

Sophamtning 243,000

Bredband 50,000

Forsakring 140,000

Lépande underhall 100,000

Snérojning 50,000

Stadning trapphus m.m. 0 ingari fgh-skotsel
Hisskotsel, jour, arliga besiktningar 40,000 antagande
Teknisk forvaltning/fastighetssenice 1,092,000 ingari fgh-skotsel
Ekonomisk forvaltning 152,000 antagande
Revision 25,000

Owrigt 200,000

Arlig kostnad 2,804,199
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
TOMT OCH LAGE

Fastigheten Alpha 1 &r belagen i centrala Sundbyberg. Fastighetens exceptionella lage
gor att narheten till kommunikationer, restauranger, kaféer och handelsutbud ar mycket
bra.

Kommunikationerna till och fran fastigheten ar utmarkta och utgoérs av tunnelbana,
pendeltag, tvarbana och flera busslinjer. Samtliga fardmedel nés inom nagon minuts
gangavstand fran fastigheten.

Fastigheten innehas med &ganderatt och har en markareal om cirka 4 272 kvadratmeter.

KARTA




UTHYRNINGSBAR AREA

Fastighetens uthyrningsbara area uppgar till cirka 10 734 kvadratmeter. Den
uthyrningsbara arean férdelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area Andel
Bostader 10 371 96,5 %
Lokaler 363 3,5%
Summa 10734 100,0 %

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden bestar av ett kvarter om tre byggnader innehallande sju trapphus som
varierar i antalet vaningar mellan 3 till 13 samt ett kallarplan. Pa kallarplan finns
lagenhetsforrad, cykelrum, undercentral och elrum. Entréplanet innehaller entré,
kallsorteringsrum, barnvagnsrum samt tre lokaler. Plan 3-13 &r bostadsvaningar. Pa plan
3 finns utgang till gemensam innergard och pa plan 8 finns en gemensam takterrass. |
byggnaden mot Léfstroms allé finns en gemensamhetslokal och i byggnaden mot
Traddragargrand finns en gemensam tvattstuga.

TEKNISK BESKRIVNING

Grundlaggning
Kallarvaggar

Bjalklag

Yitervaggar
Fasadmaterial
Yitertak

Balkonger
Fonster/fonsterdorrar

Sophantering

Uppvarmning

Ventilation

Brandsakerhet

Hiss

Palar, betongplatta

Betong

Betong

Betong och isolering

Tegel och plat

Terrasbjalklag, plattak, sedum

Terrass, balkong eller uteplats. Racken av smide.
Tra/aluminium

Sopsugsanlaggning for hushallssopor. Kallsorteringsrum i
entréplan

Vattenburet radiatorsystem (fjarrvarme), FTX-system.

Mekanisk till- och fran luft (FTX), varmeatervinning pa
franluften.

Brandsektionering enligt standard for bostadslagenheter.
TR2-trapphus. \
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Installationer Fiber for bredband, TV och telefoni (6ppet stadsnat).
Fjarrvarme levereras av Norrenergi och elnét levereras av
Vattenfall. Vatten och avlopp fran stadens nat.

BOSTADER, GENERELL RUMSBESKRIVNING - Flerbostadshus

Genomgaende mattlackad ekparkett (1 stav) med platsmalade vita socklar. Vita plats-
malade dérrfoder. Vita vaggar och tak. Fénsterbankar i carraramarmor. Vita innerdérrar
med en massiv ram och svart stilrent handtag. Dar skjutdérrar forekommer ar de slata i vit
kulor med infallt handtag i svart. Samtliga vaggar ar i malade i vitt, NCS 0502-Y. Taken ar
slatmalade i vitt och takhojden i bostaderna ar ca 2,5 m. Lokala sankningar forekommer i
badrum wc/dusch och we. Genomgéaende vita radiatorer. Badrummen och we/dusch ar
utrustade med golvvarme. Dorren till Iagenheten har svart insida. Golv pa balkongerna &r
i betong, terrasserna har tratrall och uteplatserna har marktegel samt skarmar mellan
angransande uteplats.

RUM OVRIGT

Hall Hatthylla Nostalgi i svart. Vita garderober fran Vedum med
takanslutning med svart knopp. Multimediaskap och
elcentral, placering skiljer sig beroende pa bostad.
Inspektionslucka fér vattenférdelning.

Kok Kokssnickerier fran Poggenpohl, Design +Segmento.
Laserkantad laminatlucka CL i kulor kittvitt. Vaggskap utan
handtag, bankskap med grepplist. Infalld ledspotlights.
Bankskiva Design +Segmento, 16 mm i laminat och samma
kuldr som kékslucka. Planmonterad disklada, BlancoClaron-
500 eller 400 Dar 2 st hoar forekommer &r den mindre 200.
Blandare fran Tapwell. Stankskydd i laminat i samma kulér
likt 6vriga snickerier med aluminiumlist fér upphangning av
mojliga tillbehor.

Vitvaror fran Electrolux: Induktionshall, rostfri ugn,
helintegrerad diskmaskin, helintegrerad kyl och bankfrys alt
kombinerad kyl/frys. Flakt Pandora fran LG.

Vitvarumodeller kan komma aft bytas ut och ersétts da med
likvérdig modell.

Vardagsrum Se generell beskrivning ovan.

Badrum Vaggar i duschutrymme kaklade med kalkstensinspirerad
keramisk platta 30x30 cm med gra fog, ¢vriga vaggar
malade i en gron ton. Kalkstensinspirerad platta pa golv,
16x15 cm i duschutrymme och 6vriga utrymmet med storlek
30x30 cm eller 15x15cm beroende av lagenhetsstorlek.
Fast eller svangbar duschvagg i glas. Kommod Vedum Free
med tva lador med integrerat grepp, tvattstall i vitt porslin
och spegelskap med LED belysning fran Vedum. We-stol.
Samtliga blandare fran Tapwell. Eluttag pa vagg samt vid
tvattbank. Kombinerad tvattmaskin/torktumlare fran
Electrolux, plats for och forberett for ytterligare en tvatt-
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Extra wc/dusch

Kladkammare/
Walk-In-Closet

maskin eller torktumlare (varierar beroende av bostadens
storlek), vit bankskiva ver.

Vaggar i duschutrymme kaklade med kalkstensinspirerad
keramisk platta 30x30 cm med gra fog, évriga vaggar
malade i en gron ton. Kalkstensinspirerad platta pa golv,
15x15 cm i duschutrymme och 6vriga utrymmet med storlek
30x30 cm eller 15x15cm beroende av lagenhetsstorlek.
Utférande och utrustning i mindre we samt we/d &r
beroende av bostadens typ och utformning. Duschstang.
We-stol. Samtliga blandare fran Tapwell. Eluttag pa vagg.

Inreds med kladstang och hyliplan.

BOSTADER, GENERELL RUMSBESKRIVNING - Stadsradhus

Genomgaende vitpigmenterad askparkett mattiack med platsmalade vita socklar. Vita
platsmalade dorrfoder. Vita vaggar och tak. Fonsterbankar i carraramarmor. Vita inner-
dorrar med en massiv ram och svart stilrent handtag. Dar skjutdérrar fésrekommer ar de
slata i vit kulér med infallt handtag i svart. Samtliga vaggar ar malade i vitt, NCS 0502-Y.
Taken ar slatmalade i vitt och takhojden i nedre plan &rca 2,7 m, i entréplan ca 2,5m

och det 6vre planet har upp till ca 3 m, se sektionsritningar for detaljer. Lokala sankningar
férekommer i badrum we/dusch och we. Genomgaende vita radiatorer. Badrummen och
wc/dusch ar utrustade med golvvarme. Den invandiga trappen har vita plansteg och vita
vangstycken, vit rund handledare. Dérren till bostaden har svart insida. Golvet pa
terrassen har tratrall och uteplatserna har marktegel.

RUM OVRIGT

Hall

Hall, dvre plan

Kok

Vardagsrum

Hatthylla Nostalgi i svart. Multimediaskap och elcentral.
Inspektionslucka for vattenfordelning.

Vita garderober fran Vedum inredda med kladstang och
hylla med svart knopp.

Kokssnickerier fran Poggenpohl, Design +Segmento.
Laserkantad laminatlucka CL i kuldr kittvitt. Vaggskap utan
handtag, bankskap med grepplist. Infélld ledspotlights.
Bankskiva Design +Segmenta, 16 mm i laminat och samma
kulér som kokslucka. Planmonterad disklada, BlancoClaron-
500. Blandare fran Tapwell. Stankskydd i laminat i samma
kulor likt 6vriga snickerier med aluminiumlist for
upphangning. Bankdjup 75 cm

Vitvaror fran Electrolux: Induktionshall, rostfri ugn,
helintegrerad diskmaskin, helintegrerad kyl och bankfrys.
Flakt Pandora fran LG.

Vitvarumodeller kan komma att bytas ut och ersétts da med

likvérdig modell. \
W

Se generell beskrivning ovan.



Badrum

Woc/dusch, nedre

Woec/dusch, dvre

Tvéattrum

Walk-In-Closet

Vaggar i duschutrymme kaklade med kalkstensinspirerad
keramisk platta 30x30 cm med gra fog, évriga vaggar
malade i en gron ton. Kalkstensinspirerad platta pa golv,
16x15 cm i duschutrymme och &évriga utrymmet med storlek
30x30 cm. Fast duschvagg i glas. Kommod Vedum Free
med tva lador med integrerat grepp, tvattstéll i vitt porslin
och spegelskap med LED belysning fran Vedum. We-stol.
Samtliga blandare fran Tapwell. Eluttag p& vagg.

Vaggar i duschutrymme kaklade med kalkstensinspirerad
keramisk platta 30x30 cm med gra fog. Ovriga vaggar
malade i en gron ton. Kalkstensinspirerad platta pa golv
15x15 cm. Handfat i vitt porslin och spegel med LED
belysning fran Vedum. Duschstang. We-stol. Samtliga
blandare fran Tapwell. Eluttag pa vagg.

Vaggar i duschutrymme kaklade med kalkstensinspirerad
keramisk platta 30x30 cm med gra fog. Ovriga vaggar
malade i en gron ton. Kalkstensinspirerad platta pa golv
15x15 cm. Duschstang. Kommod Vedum Free med tva
lador med integrerat grepp, tvattstall i vitt porslin och
spegelskap med LED belysning fran Vedum. Wc-stol.
Samtliga blandare fran Tapwell. Eluttag pa vagg.

Kalkstensinspirerad platta pa golv med storlek 30x30 cm,
vitmalade véggar. Eluttag pa vagg vid tvattbank.
Kombinerad tvattmaskin/torktumlare frén Electrolux, plats
for och forberett for ytterligare en tvattmaskin eller
torktumlare, vit bankskiva éver.

Inreds med kladstang och hyllplan.

ALLMAN FASTIGHETSINFORMATION
TAXERINGSINFORMATION OCH KOMMUNAL AVGIFT

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens beraknade taxeringsvarde (efter
fardigstallande) enligt fastighetstaxeringen 2019-2021.

Taxeringsvarde, tkr

Mark Byggnad Summa

Bostader 127 000 234000 361000
Lokal 1485 5600 7 085
Summa 128 485 239 600 368 085

Fastigheten bedoms asattas typkod 320 vilket innebar hyreshusenhet med huvudsakligen
bostader. Fastigheten ar taxerad som under uppférande. Till foljd av nybyggnationen
kommer Fastigheten att asattas vardear 2019. Fastighetsskatt och kommunal avgift for ar
2019 utgar med 1,0 procent av taxeringsvardet for lokalerna och med 1 377 kronor per
bostadslagenhet. Bostadsdelen kommer dock att vara befriad fran kommunal avgift under
de forsta femton aren fran fardigstallandet. For ar 2019 bedéms fastighetsskatten och
den kommunala avgiften for Fastigheten uppga till cirka 70 800 kronor.

[\_:
\M\\\\ ]
Wi

]

i



MERVARDESSKATT

Fastigheten kommer att vara registrerad for frivillig mervardesskatt. Momsgraden
beraknas uppga till cirka 3,4 procent (lokaler om 363 kvadratmeter kommer att vara
belagda med mervardesskatt).

STATLIGA BOSTADSBYGGNADSSUBVENTIONER

Foreningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner
(réntebidrag).

TREDIMENSIONELL FASTIGHETSBILDNING

Fastigheten har inrattats genom tredimensionell fastighetsbildning varigenom Fastigheten
urholkas av fastigheten Sundbyberg Traden 3 som avser en parkeringsanlaggning i
under innergarden.

SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Fastigheten omfattas av ett stort antal servitut varav den absoluta merparten héanger
samman med den tredimensionella fastighetsbildning varigenom fastigheten bildades.

ANDAMAL RATTIGHETSTYP RATTIGHETSBETECKNING
Kabelstegar Férman Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anvanda kabelstegar i garage for kabeldragning.

Aviopp Férman Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anlagga, bibehalla, underhalla och fornya dagvattenledningar fran
brunnar pa gard.

Angoring, tilltrade Forman Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anvanda omrade markerat pa karta, aktbilaga ka2, for angoring
tillentréer och garage med bil- och gangtrafik.

Roklucka Last Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anlagga, bibehalla, underhalla och férnya lucka for
rokgasevakuering inom omrade markerat med rétt pa aktbilaga be19.

Utrustning for lassystem Last Officialservitut

Beskrivning: Ratt att satta upp, bibehalla, underhalla och férmya utrustning for lassystem
pa fasad vid entréer och garageportar till garagefastigheten. galler &ven motsvarande
utrustning vid dorr mellan bostadstrapphus och garage inne i byggnad.

Rorstrak Férman Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anvanda utrymme i garage for rorstrak i huvudsaklig strackning |
enligt réd markering i aktbilaga be20-be21. R
\Wﬂ
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Ventilation Last Officialservitut
Beskrivning: Ratt att anvanda utrymmen och schakt for ventilation av garage.
Servitutets huvudsakliga omfattning framgar av gul och bla markering i ritning aktbilaga
be21-be22.

Avlopp Férman Officialservitut

Beskrivning: Ratt att anlagga, bibehalla, underhalla och férnya spillvattenledningar
genom garage.

Servituten bedéms inte medfora nagra arliga l6pande kostnader utéver vad som
budgeteras inom féreningens underhallsplan.

SAMFALLIGHETER OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningarna Sundbyberg Traden GA:1, GA:2 och
GA:5. GA:1 och GA:2 avser konstruktionsdelar som grund med mera med langa intervall
mellan investeringsatgarderna; 50 respektive 100 ars intervall.

Fastighetens deltagande i gemensamhetsanlaggningarna GA:1 och GA:2 beddms inte
medfora nagra lopande kostnader. Fonderingarna fér langsiktigt underhallsatgarder
hanteras genom féreningens avsattningar enligt underhallsplan.

GA:5 avser omfattar gérdséverbyggnad med tillhérande jord, ytbelaggningar, planteringar
samt 6vrig gardsutrustning i gatuutrymmet mellan Alpha 1 och Traden 1-2. De |[6pande
arliga kostnaderna for deltagandet i driften av denna gemensamhetsaniaggning bedoéms
rymmas inom féreningens driftsbudget.

Fastigheten har ett andelstal i gemensamhetsanlaggningarna enligt nedan:

GA:1 16 800/ 42 400
GA:2 16 800/ 24 000
GA:5 16 800/ 35 200

PLANER OCH BESTAMMELSER

Fastigheten omfattas av nedanstaende planer och bestammelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning

Detaljplan Del av Kabeln 5 i 2015-05-25 0183-P15/4
centrala Sundbyberg Laga kraft: 0183 C418
2015-06-25
Genomf. start:
2015-06-26
Genomf. slut:
2025-06-25

OBJEKTSINFORMATION

Fastigheten kommer att omfatta 153 bostadslagenheter och tre butikslokaler. \
N

\’\‘*\g‘ \
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FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Styrelsen i Bostadsrattsforeningen har latit Densia AB ta fram en langsiktig (50-arig)
underhallsplan fér Bostadsrattsforeningens kommande underhallsbehov avseende
fastigheten. Den genomsnittliga kostnaden har angivits som grund for amorteringen pa
foreningens lan och som initial avsattning till den yttre underhallsfonden. Fdreningen
kommer att amortera 0,3 % av foreningens 1an per ar och resterade del av de medel som
behdver sparas for kommande underhalisbehov avsatts till den yttre fonden. Den totala
avsattningen for amorteringar och yttre underhallsfond uppraknas sedan med
inflationsantagandet om 2 procent per ar.

FORSAKRINGSSKYDD

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesférsakring avseende Fastigheten
samt styrelseansvarsférsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i foreningens hus om skyldigheten att
teckna hemforsakringar med bostadsrattstillagg for sin bostadsratt.

KOSTNADER FOR MEDLEMMARNA

I arsavgiften for bostadsrattsforeningen ingar varme och vatten samt tillsyn och tjanster
avseende Fastighetens gemensamma ytor och tekniska system.

For Bostadsrattsforeningens medlemmar tillkommer, utéver arsavgiften, kostnader for
kabelteve och bredband, hushallsel, hemférsakring med bostadsrattstillagg.

o b
A\
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EKONOMISK KALKYL MED PROGNOS

BERAKNAT TAXERINGSVARDE , 2019-2021 Bostad Lokal

Byggnad 239,600,000 234,000,000 5,600,000

Mark 128,485,000 127,000,000 1,485,000

Summa 368,085,000 361,000,000 7,085,000
FORVARVSKOSTNAD

Anskaffningskostnad 837,935,561 Y 78,203 kr,n'kvm_l
Stampelskatt o]

Konsult- och pantbrevskostnader 0 Befintliga pantbrev (SEK) 0
Disponibla medel (kassa) *! 1,500,000 Nyuttag av pantbrev (SEK) 129,083,561
Summa 839,435,561 Pantbrev totalt (SEK) 129,083,561

FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Rénta % Rénta kr  Amort. Kr Rantebindn.

Nytt[&n 129,083,561 2.40 3,098,005 387,251 Varierande ¥

Summa 129,083,561 2.40% 3,098,005 387,251

Insatser vid fastighetskdpet 710,352,000 Insatser totalt 710,352,000
Upplatelseavgifter 0 Bostadsratter 710,352,000
Summa finansiering 839,435,561 Ej bostadsrétter 0

EKONOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Ars Ar11 Ar 16
Réntor 3,098,005 3,088,711 3,079,417 3,070,123 3,060,829 3,051,535 2,958,595 2,865,655
Avskrivningar 5454429 5454429  5454,429 5,454,429 5454429 5454429 5454429 5,454,429
Amorteringar 387,251 387,251 387,251 387,251 387,251 387,251 387,251 387,251
Fastighetsskatt 70,850 72,267 73,712 75,187 76,690 78,224 86,366 95,355
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 275,312
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Drift- och Underhall 2,861,799 2,919,035 2,977,416 3,036964 3,097,704 3,159,658 3,488,517 3,851,605
Avsittn, till yttre fond 1,337,500 1,371,995 1,407,180 1,443,069 1,479,675 1,517,013 1,555,099 1,593,946
Summa 13,209,835 13,293,683 13,379,406 13,467,023 13,556,578 13,648,111 13,930,257 14,523,553

DoUtotkr 2,861,799

Drift och underhall kr fkvm 267 Bostider

Drift och underhall kr /kvm 250 Lokaler

ARLIGA INTAKTER Ara Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11 Ar1s
Arsavgiftel’ 6,848,757 6,928,645 6,971,917 6,997,040 7,066,284 7,137,099 7,309,276 7,781,156
Hyresintakter 906,648 910,614 953,059 1,015,554 1,035,865 1,056,582 1,166,552 1,287,968
Ranteintdkter 0 0 Q 0 0 0 0 0
Summa 7,755,405 7,839,259 7,924,876 8,012,593 8,102,149 8,193,681 8,475,828 9,069,123
Bokféringsméssiga undersknﬂ” 5,454,429 5454,429 5,454,429 5,454,429 5,454,429 5,454,429 5,454,429 5,454,429

| den ekonomiska prognosen férutsitts inflationen vara 2 %arligen och rdntorna vara oférindrade.
Hyresintakterna forutsatts félja inflationen.

NYCKELTAL Ar1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11 Ar16
Redovisningsmassigt resultat -3,729,679 -3,695184  -3,659,999 -3,624,110 -3,587,504 -3,550,165 -3,512,080 -3,473233
Kassaflode 1,337,500 1,371,995 1,407,180 1,443,069 1,479,675 1,517,013 1555099 1,593,946
LIKVIDITET Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
Kassa och fond 1,500,000 2,837,500 4,209,495 5,616,675 7,059,743 8,539,418 16,219,699 24,092,310

1 Inkluderar stampelskatt, kostnader fér uttag av nya pantbrev och konsultkostnader.
2 Likviditetsreserv fér att j3mna ut kassaflédet dver aret.

3 Bindningstiderna kommer att varieras fran rorligttill 5 &r for att sikra upp att lanen ska omférhandlas i delar och vid olika tidpunkter._
\

_
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g nforligt till bokféringsmassiga avskrivningar.

15




KANSLIGHETSANALYS

Inflationskanslighet

I denna kalkyl beddms vilken paverkan en &ndrad inflationstakt j4 mfort med den i
féreningens ekonomiska prognos antagna inflationstakten far for foreningens ekonomi.
Hyrorna férvdntas fdlja inflationen. Kalkylrintan &r oférindrad.

Rénteantagande, 2,4 %. 0 %-alternativet innebdr en inflation om 2 %.

Andrad  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavaift Arsavgift  Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
-3% 660 656 652 648 644 640 616 593

-2% 660 659 659 658 657 656 647 638

-1% 660 663 665 668 670 672 681 690

0% 660 668 672 675 681 688 705 750

+1% 660 669 678 688 697 708 758 819

+2% 660 672 685 698 712 726 803 898

+3% 660 676 692 709 727 745 851 988

Réntekénslighet

I denna kalkyl bedoms vilken paverkan en é@ndrad rinteniva jimfort med den i foreningens
ekonomiska prognos antagna rdntenivin farfor foreningens ekonomi. Inflationstakten &r
ofdrindrad.

Inflationsantagande, 2 %. 0 %-alternativet innebdr en snittrinta om 2,4 %.

Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift

Rinta Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11 Ar16
-2% 411 418 424 431 438 444 482 523
-1% 536 542 548 554 561 567 604 644

0% 660 668 672 675 681 688 705 750
+1% 785 790 795 801 806 812 848 888
+2% 909 914 919 924 929 935 970 1,010
+3% 1,034 1,038 1,043 1,048 1,052 1,057 1,093 1,132

Tabellerna ovan exkluderar bokféringsmdssiga avskrivningar.
Kdnslighetsanlaysen tar inte hdnsyn till att hyresrabatter upphdr under analysperioden.
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