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Att bo i bostadsrétt - Trivselregler for BRF Fabriksparken 1

| det har dokumentet finns samlad information som &r viktig for er som medlemmar att kdanna
till. Syftet &r att underlatta det praktiska boendet och att skapa gemensam trivsel i féreningen.
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OM FORENINGEN

BRF Fabriksparken 1 innefattar byggnaderna pa fastigheten Alpha 1 med adresserna Lofstroms allé 2A-
2E, Spinnergatan 5-7, Vasagatan 15-15B och Traddragargrand 6A-8B.

| fastigheten finns idag totalt 153 st bostader och 3 lokaler. | byggnaden finns dven
gemensamhetsutrymmen.

Styrelsen

Styrelsen véljs pa ordinarie foreningsstdmma, senast i juni varje ar. Kontakta styrelsen om ni har
synpunkter eller forslag till forbattringar — ert engagemang uppskattas.

Arsavgift

Arsavgiften ar uppdelad pa 12 jamnstora manadsavgifter som betalas till foreningens ekonomiska
forvaltare. | dagslaget skots ekonomin av ekonomisk forvaltare RBEkonomi - Férvaltning i Ostersund
AB. Avgiften satts in pa bankkonto i SEB: 5746-1037315

Kontaktuppgifter till RBEkonomi: Telefon 08-522 18 242 (mandag-fredag 08.00-18.00),
kundtjanst@rbekonomi.se

Manadsavgiften ska — utan paminnelse fran féreningen — betalas in i sa god tid att den ar foreningen
tillhanda senast den forsta helgfria dagen i manaden. Vid forsening tas en forseningsavgift ut.
Forseningsavgiftens storlek beslutas pa arsstamman.

Ovriga avgifter
Foreningen tar ut avgifter for att administrera 6verlatelser.
- Overlatelseavgift tas ut av medlem nir denna beviljats medlemskap.
- Pantsattningsavgift tas ut av medlem vid varje registreringstillfalle och bank, det vill sdga en avgift for
registrering av ett eller flera nya lan fran en och samma bank.
Avgifternas storlek beslutas av styrelsen och ar fér ndrvarande (2019), enligt nedan:
(Prisbasbeloppet 2019 &ar 46 500 kr.)
e Overlatelseavgift: betalas av kdparen med 2,5 % av prisbasbelopp (f.n. 1 162 kr). Detta ar en
engangskostnad.
e Pantsattningsavgift: tas ut av lantagaren med 1 % av prisbasbelopp (f.n. 465 kr). Detta belopp
tas ut varje gang bostadsrattsinnehavaren tar upp lan i bostadsratten.
e Avgift vid andrahandsuthyrning tas ut med belopp som uppgar till max 10% arligen av
prisbasbeloppet (f.n. max 4 650 kr 2019), enligt lagen om allmén férsakring, som galler
vid tidpunkten for ansokan om tillstand fér andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsratt
under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar. Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.
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Forséakringar

Fastigheten ar for narvarande forsakrad hos Brandkontoret. Foreningen har tecknat en
tillaggsforsakring for lagenheterna, s.k. “bostadsrittstilligg”.

Foreningen har skadedjursforsakring. Om ni upptacker skadedjur i er bostad eller i de gemensamma
utrymmena, kontakta styrelsen. Ibland kan dven angrdansande bostader behdva saneras.

Andrahandsuthyrning av bostadsratt

Onskar ni hyra ut er bostadsréatt i andra hand maste ni forst fa skriftligt tillstdnd fran styrelsen.
Observera att besked i denna process kan drdja, se darfor till att vara ute i god tid. Styrelsen traffas
normalt cirka en gang per manad. For att andrahandsuthyrning ska godkdnnas av styrelsen maste skal
for uthyrningen finnas. Exempel pa sadana skal ar:

e Arbete eller studier pa annan ort

e Langre vistelse utomlands

e Prova pa att sammanbo med nagon

e Ovriga specifika skdl maste tas upp med styrelsen och godkinnas innan uthyrning sker

Gangen vid andrahandsuthyrning ar féljande:
1. Skriftlig ansdkan om andrahandsuthyrning lamnas till féreningens styrelse. Ansokan ska innehalla:
e Skal for uthyrning (t.ex. utlandsstudier enl. ovan).
e Under vilken period, uthyrningen 6nskas ske.
e Till vem/vilka uthyrningen 6nskas ske till och dess kontaktuppgifter
e Underlag; utkast till uthyrningsavtal samt eventuellt godkdnnande fran kreditinstitut (om
sadant kravs).
e Var och hur styrelsen kan nd medlemmen under uthyrningstiden.
2. Féreningens styrelse gar igenom och bedomer
e Skal for uthyrning av bostad
e Avtal (att avtal finns, har en korrekt utformning, samt stammer med ansdkan)
e Liampligheten hos personen/personerna som ska hyra bostaden
3. Styrelsen lamnar skriftligt besked avseende uthyrningen efter beslut pa styrelseméte
4. Uthyrning kan ske, givet att styrelsens besked enligt ovan tillater uthyrning.

Notera att:
e Det klassas som andrahandsuthyrning oavsett om personen/personerna som bor i bostaden
betalar nagon hyra eller inte.
e Sldkt till medlemmar i féreningen har ingen generell ratt att nyttja bostaden, dven i sddana fall
kravs godkdannande for andrahandsuthyrning.
e Medlemmen som hyr ut har fullt ansvar for sin hyresgast gentemot féreningen.
e En avgift fér andrahandsuthyrningen tas ut av féreningen. Se ”Ovriga avgifter” ovan.



Renovering av bostaden

Planerar ni att renovera eller bygga om er bostad ber vi er ldsa stadgarna forst. Har ni fragor om
bestammelser kring renovering, ta kontakt med nagon i styrelsen. Lds noggrant § 43-44 om
tillbyggnad/ombyggnad som innebar vasentlig forandring av bostaden. Om renoveringen kraver
bygglov eller bygganmalan ska styrelsen kontaktas.

Om ombyggnad skett felaktigt eller utan tillstand kan bostadsrattshavaren bli skadestandsskyldig
gentemot féreningen. Foreningen kan ocksa underkdnna ombyggnaden och krdva att medlemmen
aterstéller bostaden till ursprungligt skick. Lagenhetsritningar finns i viss omfattning hos styrelsen.

Att tdnka pa vid renovering:

e Om ni behover stanga av vatten eller el for en kortare period under arbetet maste ni meddela
berdrda foreningsmedlemmar i god tid. Tank pa att stanga av huvudvattenkranen, inte
sidovattenkranar.

Anvand inte trapphuset som arbetsplats nar ni renoverar.

Meddela era grannar att renoveringen ska genomforas.

Renoveringsarbetet far utféras vardagar 08.00- 17.00.

Om ni beh6ver anvanda hissen for att transportera material ber vi er vanligen att akta
inredningen. Kla garna hissen invandigt i skyddande plast.

e Om ni 6nskar montera eller fasta nagot i racke eller fasad behover ni styrelsens godkannande.

Det ar inte tilldtet att borra i fasaden.

OM HUSET

Portar

Portkoden kan anvandas mellan kl. 08.00-20.00, 6vrig tid anvands “tagg”. Det finns ocksa en sk
hantverkarkod som kan anvdndas mellan kl. 07.00-17.00 Andring av portkod meddelas skriftligen.

Se till att portar och dorrar i gemensamma utrymmen gar i |3s sa att obehoriga inte kommer in. Detta
galler daven dorrar ut mot gard och till kdllare.

Trapphuset

Av brandutrymningsskal och for allas trevnad ar det inte tillatet att forvara byggmaterial, cyklar,
barnvagnar, flyttgods eller liknande i trapphuset. Utrymningsvagar ska alltid vara fria i enlighet med
brandsikerhetsreglerna. O6nskad post far inte limnas ovan eller intill postfacken. Atervinningskarl
finns i féreningens miljorum.



Lagenhetsforrad

Forrad finns till varje lagenhet, de flesta ar placerade i kdllaren. Inbrott och inbrottsforsok i kallarférrad
ar vanligt forekommande, tank darfor pa att inte forvara stoldbegarlig eller vardefull egendom i dessa
utrymmen.

Cykelrum, barnvagnsrum/rullstolsférvaring

Cyklar ska forvaras i cykelrummen. | varje trapphus finns ett rum avsett for forvaring av rullstolar,
rullatorer och barnvagnar. Cyklar ska ej placeras i dessa utrymmen, ej heller bildack eller andra
personliga tillhorigheter. Av brandutrymningsskal far inga 16sa foremal forvaras i gangarna i kéllare
eller i trapphus. Forvara heller inte brandfarligt gods i ndgot av dessa utrymmen.

Hushallsavfall och kallsortering

Som foreningsmedlem har man ett gemensamt ansvar for att sophanteringen fungerar ordentligt.
Hushallssopor ska forslutas ordentligt innan de slangs. Hushallssopor sldngs i nedkasten till sopsugen.
Nedkast finns pa innergarden. Pa Spinnerigatan finns ett atervinningsrum for ovriga sopor. Sortera
alltid efter uppsatta skyltar, da felsortering leder till 6kade kostnader. Grovsopor, och annat som det
inte finns avsedda karl for, transporterar ni sjalva till milj6- eller atervinningsstation.

Stall inte er soppase i trapphuset i vantan pa att kastas, utéver otrevlig odor kan det ocksa innebara
brandfara och locka till sig skadedjur.

Installation av avfallskvarn &r inte tillatet.

Garden

Innergarden ar avsedd for foreningens medlemmar. Pa garden finns gemensamma ytor och funktioner
som utekok, vaxthus, lekyta och rabatter. For allas trevnad ta hand om garden samt rasta inte era
husdjur och fimpa inte pa garden.

Takterrassen

Hogst upp i trapphuset pa Spinnerigatan 7 finns en gemensam takterrass. Denna ar avsedd for
samvaro och odling.

Overnattningslagenhet

| trapphuset pa Lofstroms allé 2A en trappa upp finns en dvernattningslagenhet att boka. Denna gar
ocksa att boka for mindre sammankomster. Bokning och nyckelutlamning hanteras av styrelsen.

Tvattstugor

Foreningen har tva gemensamma tvattstugor. Bada finns pa entréplanet pa Traddragargrand 8A.
Bokning sker via Aptussystemet. Den storre tvattstugan ar utrustad med tvattmaskin och
grovtvattmaskin, torkskap och torktumlare, den mindre ar utrustad med tvattmaskin och torktumlare.



Hissar

Om ni skulle ha otur att tappa nagot ner i hisstrumman kan ni kostnadsfritt himta detta i samband
med den arliga besiktningen. Vid annan tidpunkt far ni sjalv sta for kostnaden. Anmal behovet till
styrelsen.

Balkonger, terrasser och uteplatser

Blommor och vaxter ar trevligt och vackert, tank pa att ev. blomsterlador och liknande ska hdngas eller
forankras pa rackets insida, darmed elimineras riskerna om ladan skulle falla/blasa ned. Som
bostadsrattshavare har ni ansvar for tillsyn och skotsel av balkong, terrass och uteplats. Med skotsel
menas bl.a. rengdring samt att vintertid halla ytan och fasaden fri fran sno. | bostdder med terrass ska
dven bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Likasa ar det varje
bostadsrattshavares ansvar att se till att ev. brunnar rensas. Om vatten finns pa balkong, terrass eller
uteplats ar det bostadsrattshavarens ansvar att stdnga av vattenkranar vintertid sa att dessa inte fryser
och gar sonder.

Grillning pa balkong, terrass eller uteplats ar tillatet sa lange det inte stor dina grannar, da endast med
el- eller gasolgrill. Grillning med kol eller briketter &r inte tillatet da det bl.a. finns en 6kad brandrisk.
Om gasol forvaras i bostaden eller i anslutning till den finns sarskilda regler som maste foljas.
Flaskornas storlek far vara max 5 liter och forvarade gasflaskor ska markas ut med skylt.
Brandforsvaren rekommenderar dven att inneha en 6 kilos pulverslackare som klarar olika typer av
brander.

Ni som bor i en bostad med tillhérande uteplats ansvarar for att de privata tillhérigheterna placeras
inom uteplatsens omrade. Tank pa era grannar — anvand inte ytan som rengoringsplats for mattor,
sangklader och liknande. Att kasta fimpar eller annat skrap fran balkonger eller terrasser ar givetvis
forbjudet. Vi ber er dven att inte mata faglar fran balkong eller fonster.

Hansyn till grannar

Visa extra hansyn till dina grannar efter 22.00 och fére 08.00.Ténk pa att t.ex. héga volymer pa
musikanlaggning/TV, anvandning av tvattmaskin/torktumlare/diskmaskin/borrmaskin och dylikt kan
stora dina grannar. Undvik dven att féra oljud pa garden.

Den som har husdjur i sin lagenhet skall se till att de inte for oljud, férorenar eller skadar féreningens
eller annan enskild medlems egendom. Kraldjur ar inte tillatet. Losspringande hund &r inte tilldtet inom
foreningens fastighet.

Garantitid och felanmalan

Du som bostadsrattshavare ansvarar for att anmala fel i din bostad till felanmalan, som i sin tur
ansvarar for att vidarebefordra dessa och patala fel i fastigheten till entreprenéren.

Ungefar tva ar efter inflyttningen gors en besiktning av en opartisk besiktningsman.
Tvaarsbesiktningen galler fel som har intraffat under garantitiden fram till denna tidpunkt och som
entreprendren anses ansvarig for.



Att tédnka pa nar man flyttar in i en nybyggd fastighet:

Vid nyproduktion kan det uppkomma mindre sprickor i vagghorn, takvinklar och vid materialskarvar
vilket ar helt normalt. Det beror pa att vi bygger med levande material och viss uttorkning pagar
fortfarande samt att det kan uppkomma sma rérelser i fastigheten. Alla ev. sprickskador rapporteras
och atgérdas vid garantibesiktningen som sker ca 2 ar efter tilltrade. Du behover alltsa inte felanmala
ev. sprickor som uppkommer innan tvaarsbesiktningen, utan om du vill kan du notera i en egen lista de
skonhetsfel som uppkommer fram till besiktningen.

Felanmalan for vitvaror gors direkt till vitvaruleverantoren.

Vid tiden for kontroll/atgard av eventuella fel under garantitiden kommer du som
bostadsrattsinnehavare behova vara hemma och ta emot fastighetsférvaltaren och hantverkaren.

Varme och ventilation

Fastigheten ansluts till fjarrvarme och uppvarmningen av samtliga bostader sker med vattenburna
radiatorer. Badrummen ar utrustade med golvvdarme for komfort. Ventilationssystemet ar ett
mekaniskt till- och franluftssystem med varmeatervinning.

Temperatur i lagenheten ska vara ca 21 grader. Varmen kan stallas ner med termostat pa radiatorerna.

Ovrigt
Alla meddelanden fran foreningen till medlemmarna sker via postbox eller e-post.

Fastigheten ar ansluten till Telia for tv-, telefoni- och bredbandstjanster.

Trappstadning upphandlas och utfors av en extern stadfirma. For att stadning ska kunna ske maste
ytorna i hallas fria, det ar darfor inte tillatet att lagga dorrmattor utanfor lagenhetsdérren.

Fonster bor tvattas minst tva ganger per ar inklusive bagar och karmar invandigt och utvandigt enligt
skotselanvisningarna.

Vattenlaset bor rensas och rengoras regelbundet.

Det &r absolut forbjudet att rasta eller att Iata hundar och katter springa I6sa inom féreningens
omrade.

Rokning &r inte tilldten i trapphus eller i 6vriga, allmdnna utrymmen inom fastigheten.
Antenner, paraboler, markiser, inglasning av balkong far inte monteras pa balkonger,

terrasser/uteplatser eller utanfér fonster utan styrelsens godkdnnande. P3 uteplats &r det inte tillatet
att satta upp fasta installationer som t.ex. staket och spaljéer utan godkdnnande fran styrelsen.
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