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Stadgar for Bostadsréattsforeningen Gladan

Undertestenads styrelseledamiter infygar ait folfjande stadgar blivit antagna av foreningens

medlennmar pd foreningsstamma 2014-11-25,

Per Jutner

Féteningens firma och dndamadl

1§
Féreningens firma it Bostadsrittsforeningen Gladan.

2%
Foreningen hat till indamal att feimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegtiinsning,
Upplitelse fir iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om matken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadssitt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som

innehar bostadsgitt kallas bostadstittshavare,

Foreningens site

38

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholm.

Rikenskapsir
49

Féteningens rikenskapsir omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

|
Registrerades av Bolagsverket 2014-12-05
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Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgdts av stytelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Stytelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en modnad frin det att skeiftlig ansSkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgodra frigan om medlemskap.

6§
Medlem fir inte uttrida ur féreningen, sa linge han innichar bostadsiitt.

Fn medlem som upphdr att vara bostadssiittshavare skall anses ha uttedtt we foreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir std kvar som medlem.

Insais och avgifter

7§

Insats, ftsavgift och eventuell upplitelseavgift f6x bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For att ticka foreningens utgifter £5¢ verksamheten och avsittningar { enlighet med 9 § skall vasje
bostadsritt betala drsavgift. Arsavgiften ska diitmed inte sittas for att ticka avskrivningar pd
foreningens byggnad. Arsavgiften skall férdelas i fthallande till bostadsritternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas minadsvis 1 férskott senast sista vardagen f6re vatje kalenderménads
bétjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i d1savgiften inglende ersittning for virme och varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten, elektrisk strdm, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas efter
forbrukning och/eller atea. Avgift kan dven i tilliropliga fall erliggas per ligenbet.

Om inte drsavgiften betalas i titt tid, utghr drojsmilstinta enligt vintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

8%
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér arbete med Sverging av bostadsritt fir dverditelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir

uppgh till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin f&rsikting som giller
vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap, Overlitelseavpiften betalas av siljaten.

For arbete vid pantsittning av bostadseitt fir pantsittningsavgifi tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av samna prishasbelopp som ovan som giller vid tidpunkten {61
undettittelse om pantsitining. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Foreningen har riitt till dudjsmélsriint enligt tintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
frfallodagen till dess full betalning sket samt dven ersittning for pAminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersittning f6r inkassokostnadet m.m.

Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgarder som. foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgiftet skall betalas p# det sitt styrelsen bestimmer.

Avsittning till yttre fond

2§

Styrelsen skall uppritta en underhillsplan fér genomforandet av underhillet av f6reningens hus.
Stytelsen ska tillse att erforderliga medel Arligen avsitts, i en s k yttre fond, fOr att sikethetsstilla
underhallet av féreningens hus genom att budgetera samt besluta om Arsavgiftens storlek.

Vinst
10§

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balansetas i ny rikning,

Styrelse
11§

Styselsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamoter och hogst tre suppleantet, vitka samtidigt
viljs av foreningen pi otdinatie stimma till dess nista ordinatie stirema hillits.

Med undantag £6r forsta styckets regel om att samitliga viljs av foreningen, gillet att under tiden
intill den otdinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
fireningens hus genomfdres och entreprenaden godkints vid slutbesiktning, utses styrelsen av
Einar Mattsson Projekt AB. Ledamot och suppleant utsedda av Einar Mattsson Projekt AB
behover inte vata medlem i féreningen,

Shutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats,

Konstituering och beslutforhet
12§
Stytelsen konstituerar sig sjilv.

Stytelsen it beslutfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giillet den mening om vilken mer 4n hélften av de nérvarande
téstat eller vid lika rostetal den mening som bittiids av ordforanden. Om minsta antalet ledamotet
for beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

3
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Firmateckning
13§

Féreningens firma tecknas, férutom av stytelsen, av styrelsens ledaméter, tvi i forening,

Férvaltning
14§

Styrelsen fir forvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behéver vara medlem i féreningen, ellet genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avytiting m.m,
15§

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomuritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom ellex
tomtritt,

Styrelsens aligganden
16 §
Det dligger styrelsen bland annat

att avge tedovisning £61: f6rvaliningen av foreningens angeligenheter genom att avliimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under Aret
{tesultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsirets utging (balansrikning), och, dit s3
erfordeas, f6r de medel som under dtret inbetalats till och uthetalats frin féreningen
(kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging Atligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foteningens hus saimt
inventera dvriga tillefingar och i férvaltningsheritielsen redovisa vid besiktningen och
inventetingen gjorda iakttagelset av siirskild betydelse,

att minst en manad fore den fGreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen f6r det forflutna
rikenskapsatet samt
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att protokollfsra alla sammantriden. Protokollen skall foras i nummetordning, justeras av
ordféranden och yttetligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt fOtvatas pid
betrygpande satt.

Medlems- och Eigenhetsfotteckaing

179§

Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsférteckning)

samt fotteckning ver de ligenheter som fir upplitna med bostadsritt (igenbetsfGrteckning),

Revisor
18§
Minst en och hégst tvd revisoret samt minst en och hdgst tvd suppleanter viljs av ordinarie
féreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinatie stimma hillits. Av revisotetna och

suppleanterna skall minst en vara godkiind eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ctt
registrerat revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen suppleant.

Det dligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning

ait senast tvil veckor fore ordinarie féteningsstimma framligga revisionsberitielse.

Féreningsstimma
19§

Ordinarie féreningsstimma hills en ging om aret f6re juni minads uiging,

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta £6r

uppgivet indamil hos styrelsen sktiftligen beglirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittignde medlemmatr.

Kallelse till stimma

20§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden

som skall forckomma p stimman.

Kallelse till féreningsstimma skall tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten

eller genom e-post till uppgiven eller annan £ styrelsen kiind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér

styrelsen kiind post eller e-postadress.
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Andra meddelanden 6l féreningens medlemmar delges genom anslag pi lamplig plats nom
foteningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckot fote stimma och skall utfirdas senast tvi veckor fore
otdinatie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionstitt
21§

Medlem som o6nskar fi ett irende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begitan
hos styrelsen senast den 1 mars, ellet den senare dag som styrelsen meddelar, foxe drsstimma.

Dagotdning
22§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande

Stimman Sppnande

Upptittande av forteckning av nitvarande medlemmar, ombud och bittiden (t&stlingd)
Val av ordférande pi stimuman

Anmilan av ordforandens val av sckreterare

Faststillande av dagordningen

Val av minst en petson att jimte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostriknare

7. Friga om kallelse till stivaman behorigen skett

8. Férediagning av styrelsens drsredovisning

9. PFétedeagning av revisionsberiittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvazsfrihet for styrelsens ledaméter

13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal stytelseledamoter och suppleanter

15. Val av stytelscledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleantes

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga ftenden, vilka angivits 1 kallelsen

19. Stimmans avslutande

IR A

P4 extta stimma skall, férutom punktetna 1-7 och 19 ovan, endast férckomma de drenden £6t
vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.
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Protokoll
23§

Protokoll vid féreningsstimma skall fras av den stimmans ordférande utsett dirtill. T friga om
protokollets innehall giller

1. att résilingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omtdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvatas betryggande.

Senast tre veckor eftet stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligi for
medlemmatna.

Réstning, ombud och bitride
24§

Vid foteningsstimma har varje medlem en 16st. Om flera medlemmar hat en bostadstatt
gemensamt, har de dock tillssmmans cndast en 18st. Rstberiittigad 4t endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems dstrite vid foreningsstimman utdvas av medlemmen petsonligen eller av den som it
medlemmens stillfdtettiidate enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vata
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller barn, Ar
medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte Ar medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett 4x fran utfirdandet.

Tngen far pi grund av fullmakt st £t mer 4n en annan rdstbetittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bittiide som antingen slall vara medlemn i
féreningen, medlemimens make, tegistrerad pattner, sambo, fordlder, syskon ellex bara.

Omedsining vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rdstberittigad pakallar sluten
omidstning,

Vid lika sstetal avgdrs val genom lottning, medan i andsa frigor den mening giller som bittids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndting av dessa stadgat - dit siirskild r6stévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadstittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeiindring under tiden intill den ordinatie foreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansicringen av foreningens hus genomférts och entreprenaden blivit
godkiind vid slutbesikining, maste godkinnas av Einar Mattsson Projekt AB {6t att dga giltighet.
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Formkrav vid dverlitelse
25§

Ett avtal om dvetlitelse av bostadsriet genom kop skall upprittas skriftligen och sktivas under av
siljaren och képasen, Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen
avser samt om ett pris. Motsvatande skall gilla vid byte eller géva.

Kopia av dverlitelseavtalet skall limnas till styrelsen.

Ritt att uitva bostadspiitten
26§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavate, fit denne utdva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i foreningen.

En jutidisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dvetlitelse forvitva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadstittshavare utéva bostadsritten.
Eftet tre 4r frin dddsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadstitten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller
att nigon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadstitten och skt tedlemskap.
Om den tid som angetts { anmaningen inte iakutas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadstiittslagen (1991:614) £6¢ dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fit ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvitvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsfossiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och di hade
pantritt i bostadstitten, Tre 4r efter forviitvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader fidn uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen hat
frvirvat bostadstitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadstitten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6¢ den juridiska personens rikning,

Riitt till medlemskap vid Sverging
27§

Den som en bostadsgitt har Svergitt till fir inte viigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgatna it uppfyllda och foteningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap fir heller inte viigras nigon pé grund av ras, kén, hudfisg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhérighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som hat férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intride i
fSreningen dven om de i forsta stycket angivoa forutsattningarna for medlemskap 4t uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergite 6l bostadsrittshavarens make eller partner i ctt registrerat
partnerskap fAr maken eller partnern vigras intidide i foreningen endast dd maken eller pastnctn
inte uppfyllet av féreningen nppstille sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan

8




2014112706296

fordras att maken eller partnern uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksa ndr en
bostadstitt till en bostadsligenhet Svergltt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadssittshavaren.

Ifriga om férvirv av andel 1 bostadstitt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadstitten efter férvirvet innehus av makar eller partner i registrerat pattnerskap eller, om
bostadstitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tiliimpas.

En Sverlitelse 4r ogiltip, om den som en bostadssitt Svergitt till viigras medlemskap i
bostadsriittsforeningen. Osm. forvirvet skett vid exekutiv forsilining cller vid tvingsfrsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har forvirvaren i ett sidant fall inte antagits 6l
medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i de fall di en juridisk
person enligt 26 § ovan fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

28§

Om en bostadsrite dvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller iknande f6tvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaten att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intride i féreningen, forvarvat
bostadstitten och sékt medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvingsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) £6r forvirvarens rikning,

Bostadsiiitishavarens sdttigheter och skyldigheter
299§

Bostadstiittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamdl én det avsedda.
Foteningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse £0r foreningen eller
nigon annan medlem 1 fSreningen.

Om en bostadskigenhet som inte ir avsedd fét fritidsindamal innehas med bostadstitt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvandas for att i sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

30§

Bostadszittshavaren fir inte utan stytelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattas
1. ingtrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningat for avlopp, vitme, gas ellex vatten, eller
3, anman visentlig férandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstind till en dtgird som avses 1 forsta stycket om inte
itgirden ir till pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Samtliga Atgirder som bostadstittshavaren utfor eller liter utféra 1ligenheten skall ske pa ett
fackmiissigt sitt,

P4 mark som ingdit 1 upplitelsen samt pi eller i anshutning till ligenhetens utsida fir
bostadstittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sé sker i
enlighet med stytelsens anvisningat. Anordningar, sisom markiser, balkonginglasningat, solskydd,
patabolantentiet etc. fir monteras fast p yttre fasader p4 foreningens byggnader endast eftet

b
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styrelsens skiiftliga godkinnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadstéttshavare
svagat i sidant fall £6r underhill och skétsel av sina anordningar liksom f6r eventuell skada pé
foreningens egendom eller pa tredje man. Om s exfordras for att foreningen skall kunna vtfora
skistsel ach underhill pa sin byggnad eller for att fullgbra myndighetsbeshut, aligger det
bostadsrittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, p4 egen bekostnad demontera anordningar
som tillforts av bostadsrittshavaren liksom att eventuellt dtermontera dessa.

Y

Bostadsiittshavaren fir inte inrymma utomstiende petsonet i ligenheten, om det kan medfSta
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

32§

Nis bostadstittshavaren anvinder Figenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivaingen inte utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annazs
forsimea deras bostadsmilié att de inte skiligen bét talas, Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt
vid sin anvindning av Figenheten inktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdsskilda regler som
féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadstittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn éver ait dessa ligganden fullgtrs ocksi av dem som han ellet hon svarar £6r
enligt 33 § feinte stycket punkt 2. :

Om det forekommer sidana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket f6rsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadstittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbast upphdt, och
2. om det it friiga om en bostadsligenhet, underritta socialnitonden i den kommun dir
ligenheten #r beligen om stdrningatna.

Andra stycket galler inte om fSteningen siiget upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna 4t sirskilt allvarlipn med hinsyn till deras art eller omfattning, Om bostadsritts-
havaten vet ellet har anledning att misstinka att ett féremal ir behiftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

33§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostoad hilla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick, Detta giller dven marken, om sidan ingdr i upplitelsen.

Bostadsriitishavaren
Bostadstiittshavaren svarar silunda bland annat for Jigenhetens

s yiskikt p& rummens viggat, golv och tak jimte stuckaturer och underlipgande behandling
som krivs f6r att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt,

e icke birande innervaggar,

e  ytier- och innerddtrat, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljande: glas,
sprijs, bige och persienn, dven tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, handtag, 145
med nyckel, beslag, gingjitn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling, Vid byte av
ytterddux skall gillande normer f61 brand- och Jjuddimpning f5ljas samt enhetlighet
bibehallas,

10
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¢ inredning och utrustning sisom koks- och badrumsinredning, vitvaror sisom kyl, fiys,
spis, och tvittmaskin, totktumlare, och dylilst samt sanitetsporslin, jaimte badkar,
duschkabin, och dylikt,

¢ ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vitme, gas, ventilation, el och
informationsdvetforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar
fler 4n en ligenhet,

e anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventiler och atmatur £61 vatten exempelvis kranat, blandare, duschanordning,
inklusive packninpar, golvbrunnar inklusive thtskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

e  rensning av golvbrunnat, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjinar fler an en ligenhet,

o méilning av radiatorer och virmeledning,

o clektrisk golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavaren har forsett ligenheten
tned,

e sikringsskdp och dirifrin utphende elledningas i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

»  koksflikt jimte kipa och ventilationsdon, dock giller att om flikten ingfr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast f6r armatur och strémbtytare samt
tengoring av filter,
brandvarnare samt

®  egna installationer sivida inget annat framgr av dessa stadgar.

At ligenheten férsedd med balkong, altan, matk eller uteplats med egen ingang, dligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och sntskoitning, samt att aviinning av dagvatten
inte hindras.

Bostadsrittshavaren bét snatas till foreningen anmiila fel och brister p4 sddant som fSreningen
ansvarar for.

Fét teparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast
ot skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen virdsléshet eller forsummelse eller
2. virdsloshet eller forsuinmelse av
a. nigon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten ellex
c. nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten,

For reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller fétsummelse av
nigon annan fin bostadstittshavaren sjilv ar dock denne ansvatig endast om han eller hon brustit
i omsotg och tillsyn.

Om det finns ohyra i igenheten gillet de tvd ovanstdende styckena om brand- eller vattenskada 1
lampliga delar.

greningen
Foreningen svarar f6r fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

¢ teparationer av ledningar fot avlopp, vatten, virme, gas och elektricitet om fOreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler 4n en ligenhet. Detsamma giller
r8kgingar och ventilationskanaler om dessa tjinar fler fin en ligenhet
11
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e sadiatorer,

¢ ifriga om ledning for el svatar foreningen fram dll ligenhetens sikringsskip.

o ythehandling av ytterdorears yttersida och £5r utiftin synliga delar av fonster och
fonsterdérr samt 1 férekommande fall kittning,

o handdukstotk, om foreningen har forsett ligenheten med denna och handdukstorken
utgor en del av Higenhetens virmeforsotjning.

Féreningen far dta sig att utfora sidan underhillsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadstittshavatren skall svara £6t. Beslut om detta och sotn berdt bostadsrittshavarens ligenhet
skall fattas pa foreningsstimma och kan avse ftgirder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens bus.

Foreningens titt att avhjilpa brist
34§

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § i sidan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick s snatt som méjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pA bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till Eigenheten
35§

Foretridare fr bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in 1 ligenheten nir det behovs f6r
tillsyn eller f6r att utfdra atbete som foreningen svatat £5r eller har gt att utfora enligt 34 §. Nir
hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadssiitten enligt 36 § eller nir bostadstitten skall
tvingsforsilias enligt 8 leap bostadstéttslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att Jita
ligenheten visas pA ¥implig tid. Féreningen skall se till att bostadstittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana insksiinkningar i nyttjandetiitten som foranleds av
nédvindiga Atgieder for att utrota ohyta i huset eller pi marken, dven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadstattshavaren inte Fmnar tilliride till ligenheten nix foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild bandrickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
36§
En bostadstittshavare fir avsiga sig bostadstitten tidigast efter tvd 4r frin upplitelsen och
diitigenom bl fri fean sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall gdras skriftligen

hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6verglr hostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som inttéiffar nirmast
efter tre minader fin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i denna.

12
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Uthytning i andra hand
374§

PA ansokan av bostadseittshavare kan styrelsen limna tidsbeginsat tillstind att upplata hela
ligenheten till annan f6r sjdlvstindigt brukande.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadstitt hat fStvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadstittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem 1 fSreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten intichas
av en kommun eller ett landsting,

Styzelsen skall genast undettittas om en upplitelse enligt andra stycket.
38§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadstittshavaren dndi
upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limmnar tillstind till upplatelsen. Tillstind
skall limnas, om bostadsgittshavaren har beaktansviirda skil £5¢ upplatelsen och féreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

I frAga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det {61 tillstdnd endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till
viss tid.

Ett dllstdnd all andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.,

Férverkande av bostadsriitt
39§

Nyttjanderitten till en Eigenhet som innchas med bostadstitt och som. tilltedtts r, med de
begrinsningar som foljer av 40 och 41 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att siga
upp bostadstittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsyittshavaren dedjer med att betala insats eller upplitelseavgift utGver tvd
veckor frin det ate foreningen efter fotfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadstittshavaten dedjer med att betala arsavgift, nir det giller bostadsligenhet,
met in en vecka efter f6rfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadssiittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater Eigenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §§,

13
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5. om bostadstittshavaten eller den som ligenheten upplatits till i andta hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyta i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pA annat sitt vanvérdas ellet om bostadstittshavaren dsidosittes sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ligenheten eller om den som Figenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt
samina parageaf Aligeer en bostadstittshavare,

7. om bostadsthttshavaren inte limnar tliride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursike f6r detta,

8. om bostadstittshavaten inte fullgér skyldighet som gir utéver det han eller hon skall gdta
enligt bostadssittslagen {(1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen ati skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdy eller i vilken il en inte ovisentlig del ingar brottshgt
forfatande, eller for tillfilliga sexuella f6rhindelser mot ersiittning.

40§

Nyttjanderitten At inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last it av tinga
betydelse.

Uppsigning pa grund av fothallande som avses 139 § punkt 3, 4 ellex 6-8 fir ske om
bostadstittshavaren later bl att efter tillsigelse vidta tittelse utan dedjsmil

Uppsigning pa grund av fthillande som avses i 39 § punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaten utan drdjsmil anséker om tillstind till
upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 6 fir, om det it friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialnimnden hat underrittas enligt 32 § andra stycket punke 2.

Ar det friga om sarskilt allvarlipa stotningar 1 boendet giller vad som siéigs 1 39 § punkt 6 4ven om
nAgon tillsigelse om rittelse inte har skett, Vid sidana strningar fir uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende undersittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om storningarna intraffat under tid
da ligenheten varit uppliten i andra hand pa siitt som anges 1 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkt 1-4 cller 6-8, men
sket rattelse innan féreningen hat sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, far han ellet hon
inte direfter skiljas frin Yigenheten p4 den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
forverkad pa grund av sidana sirskilt allvatliga stGeningar i boendet som avses 1 32 § tredje
stycket,

Bostadsrittshavaren far inte hellet skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadstittshavaren till avflytting inom tre ménader frin den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvA ménadex frin den dag di

14




2014112706302

féreningen fick reda pd forhéllande som avses i 39 § punkt 3 sapt dll bostadssittshavaren att vidta
rittelse.

42§

At nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av Arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften - nér det dr frdga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor frin det
att
4. bostadsrittshavaren pi sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala tsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna hax Jaimnats till
socialndmnden i den kommun dér figenheten ir beligen, cller
2. om avgiften - nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadstittshavaren pa sddant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadstittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid,

At det frAga om en bostadskigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon hat varit férhindrad ate betala drsavgiften inom den tid som anges i f6rsta
stycket punke 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och drsavgiften har
betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som siigs i fétsta stycket giller inte om bostadstittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 39 § punkt 2, har dsidosatt sina forphiktelser 1 s&
hog erad att han eller hon skiligen tte bor £i behilla ligenheten.
Avflyttning:
43§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
iir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaten upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 fir han eller hon bo
Ievar till det manadsskifte som intriffar nérmast efter tre minader frin uppsiigningen, om inte rétten
dligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 2 och bestdmmelsetna 1 42 § tredje stycket i tillimpliga.

Vid uppsignping i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 2 tillirmpas Svtiga bestimmelser i 42 §.

Uppségning
44§
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om féreningen siget upp bostadstittshavaten till avflyttoing, har foreningen ritt till ersittning £or
skada.
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Tvangsférsiljning
45§
Hat bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses 139 §,
skall bostadstitten tvinpsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som méjligt om
inte foreningen, bostadseittshavaren och de kiinda botgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen

kommer $verens om nigot annat. Forsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadstittshavaten svatar for blivit dtgirdade.

Upplésning och likvidation
46 §
Vid foreningens upplésning skall fotfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behdllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till Jigenheternas insatser och
upplitelseavgift.
Ovrigt
47 §

Utbver dessa stadgar giller f6r freningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadstiittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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