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Styrelsen for Brf Eken 4 i Rasunda far hirmed avge drsredovisning f6r rakenskapsaret 2015,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fr d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller

lokal.

Foreningens fastighet

Fastigheten finns pa Rasundavigen 117 A - B samt Parkvégen 12 i Solna. Fastigheten inrymmer
33 bostadsldgenheter, av vilka 32 dr upplatna med bostadsritt till foreningens medlemmar.
Under 2015 har 6 (5) bostadsritter bytt dgare genom kop. Utdver bostadsldgenheterna finns i
fastigheten fem lokaler. Samtliga av dessa dr uthyrda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Pa arsstimman 2013 beslutades att sidga upp en lokalhyresgést for att av lokalen bygga fyra stycken
lagenheter. Tva av dessa ldgenheter byggdes och séldes under 2014. De tva resterande fardigstilldes och
saldes under varen 2015. Till f61jd av forsidljning av ldgenheterna kunde &rsavgiften for medlemmarna
sdnkas med 12 %. Likviden f6r ldgenheterna gick oavkortat till amortering av befintliga lan.

Under hosten 2015 kunde foreningen silja en ligenhet som upplatits genom hyresritt. Aven denna likvid
gick oavkortat till amortering av befintliga lan. I samband med denna amortering valde styrelsen att 16sa
ett bundet 1an, en engangskostnad om 259 tkr avseende rinta har darfor belastat arets resultat. Som ett
resultat av ovan forsidljning kunde avgiften sinkas med ytterligare 10%.

Foreningens arliga avskrivning av byggnad har justerats med héinsyn till genomférda ombyggnationer.

Pa arsstimman 2015 med efterfoljande extra stimma beslutades att forenings stadgar ska éndras.
Foreningen har nu ritt att debitera avgift vid uthyrning av lagenhet i andra hand.

Styrelsen identifierade behov av kalibrering av varmesystemet under 2013, detta arbete har fortlopt
under 2015. Under aret har vi haft ett bra inomhusklimat och styrelsen har mottagit fa klagomal avseende

kalla ldgenheter.

OVK har genomforts och godkints under aret. I samband med detta byttes samtliga tre franluftsfliktar ut
pa vinden, till en kostnad om 263 tkr.

Vinden har fatt rorelsedetektorstyrd belysning samt att alla ljuskéllor har bytts ut till LED.
I tvittstugan har en ny torktumlare & nytt torkskép installerats.

Till taket mot Rasundavégen dr rasskydd for sné bestillda, dessa monterades under varen 2016. Vi har
under aret haft ett mindre lickage fran taket, detta 4r atgirdat. Taket beddms i §vrigt att vara i mycket
gott skick.

Under aret har en lokalhyresgédst hamnat i obestand. Lokalen kunde lyckligtvis skyndsamt Gverlatas till
ny hyresgist. Oreglerad hyresfordran avseende detta har reserverats i bokslutet. Frisorsalongen har under
aret Gverlatits till nya dgare. Hyran for cafélokalen har omforhandlats, hdjning om 10%.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid &rsskiftet 46 (44) medlemmar. Under aret har 7 (7) medlemmar tilltrétt samt 5 (4)

uttridtt ur foreningen.

Flerarsoversikt, tkr 2015

Nettoomsittning, kr 1448
Rorelseresultat, tkr 29

Resultat efter finansiella poster, tkr -439
Eget kapital, tkr 41572
Balansomslutning, tkr 44 475
Soliditet (%) 93

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2015 haft f6ljande sammansittning:

Karin Sandqvist Ledamot
Lars-Goran Willny Ledamot
Lilian Weldes Ledamot
Silvana Balcanovic Ledamot
Kerstin Hedman Suppleant

2014 2013 2012
1723 1815 1 804
-34 467 410
-444 -3 -207
29 844 24 851 24 855
43 206 42277 41 830
69 59 59

Ordfdrande

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tvd i forening.

Styrelsen har under éret hallit 10 (14) stycken protokollférda sammantréden.

Revisor

Johan Wall Ordinarie

BDO Mailardalen AB

Valberedning

Mats Weldes Sammankallande

Magnus Lundin

2011

1804
467
-103
25 062
41 967
60
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande f6r foreningens foreningsstimma stér:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre fonden avsittes
av yttre fonden ianspraktas
i ny rdkning 6verfores

=796 251
-438 808
-1235 059

123 882
-20 469
-1338 472
-1235 059

3(13)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar &vrigt

Summa avsKkrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN BN

2015-01-01
-2015-12-31

934 151
510 753
2982

1 447 886

-56 273
-20 469
-629 608
-123 566
-44 501
-91 473
-965 890

-439 185
-13 367
-452 552
29 444
324

-468 576
-468 252
-438 808

-438 808

4(13)

2014-01-01
-2014-12-31

987 997
732 608
2677
1723 282

-117354
-144 208
-612 017
-133 782
-44 500
-90 667

-1 142 528

-607 780
-7215
-614 995
-34 241
864

-410 151
-409 287
-443 528

-443 528

-
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad 7 33 821 085 32 445 825
Mark 10 104 044 10 104 044
Inventarier, verktyg och installationer 8 57571 20718
Summa materiella anliggningstillgangar 43 982 700 42 570 587
Summa anliiggningstillgangar 43 982 700 42 570 587
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 126 1128
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 17245 19 444
Avrikningskonto forvaltare 266 028 399 076
Summa kortfristiga fordringar 283 399 419 648
Kassa och bank 208 490 216 173
Summa omsittningstillgangar 491 889 635 821
SUMMA TILLGANGAR 44 474 589 43 206 408

N
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 40262 679 28 095 679

Kapitaltillskott 2280000 2280 000

Fond {6r yttre underhall 264 529 161 116

Summa bundet eget kapital 42 807 208 30 536 795

Ansamlad forlust

Balanserat resultat =796 251 -249 310

Arets resultat -438 808 -443 528

Summa ansamlad forlust -1235 059 -692 838

Summa eget kapital 41 572 149 29 843 957

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2500 000 12 900 000

Summa langfristiga skulder 2 500 000 12 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59922 74 915

Aktuella skatteskulder 1 856 0

Ovriga skulder 14 522 56 806

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 326 140 330 730

Summa Kkortfristiga skulder 402 440 462 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 474 589 43 206 408

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
16 500 000 16 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

—J
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2012:1 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott

men redovisas si att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper

Vid 6vergéing till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en berdknad kvarstdende nyttjandeperiod.
Avskrivningstider avseende dvriga anskaffningar har analyserats och i vissa fall dndrats for att
avskrivning skall ske under en beriknad kvarstaende nyttjandeperiod.

Samtliga avskrivningar p4 byggnader, markanlidggningar samt maskiner och inventarier sker enligt linjar
avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider har tillimpats: )
Byggnader och markanldggningar

Ursprunglig anskaffning 50-200 &r

Nyanskaftningar 3-50 &r

Maskiner och inventarier 3-10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning, kr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat, tkr
Resultat fore finansiella intiikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Eget kapital, tkr
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning, tkr
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Noter

Not Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 1 Hyresintiikter

2015 2014
Hyresintikter, lokaler 402 882 599 439
Ovriga hyresintikter 107 871 133 169
510 753 732 608

Not 2 Reparation och underhall
2015 2014
Reparation hissar 16 822 19 820
Reparation bostad 3825 5 006
Reparation hyreslokaler 0 50 835
Rep av huskropp utvéndigt 0 8 469
Reparation tvittstuga 8 059 0
Reparation tak 18 444 0
Reparationer 6vrigt 9124 33 223
Avrundningsdifferens -1 1
56 273 117 354

-
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Not 3 Periodiskt underhall

Planerat underhéll (samlingsk)

Underhall hyreslokaler
Underhall 6vrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

Snéréjning

Hissar

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsdkringskostnad
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Hyra av entrémattor
Ovrigt
Avrundningsdifferens

2015

20 469

20 469

2015

25304
39908
12 877
13 099
50 104
372763
34 477
35178
27129
7766
1422
8483

1 097

1

629 608

9 (13)

2014

83242
59391
1575
144 208

2014

21 791
40913
0

12 866
50 814
352 982
39 845
34218
24 939
7 449
14 216
7 865
4120
-1

612 017

N
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Not 5 Administrationskostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Foéreningsgemensamma aktivitet.
Advokat- och rittegangskostn
Bygglovsavgifter

Ersittning lokalhyresgést

Ovrigt

Befarad f6rlust hyr-/avg.fordr
Avrundningsdifferens

Not 6 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2015

417

15 856
30422
1400
2750
4790
17 098
0

3 800
0

10 575
36 458
0

123 566

2015

33 862
10 639
44 501

10 (13)

2014

680

19 700
30349
886
22 156
4756
10 582
3 780

37 000
3892

0

1

133 782

2014

33 861
10 639
44 500
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Not 7 Byggnad

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsédkringar Stockholm
Fastum UBC Férvaltning AB
Com Hem AB

Cemi Forvaltning AB

2015-12-31

36 404 907
1 814 445
38219 352

-3 959 082
-439 185
-4 398 267

33 821 085

2015-12-31

77 101
50 221
127 322

-56 383
-13 367
-69 750

57 572

2015-12-31

6923
8306
2016

0
17 245
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2014-12-31

34 509 051
1 895 856
36 404 907

-3351 302
-607 780
-3 959 082

32 445 825

2014-12-31

77101
0
77101

-49 168
-7215
-56 383

20718

2014-12-31

6 360
7912
1 868
3304
19 444

.
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Not 10 Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 25565 441 4810238 161 116 -249 310
Okning av insatskapital 2420 660 9 746 340
Korr. 6kn. insatskapital
2014 -4201 950 4201950
Disposition av foregaende
ars resultat: -443 528
Avsittn. fond yttre
underhall 123 882 -123 882
lanspraktagande rep.fond -20 469 20 469
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 784 151 18 758 528 264 529 =796 251

18 758 528 kr bestér av, upplatelseavgifter 16 478 528 kr och kapitaltillskott 2 280 000.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare Y rinteindring 2015-12-31
Swedbank Hypotek AB 2,90 2017-09-25 2500 000
Swedbank Hypotek AB 0
Swedbank Hypotek AB 0
2500 000

12 (13)

Arets
resultat
-443 528

443 528

-438 808
-438 808

Lanebelopp
2014-12-31

7 000 000
4 000 000
1 900 000
12 900 000

Av foreningens langfristiga skulder forfaller samtliga lan till betalning mer 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Upplupna rintekostnader 11 681
Upplupna styrelsearvoden 33 861
Beraknade upplupna sociala avgifter 10 639
Forutbetalda avgifter och hyror 121 470
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 132 421
Ber arvode f6r revision extern 16 070
Avrundningsdifferens -2
326 140

2014-12-31

32 694
33 861
10 639
100 258
137208
16 070
0

330 730

-
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Min revisionsberittelse har limnats JJA— 8 .....,‘ 20vb

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Eken 4 i Rasunda
Organisationsnummer 769607-3431

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Eken 4 i Rasunda for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte  innehaller  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder
inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig  dessa  beror  pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den d&vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens f6rvaltning for Brf Eken 4 i Rasunda for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller foérlust och om forvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen.
Jag har #ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2016

s

Joha
Auktoriserad revisor



