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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen bildades under 2016 och kommer att vara verksam frén och med december 2018.

Foretagets séte dr Sollentuna i Stockholm

Flerarsjimforelse*

2017 2016
Nettoomsittning 0 0
Res. efter finansiella poster 0 0
Balansomslutning 356 887 201 5 501 000
Soliditet (%) 2,36 98,16

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhéllanden

Féreningen dgdes vid arsskiftet till lika stora delar var av Lindbicks Projekt AB, Org. nr 556955-4321, Lindbécks
Projektdeldgare 1 AB, Org.nr 559032-4520 samt Lindbécks Projektdeldgare 2 AB, Org.nr 559032-4538 alla med site i Pitea.
Overgripande koncernmoder for alla bolagen ir Lindbéicks Group AB, Org. nr 556424-3508 med siite i Pite4.

Av érets inkdp / forsédljning avser 0% / 100% foretag inom koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2017 forvérvat Elektronen 5 Fastighets AB och i samband med detta forvarvat fastigheten Elektronen 5
fran det bolaget. Forsdljning av bostadsritter har fortsatt och vid arsskiftet var 169 av 203 bostadsratter salda. Produktion av
bostider och lokaler har inletts 2017 och kommer att vara fiardigstéllt hosten 2019. Forsta inflyttning innan arsskiftet 2018.
Under aret har dotterbolag, Dagsinejan Parkerings AB bildats. Bolaget ska bedriva den kommande parkeringsverksamheten.

Medlemsinformation
Bostadsrattsforeningen har f.n. 3 medlemmar.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid jamforelsedrets ingéng
enl faststdlld balansrikning S 400 000
Inbetalningar ] 3 050 000
Belopp vid érets utgdng 8 450 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst
Till foreningsstimmans férfogande star
balanserad vinst 0
drets vinst ) 0
0
Styrelsen foreslar att
i ny rékning verfores I

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. ,'/
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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-02-23
Not 2017-12-31 2016-12-31
Rdorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 83 333 0
83 333 0
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -136 0
-136 0
Rorelseresultat 83197 0
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -83 197 0
-83 197 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0
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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar

Mark 2 261 841 830 0

Pagéende nyanliggningar 3 _ 86 397 527 39119
348 239 357 39119

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 4 100 000 0

100 000 0

Summa anléiggningstillgingar 348 339 357 39119

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 8 547 844 5461 881

Summa kassa och bank 8 547 844 5461 881

Summa omsittningstillgingar 8 547 844 5461 881

SUMMA TILLGANGAR 356 887 201 5501 000,}/

Sidadav9
233 405 364



Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

8 450 000

8 450 000

0
0

0

8 450 000

195 000 000
146 689 201

341 689 201

6748000

6 748 000

356 887 201

2016-12-31

5 400 000

5400 000

0
0
0

5400 000

[

oo

101 000
101 000

5501 000 7/



Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

NOTER

Not 1

233 405 364

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har bara fSranlett dndrade redovisningsprinciper/omklassificering av posten forskott/kortfristig
skuld till eget kapital, gillande inbetalda medlemsinsatser.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtimingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for limnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt &ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod fSrutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillAmpas:

Byggnader 100 ar

Avskrivningar har 4nnu inte péborjats i och med att det fortfarande dr en pagéende investering. Avskrivningar kommer
att ske enligt ovan.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rintekostnader och redovisas i den period den hinfor sig till. Den del av rintekostnaden
som avser rénta under produktionstiden for ny-, till- eller ombyggnad aktiveras. Kostnad for uttag av pantbrev beaktas
€j som finansiell kostnad utan aktiveras fordelat p& byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under
materiella anldggningstillgangar.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkoinstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. ,/
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Bostadsriittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Mark

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde mark

Omklassificering vid forvérv aktier i Elektronen 5 Fastighets AB.

2017-12-31

5233000
256 608 830

261 841 830

261 841 830

261 841 830

261 841 830

2016-12-31

o!o.Joo

(e few}

Fastigheten Sollentuna Elektronen 5 har forvirvats frén det forvirvade dotterbolaget Elektronen 5 Fastighets AB till
bokfort virde 5 MSEK. Fastigheten har ett 6vervirde, vilket betalades i form av kdpeskilling for aktierna. I enlighet
med RedU9 BostadsrattsfGreningars férvérv av fastighet via bolag, sd har byggnad och mark tillforts 256 MSEK,
motsvarande dvervirde som betalades i form av aktielikvid, med motsvarande minskning av virdet pé aktierna i

dotterbolag.

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

Not3 Pagaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende redovisat virde

Not4 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siite andel %
Elektronen 5 Fastighets AB 1000
556897-5667 Stockholm 100,00%
Dagsmejan Parkerings AB 500
559126-7652 Stockholm 100,00%

Uppgifter om eget kapital och resultat
Elektronen 5 Fastighets AB
Dagsmejan Parkerings AB

Ingdende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat véirde

Not 5 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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10 629 000

2017-12-31

39119
86 358 408

86397527

86 397 527
2017-12-31
Redovisat
viirde

50 000

50 000

100 000

Eget kapital
222215
50 000

0

256 708 830
-256 608 830
100 000

100 000

2017-12-31
146 689 201

195 000 000
341 689 201

0
2016-12-31
0

39119
39119
39119
2016-12-31
Redovisat
viirde

0

0

0

Resultat

-319 294
0

O OO

oo

2016-12-31

o O



Bostadsriittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

NOTER

Not 6  Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Spérrade bankmedel

Summa stillda sikerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Utstélld garanti for blivande medlemmar

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ags till lika stora delar av Lindbécks Projekt AB, Org.nr 556955-4321 med site i Pited, Lindbicks

2017-12-31

265173 000

8449 989

273 622 989

2017-12-31

10 150 000

10 150 000

2016-12-31

o

2016-12-31

0
0

Projektdeldgare 1 AB, Org.nr 559032-4520 med site i Pited, Lindbacks Projektdeldgare 2 AB, Org.nr 559032-4538
med site i Pited. Overgripande koncernredovisning upprittas av Lindbédcks Group AB, Org.nr 556424-3508 med site i

Pitea.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning Wd
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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

NOTER

Stockholm 2018-05-09

: Yot

Bjorn Isaksson Stefan Lindback
-7
" ZCZC\/ 2 " '
(AL < = &-(}L 2/?
Curt Marklund Vilhelm Risberg Roger Roos

isjonsberiittels

Min r

h%zm/n?den 25 /5 2018

Aukiffriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dagsmejan, org.nr 769631-7325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dagsmejan for ar 2017.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och 4andamdlsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for r 2016 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i
fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30 maj 2017 med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan eller underrittelse enligt 8 kap. 8§ lag om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ar tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta. of '

Bostadsréattsforeningen Dagsmejan, org.nr 769631-7325

233 405 364




moncy

233 405 364

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sidkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ,,’,/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dagsmejan for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamadlsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

diarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. 4
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och férhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

uktoriserad revisor
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