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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
Org.or. 769631-7325

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indmal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av Elektronen 5, vilken innehéller 203 st ldgenheter, med adresserna Hovslagarevigen
1-29, samt Frestaviigen 18-26. Bostadsrittsforeningens hus har byggnadsar 2018-2019.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos TryggHansa. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsréttstillgigg for foreningens
lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal
Bostadsldagenheter 203 st
Lokaler 1592 m2
Garageplatser 151 st
Parkeringsplatser 6 st
Bilpool 1st

Total lagenhetsarea 12.989 m2

Foretagets siite 4r Sollentuna i Stockholm

Flerarsjimforelse*

2018 2017 2016
Nettoomsittning 211 254 0 0
Res. efter finansiella poster 0 0 0
Balansomslutning 881 029 966 356 887 201 5501 000
Soliditet (%) 26,17 2,36 98,16

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Forsiljning av bostadsritter har fortsatt under 2018 och vid &rsskiftet var 173 av 203 bostadsritter silda. Produktion av bostéder och
lokaler har fortsatt under 2018 och kommer att vara férdigstillt hosten 2019. Forsta inflyttning innan arsskiftet 2018. Under dret har
verksamheten startat upp i dotterbolaget Dagsmejan Parkerings AB, som ska bedriva parkeringsverksamheten.

Medlemsinformation
Vid arets utging hade foreningen 95 medlemmar. I det fall medlemsantalet Gverstiget antalet bostadsrétter i foreningen, kan det bero
pa att mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost, oavsett antalet

innehavare.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Patrik Rosén
Styrelseledamot Vilhelm Risberg
Curt Marklund
Roger Roos
Stefan Lindbéck
Revisor Yvonne Hendler, Money Sverige AB
Firmateckning Firman tecknas av styrelsen eller styrelsens ledaméter, tva i forening. 0(
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Bostadsriittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

Forédndringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Insatsemission

Okning av insatskapital
Inbetalda insatser

Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till féreningsstimmans férfogande star
balanserad vinst

rets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning Sverfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser

8 450 000

0

0

222 149 000

230599 000

avgifter
0

0
0

SO O

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. ,(
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Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
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RESULTATRAKNING
Rérelsens intikter m.m,

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

211 254

0
211 254

-351 321

-351 321

-140 067

160 215

270

2 -20418
140 067

0

0
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2017-01-01
2017-12-31

0

83 333
83333

-136
-136

83197

-83.197
-83 197



Bostadsriittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31

261 841 830
540 854 819
802 696 649

50 000
50 000

802 746 649

13 345 657
10 688
13 356 345

64 926 972
64 926 972
78 283 317

881 029 966

2017-12-31

261 841 830
86 397 527
348 239 357

100 000
100 000

348 339 357

SOO

8547 844
8547 844

8 547 844

356 887 201 b/
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

230599 000
230599 000

0
0

230599 000

265 000 000
0
265 000 000

235 000 000
71 150

0

244 000

146 689 201
3426 615
385430 966

881 029 966

2017-12-31

8 450 000
8 450 000

0
0

8 450 000

195 000 000
146 689 201
341 689 201

0
0
6 748 000
0
0
0
6 748 000

356 887 201 /



Bostadsriittsforeningen Dagsmejan
Org.nr. 769631-7325

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforindrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar didrfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader, enligt komponentfrdelning, genomsnitt 100 &r

Avskrivningar sker from 2020-01-01 d4 samtliga byggnader dr firdigstillda. Avskrivningar kommer att ske enligt ovan.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader bestér av rintekostnader och redovisas i den period den hiinfor sig till. Den del av rintekostnaden som

avser rinta under produktionstiden for ny-, till- eller ombyggnad aktiveras. Kostnad for uttag av pantbrev beaktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under materiella
anldggningstillgangar.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt fr innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller p balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riinta har under 2018 aktiverats med 11.938.738 kr.

Not3 Mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 261 841 830 0
Ink&p 0 5233000
Omklassificeringar 0 256 608 830
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 261 841 830 261 841 830
Utgdende redovisat vérde 261 841 830 261 841 830
Redovisat viirde mark 261 841 830 261 841 830
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 61 000 000 10 629 000 3/
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Pagiende nyanliiggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
Elektronen 5 Fastighets AB

556897-5667

Dagsmejan Parkerings AB

559126-7652

Siite
Stockholm

Stockholm

Uppgifter om eget kapital och resultat

Dagsmejan Parkerings AB

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
andel %

100,00%

2018-12-31
86 397 527
454 457 292
540 854 819
540 854 819
2018-12-31
Redovisat
virde

0

50 000

50 000

Eget kapital
50 000

2018-12-31
13 800 000

251 200 000
265 000 000

2017-12-31
39119

86 358 408
86 397 527
86 397 527
2017-12-31
Redovisat
virde

50 000

50 000

100 000

Resultat
18 335

2017-12-31
146 689 201

195 000 000
341 689 201

Nuvarande skuld ir byggkredit, 500.000.000kr limit. Ovan beddmd fordelning lan efter firdigstillande av fastigheterna.

Ovriga kortfristiga skulder
Avser revers for forvarv av mark.
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Spérrade bankmedel

Eventualférpliktelser

Utstilld garanti for blivande medlemmar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning . ”/
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2018-12-31

265 173 000

11 529 259

2018-12-31

10 150 000

2017-12-31

265 173 000
8 449 989

2017-12-31

10 150 000
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NOTER

Stockholm 2019-05'—/ () y
P —

Patrik Rosén Stefan Lindback

Copdd ool G ¥

Curt Marklund Roger Roos

tsden ! 7/ 2019
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dagsmejan, org.nr 769631-7325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Dagsmejan for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formdga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksambheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. "/
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. v}/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dagsmejan for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om frslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen. QI{
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omréden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Lulea den 17 april 2019

?

Y vopne Hendler

Auktoriserad revisor
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