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Styrelsen liir Brlsvea Tom, med sete i Stockholm, far h?irmed avge arsredovisning fiir riikenskapsaret

2018. Uppgifter inom parentes avser ftiregiende ir'

Arsredovisningen iir upprilttad i svenska kronor, SEK'

Fiirvaltnin gsberiittelse

Verksamheten

A ll m tin I o m v e rks am he t en

Fiireningen dr privatbostadsfiiretag enligt inkomstskatt elagen (1999:1229). Fdreningens ?indamil ?ir

att framj"a mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i {breningens fastighet uppl6ta

bosradsiagenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsb€gansning. Uppl6telse fir iiven

omfatta mlrk som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken skall anv?indas som

komplement till bostadsl?igenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen hai uppriittat ekonomisk plan fiir ftireningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2007-10-05.

Frireningens stadqar
Fdreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Fdrenineens byggnad
F<ireningen iiger fastigheten Svea Artilleri l9 i Stockholms kommun. Fdreningens fastighet bestrir

av ett flerbostadshus med totalt 70 bostadsriitter samt wi lokaler. Den totala boytan iir 4 975 kvm
och lokalytan 90 kvm. Fdreningen disponerar 33 garageplatser.

Liigenhetsiiirdelnine:
53 st 2 rum och ktik
13 st 3 rum och kiik
I st 4.5 rum och kdk
2 st 5 rum och kdk
I st 6 rum och k<ik

Fastishetsftirsiikrine
Fastigheten iir fullviirdesftirsiikrad hos Trygg Hansa AB. Fiireningen har en byggfelsfiirs?ikring hos

Gar-Bo Fdrsiikringsbolag som geller fram till 2019-09-30.

Gemensamhetsanliig gnin gar

Fd,reningen iir medlem i Svea Artilleri Garage Samliillighetslorening som ansvarar ftir drift och
underhill av garageplatser. I samftilligheten ingir ?iven fastighetema Svea Artilleri 15, 17, l8 och
20. Det totala antalet garageplatser iir 1 17.

Fati ghetsaveiff/fastiehetsskatt
F<ireningen betalar frin och med 2018 full fastighetsavgift. Fastighetsskatt ftir lokaVgarage iir ft)r
niirvarande I o% av taxeringsviirdet liir lokaVgarage. Fastighetsavgiften fiir 2018 uppgick till 94 tkr
och fastighetsskatten till 58 tkr.
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Fastiehetens taxerinssupP gift er

ffi,u."erd" e, lr0 %1 tk varav byggradsvtrrde.iir 98 27E tkr och markvlirde 92 663 tkr'

VArdeAr lir 2007. FOreningens garagepio:ti". tu*"."" i Svea Artilleri Carage Samfiillighetsfiirening

och taxeringsvdrde uppgir till 3 892 tk.

Ekonomisk ftirvaltnine
for*ing"n h. i"cknat altal om ekonomisk fttrvaltning med Fastum AB'

Teknisk fbrvaltnine
ntin*itryen tt- t"cknat avtal om fastighetsskOtsel med Energibevakning AB'

Antalet anstiillda
Under er€t har ftireningen inte haft nigon anstiilld.

Arsavcifter
Ar*ugift". tur ut fi{n ftireningens medlemmar ftir att ticka ftireningens l<ipande utbetalningar liir
drift och underhill av liireningens fastigheq rantebetalningar och amorteringar av fiireningens

fastighetslin samt fondering av medel ftir fiarntida underhill enligt av styrelsen framtagen

underhillsplan.

Avsiittnine till yttre fond
Avs?ittning till fond ftir )ttre underhill skall ske Arligen i enlighet med fiireningens stadgar.

F0reningens fastiehetslin
Kreditinstitut, riinte och amorteringsvillkor framg6r av not 12.

Sivrelse
Styrelsen har efter ordinarie fiireningsstiimma den l4 maj 2018 haft ftiljande sammanslittning:

Ledam6ter:
Yngve Borgstr6'm, ord{brande
Mlrten Mohlin, vice ordlbrande
Lars Ok6, sekreterare
Lennart Hdmfeldt
Louise Leo

Suppleanter:
Frida Jacobson
Magnus Bohlin
Leo Korinth

Fdreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i ftirening. Styrelsen
har under Aret haft 8 (8) protokollftirda sammantrAden. FOr sgrrelsens ledam6ter finns
ansvarsfdrsikring tecknad med Trygg Hansa AB.

Revisorer
Allegretto Revision AB
Peter Johansson, ordinarie
Joakim SchOldstr6m, suppleant
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Vcisentliga fuindelser tmder och efer rdkenskaps&ret

Styrelsen har beslutat att arsavgiften ftr 2019 ska liimnas ofiiriindrad.

En extra amortering om 2,5 miljoner pi Iiirenings lin har gjorts under 2018 och ftireningen har di
sammanlagt amorterat av 8,5 miljoner konor frin den ursprungliga linesumman(63).

Fdreningen tog 6ver uthyrningen av sina 33 parkeringsplatser i samfiillighetsgaraget fien den I april
2018, varvid ftireningens dotterbolag Svea Tom Parkerings Aktiebolag likviderades och aktiekapitalet
iiverftirdes till ltireningen.

Brandskyddskontroller har genomliirts utan anm:irkningar.

Under h6sten 2018 uppt?ickte Ftireningen att en olovlig andrahandsupplitelse fiirelig. F6reningen
anmodade aktuella bostadsriittshavare till riittelse, denna rdttelse bestreds av bostadsriittsinnehavama och
liireningen kontaktade dA advokat {iir att via ett domslutsbeslut I?irverka bostadsrltten fiir en kommande
ftirsiiljning via kronofogden.
lnftir stundande ftirhandlingar idomstol niddes en fbrlikning ddr bostadsrettshavama medgavs att sjiilv
siilja sin bostadsriitt mot att ersatta itireningens advokatkostnader.

Under 2018 genomftirdes en lagstadgad radonmiitning av fastigheten varvid den uppmiitta radonhalten
liir Svea Tom ?ir klart under giillande riktviirde enligl Shilsiikerhetsmyndighetens anvisningar
(radonmetning genomliirs vart 10:e ir)

Under 2018 genomfiirdes iiven den lagstadgade ventilationskontrollen (OVK) diir ftireningen wingades
till ombesiktning da ett antal liigenheter uppvisade brister avseende inluft vid ett itirsta
besiktningstillfiille, bl.a. beroende pa att uppsatta sovrumsgarderobers baksida hindrade inflOdet av luft.
Efter snickeriitgiirder avseende garderoberna och en andra besiktning erhiill ftreningen en godkiind
OVK. (OVK genomfbrs vart 3:e ar)

Stiimman ir 2018 uppdrog att styrelsen att lita kontrollera inluftens partikelhalt, detta genomltirdes
under hdsten 2018 varvid luftanalysen gav fiiljande resultat;
"Inga htiga eller onormala halter av partiklar ftireligger".

Vidare genom{brdes en lagstadgad energibesiktning diir vir fastighets energianviindning erhdll nivi C,
-samma nivi som krtivs fiir nybyggda flerfamiljshus ir 2018.
(energibesiktning genomliirs vaft l0:e er)
Nivi C, som iir ett bra viirde pi energianviindning, uppniddes pi grund av en d,verlag god isolering av
liinster och fastighet samt positiva effekter av fiireningens investering av vlirmepump ir 2016 samt
intrimn in gar-renoveringar av v?irme-vattensystemen.

Frin och med den I mars 2019 si kamerabevakas virt itervinningsrum med syfte att bl.a. {iirebygga
skadegdrelse, obehttrigt nyttjande i form av att liimna grovsopor och {iirhindra obehdrigt tilltride.

Fastighetens tekniska status
Fdr fastigheten finns det en 30-irig underhillsplan uppriittad som irligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund fiir liireningsstiimmans beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel
ftir lttre fasti ghetsunderh6l l.

Beslut om itgiirder baseras pi faktiska behov vilket innebit att en del Atgiirder kan tidigareliiggas och
andra senareliiggas.
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Flerrirstiversikt (tkr)
Nettoomsafining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Fastighetslin/hm (kr)
Fdreningens beliiningsgrad (%)
Skuldrafta (%)
Resultat exkl avskrivningar
fusavgift,/kvm (kr)

Nettoomsettning
R0relsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster
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Det planerade underh&llsbehovet av l?lreningens fastighet ber?iknas till 600 tkr fiir den niirmaste
l0-irsperioden.

Underhflllsitgiirder som planeras under ir 2019: Smiirre inomhusmilningar och diverse itgiirder pi
fastighetens tak.

Medlemsinformation

Fdreningen hade vid arsskiftet 105 (104) medlemmar. Under iret har 8 medlemmar tilltriift samt 7
medlemmar uttratt ur ltireningen vid 6 (2) iiverlitelser.3 medlemmar har haft beviljade
andrahandsuthym in gar under riikenskapiret.

2018
3 604

- 138

77,44

10 9s5
7) )<

4,47

1 408

553

2017

3 522

73

76,69

lt 457

22,86

0,40

1619
553

2016
3 610

-221

76,05

11859
24,01

0,53

| 324

553

2015

3 502
1a',

75,46

1? 261
t4)5

0,9r
r 198

553

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men ftire extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i fdrhillande till balansomslutning.

Fastiehetsl6r/kvm
Fd'reningens totala fastighetslin i fiirhillande till boyta.

Fdreningens belinin gserad
FOreningens totala fastighetslan i ftirhillande till balansomslutning.

Skuldriinta
Bokfiird riintekostnad i fttrhillande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivninear
Arets resultat rned justeringar av kostnader ft)r avskrivning av fiireningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Fdreningens totala irsavgifter i ltirhillande till boyta.
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F6rlndring ev egct hpitel

Belopp vid &tns
inging
Disposition av
fdregnende
Ars resultal:

Arcts resuttd
Belopp vid lrctg
utglng

IrDcttldt UppcLrlv- R'rcw- A'lU Totrlt

lr!.|r.r ni.8.fo!d ford It oltrt

1 89 ,105 000 2 OgO 225 -l lyz 425 73 077 lag 675 n7

271oOO -197923 '73077 0

-138 208 -r38 208

1r9 ,{rE rm 2 Xl 225 -2 ll90 3,l8 -138 208 1E9 537 669

Fdrshg till bohandling av ansanlad fdrlust
Sty'relsen f0reslir att den ansamlade fdrlusten (kr,onor):

ansamlad fbrlust -2 090 348
Arets fdrlust -138 208

-2t28SX

behandlas si att
reservering fond f6rytte undertill 27l0OO
iny riikning iiverftires -2499 556

-222855f

For€ning€ns r€sultat och sgllning i dvrigt framgir av efterbljande resultat- och balansrilkning samt
kassaflddesanalysmedtillliggsupplysningar. -



Resultatriikning

R6rclseintlktBr
Nettoomsfirming
Ovriga rorelseintetter
Summa rfrelscin6kter

R6relsekostnder
Drifokoshader
Ovriga extema kostnader

Penonalkostnader
Avskrivningar
Summe rfrebckosttrsder

Rdrelseresultat

Finansiella poster
Resultat fidn kon
Ovriga rflnteintekter och liknande resultatposter
Riint€kostnader och liknan& resulta$oster
Summr finansiella poster

Reultrt efter filrnsielln poster

Arets rcsultrt

Brf Svea Torn
Org.nr 76961l-960

2018{t141
-201912-31
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2017-0r41
-2017-12-31

Not
I

J

4
5

6,7

3 604 t76
25 635

3629Ett

-t 490766
-330 313

-89 477
-1 545 727

-3 4552St

fi3nE

-49 996
0

-261740
-3t1736

-13E 208

-138 208

3 521953
-l

3Jn9e2

-1323 426

-25EMl
-89 477

-l 545 727

-3215fi1

305291

0
I 405

-233 619

-2322t4

73M7

73 077



Balansriikning

rrr,r,cAxcln

Anliggningstillglngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Fin a ns ie I la a n ldg g n i n g s ti I lg dn g ar
Andelar i dotterl?iretag

Andra lAngfristiga viirdepappersinnehav

Summa fi nansiella anliggningstillgingar
Summa anlfl ggningstillgAngar

Omsii6ningstillgingar

Ko ttfi ist ig a fo r d r i n g a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intlikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitttringstillgingar

ST]MMA TILLGANGAR

Brf Svea Tom
Org.nr 76961I-9960

20r&r2-31

242 556927
2 576

242 s5g 503

0

20 000

20 m0
242 579 SO3
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2017-12:31

244 094 046

111E4
244105230

100 000

20 000

120 000

244225230

179 325
2 449 653

164 729

2 793 707

319 652
319 652

3 1r3 359

247 338 589

Not
I

9

l0

| 240
t 527 s38

154 318

r 683 096

496 l l8
4961t8

2 t19 2t4

244 758717
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ll

189 40s 000

2361225
t91766225

-2 090 348
-t38 208

-2228 ss6
rE9 537 669

54 500 000

54 500 000

232 410

51 999
10 253

426 386
721g48

244 7547fi

t2

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKT'LDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond ftir yttre underhill
Summa bundet eget kapiral

Fritt ega kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kred itinstitut
Summa llngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantiirsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter
Summa ko rtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKTJLDER

Not
I

20tvl23l
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2017-12-31

189 405 000

2 090 225
tgt 495225

-t 892 42s
73 077

-l 819 348

189 675877

57 000 000

s7 m0 000

183 564

0

78 503

400 645

662 712

247 338589



Brf Svea Tom
Org.nr 76961 I -9960

2018-01-01
-201&12-31
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2017-01-01
-2017-1231

Not
I

-88212
I 545 727

44 488

I 502 003

178 085

9 566

48 846

-41 664

1 696 &i6

-2 500 000

-2 s00 000

-803 164

2 758 120

I 9s4 956

73 077

1545 727

-4 691

1 614 113

-4 s00

-30 870

-68 356

r02t4
1 s20 601

-2 000 000

-2 000 000

-479 399

3 237 519

2 75E 120

Kassafliidesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar lbr poster som inte ingir i kassaflddet

Fiiriindri ng skattesku ld/fordran

Kassafldde frln den l6pande verksamheten fdrc
fiiriindring av rdrelsekapital

Kassallille frin ftirnndring av rdrelsekapitalet
Fdriindring av kundfordringar
Fdriindring av kortfristiga fordringar
Ftiriindring av leverantdrsskulder
Fdriindring av kortfristiga skulder
Kaseafllide frln den ldpande verksamheten

Finansieringsverksrmheten
Fdriindring av lingfristiga skulder
Kassafl 6de fnin fi nansieringsverksamheten

Arets kassafliide

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avriikningskonto vid irets ki{an
Likvida medel och avrnkringskonto vid ir€ts slut
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Noter
Not 1 RedovisningsPrinciPer

i::f;#:""#H'"ilfilnua i 
"ntigt'"t 

-'J a'.'*9","':lT:lasen och Bokftiringsnrimndens allrnzinna

3i'tiir-Nni z-oio,loiixzl o* irsJdovisning i mindre ftiretag'

Anliggningstillgin gar
Tilliimpade avskrivningstider:

120 hr

l0-50 ir
5ir

20lE
2751 444

t99 716

649 415

3 601

3 604 176

2018

60 926
24 734

2944
57 9t7

9 235
9 735

0

l6 391

25 801

3 668

179 007

n7 995
79 508

837

39 795

298 409

300 434

97 579

4824t
65 865

0

11 896

ls 058

Byggnader
Fdrblittringsarbeten

lnventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
P-plats och garage

dvriga intiikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssktitse I

TrtidgArdsskdtsel

Kostrader i samband med st?iddagar

Stiidkostnader

Hyra av entr6mattor
Sntirtij ning/sandn i n g

Serviceavtal

Hisskostnader

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader

Gemensamhetsanl[ggning
Reparationer och underhAll
Hissreparationer
Triidgard och utemiljd
Planerat underhill OVK
Fastighetsel

Uppviirmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fdrsikringskostnader

Sj iilvrisker
Kabel-tv
Bredband

2017

275t 4M
205 076

563 040

2 403

3 521 963

2017

46 481

26 586

0

60237
9 E24

2 744

t7 092

1176
t3 120

0

158 459

346 816
3 307

0

0

269 657

253 791
86 283

42 646
61241
I 534

23 792

2 525
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Fdrsiikringsersiittningar

Fiirbruknin gsinventarier

F0rbrukningsmaterial

0

1993
22 797

1490765

-to4 543

0

658

1323 426

l l (14)

2017

s8332
45 990

4 476

3 458

16982
103'140

3 300

0

0

t29
21 634

258 041

2017

73 999
15 478

89 477

20lE
s8 334

93 590

4 608

0

17 274

104 420

4 300

9 000

11 668

0

27 n9
330 313

20lE
73 999
15 478

89 477

20r8
172 926 575

172 926 575

-7 447 47t
-1 537 n9
-8 984 590

78 614 942
78 614 9{2

242 556927

98 27E 000

92 663 000
190 941 000

2017

t72 926 57 5

t72 926 575

-5 910 352

-1 537 1t9
-7 447 471

78 614 942

7E 614 942

244 094 046

98 278 000

92 663 000
190 941 000

Not 4 Ovriga externa kostnrder

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Porto

Ftireningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk fitrvaltning
Rankkostnader

Juridisk konsu ltation

Upprettande av energideklaration

Givor
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelseawode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mrrk

Ingiende anskaffir in gsviirden

Utgiende ackumulerade anskalfningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Redovisat viirde mark

Utgiende redovisat vdrde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

lngAende anskafftringsviirden
UtgAende ackumulerade anskaffningsvfl rden

IngAende avskrivn ingar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Lingfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Fdrvaltning AB; 556730-0gg3

20 st aktier d I 000 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Avriikningskonto ltirvaltare

20r8
76 042
76042

-64 858

-8 608

-73 466

2 516

2018-12-31

20 000

20 0,00

201&12-31
l8 696

0

I 508 842

I 527 538

2017

76 042
76042

-56 250

-8 608

-64 E5E

l1 tE4

2017-t2-31
20 000

20 000

20t7-t231
9 288

1897
2 438 468
2 449 653
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Not 10 F6rutbetaldr kostnader och upplupna intikter

FOnelrring
Samfrillighetsavgift
Kab€l TV
Ekonomisk ftiwaltning
Hisservice

201&12.31
62720
M927

0

32763
13 908

t54 318

2017-12-31
60 163

56 465

5 94E

28245
l3 908

til729

2017-t2al
44289
l5 500

30 826
36As
4224
4 506

0

988

263 687

400 645

Not 11 Skulder till kreditinrtitut

Llngivare
Nordea
Nordea

Nordea

Rlntesats
Yo

0206
0206
0206

Datum f6r
rnntefindring

2019-r0-21
2019-10-21
2019-10-21

Linebelopp
20tvt23t
17 000 000

19 000 000

lE 500 000

54 500 000

Iinebclopp
2017-t2.31
17 000 000

19 000 000

2l m0 000

57m0fin

Not 12 Upplupne kostnader och lbrntbetalda intihcr

Rdntekostnader

Revision
Fastighetsel

Fjiirrvnrme
Fastighetssk6ts€l

Stiidning
Sndrtijning
Owiga kostnader
F0rutbealda avgifter och hyror

201&12-31
23 07E

1s 500

43 227

34 09E

0

0
2250

0

308232
426385



Brf Svea Tom
Org.nr 76961 l-9960

Not 13 Stillda slkerheter

Fastighetsinteckning

Stocl:lroln2019- ,y+ - 24

Louise Leo
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20tvt2-31
63 lEo 000

63 180 000

2017-12-31

63 1E0000
6:! lEo 000

ZKz*
,1^Q"'

Lars Ok6 t_lgr^+{4r

har lamnats 2ol9- e t-l - a.{
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IEE@
Revision

Revisionsber:ittelse

Till fiireningsstiimman i Brf Svea Torn
Org.nr 76961 l -9960

Rapport om i rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utliirt en revision av irsredovisningen ftir Brf Svea Tom iiir riikenskapsiret 2018.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprlittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av ftreningens finansiella stiillning per den 201 8- l2-3 I och av
dess finansiella resultat ftir Aret enligt irsredovisningslagen. F<iwaltningsberiittelsen iir fiirenlig med
irsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diiritir att ltireningsstamman faststiiller resultatrakningen och balansriikningen ftir
ft)reningen.

GrundJbr uttalanden
Jag har utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs niirmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag'dr oberoende i
fttrhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tivrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat Ar tillriickliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
utt-alanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret liir att irsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt irsredovisningslagen. Styrelsin ansvarar 6ven ftir den intema kontroll som de bed0mer iir
nodviindig lbr att uppratta en irsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar sgrelsen ftir beddmningen av ltireningens ftirmAga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, niir si iir tilliimpligl, om fttrhellanden som kan piverka fiirmigan att
fortsiitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revkorns ansvar
Mina mAl Ar att uppne en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att l?imna

en revisionsber?ittelse som innehAller mina uttalanden. Rimlig sakerhet:ir en hdg grad av siikerhet, men iir
ingen garanti {tir att en revision som utfitrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ltirviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvtindare fattar med grund i iLrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt omdcime och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. D€ssutom:
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-identifierarochbeddmerjagriskemalorviisentligafelakligheteriirsredovisningen,varesigdessaberor
pi oegentligheter eller pi fel, "'f;;;;;;; ;6; ginlttning'utga'iet bland annat utifrAn dessa risker och

inhamrar revisionsbevis som ,r,ii;&;;;;;;nil".air""iig" ror att utsora en grund ft)r mina

unalanden. Risken liir an i*" "p;,'a:"; "x';;;""iiig 
i.r"r,ieL'., titt lotia-au oegentligheter ar hijgre an l'iir

en viisentlig felaktighet som b"'"il;Ti'"i;;;;;"";;;;iii;h""r kaninnefana agerande i maskopi'

ftirfalskning. avsikrliga ","rar"j"i"".?r"'r,ie 
i;i"-#;.i.r' 

"rler 
isidosiittande av intern kontroll'

-skaffarjagmigenliirstielseavdendelavfi)reningensintemakontrollsomharbetydelsefiirmin
revision [tir ar1 urror*u grun.t nin!".i,giri.r'*n1 l,l".pliga med hiinsyn till omstlind ighetema' men inte

lor afl unala mig om effektiviteten i den intema kontrollen'

-utvafderarjaglamplighetenideredovisningsprincipersomanviindsochrimlighetenistyrelsens
,pprt"tt"i"d"il redovisningen och tillhiirande upplysningar'

- drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen,anviinder. antaeandet om fofisatt drift vid upprzittandet

av 6rsredovisning"n. rug a*. oi[a 
". 

Jr"r:", ."a grund i de inh-amtade revisionsbevisen, om huruvida

det finns nigon viisentlig osateiheisiut ,o, ,o- un.".-ridana hiindelser eller lorhillanden som kan leda till

U"ryau"O",il""f o* ftrlning"n.-ftt;ega att fortsAtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns

"n 
iar"ntlig osak"rhetsfaktoi miste jaii revisionsberiittelsen ftista uppmiirksamheten pi upplysningarna

i irsredovis'ningen om den viisentligi o"siikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,

modifiera uttalindet om irsredovisiingen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas

fram till datumet Ibr revisionsberiittelsin. Dock kan framtida hZindelser eller ftirhillanden g6ra att en

ftirening inte ldngre kan fortsafia verksamheten.

- utviirderarjag den overgripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland

upplysningaini, och om irsiedoviiningen iterger de underliggande transaktionema och hiindelserna pi ett

saft som ger en riirwisande bild.

Jag meste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fiir den. Jag miste ocksi infor.mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland

de betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

U olanden
Utdver min revision av irsredovisningen harjag aven utfiirt en revision av styrelsens ftirualtning ftir Brf
Svea Tom ftr riikenskapsiret 2018 samt av Iitrslaget till dispositioner betriiffande ltireningens vinst eller
fiirlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstiimman behandlar ltjrlusten enligt ltirslaget i ftirvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamOter ansvarsfrihet fdr riikenskapsiret.

Grund fi)r utlalanden
Jag har utftift revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar.Iagiir oberoende i ftirhillande till liireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillrZickliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret lor ftirslaget till dispositioner betriiffande ltireningens vinst eller ltirlust.
Vid ftirslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir ftrsvarlig med
hiinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pt storleken av
ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar ltjr {tireningens organisation och fiirvaltningen av fiireningens angelagenhet€r. Detta
innefattar bland annat att fortl0pande bed<ima fiireningens ekonomiska situation och att tillse att
Ibreningens organisation iir utformad s6 att bokftringen, medelsfiirvaltningen och ftireningens
ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av ftirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir aft
inhiimta revisionsbevis liir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i

nigot viisentligt avseende:

- fiiretagit negon etgArd eller gjort sig skyldig till n6gon forsummelse som kan fiiranleda
ersdttningsskyldighet mot loreningen, eller

- pA nigot annat s?itt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
liireningar, irsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mel betrAffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av liireningens vinst eller florlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, 6r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om {iirslaget iir lorenligt med
bostadsriftslagen.

Rimlig siikerhet iir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utlors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptecka etgarder eller lorsummelser som kan ftranleda
ersiittningsskyldighet mot loreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller
lorlust inte iir Itirenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinderjag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av florvaltningen och fiirslaget
till dispositioner av {tireningens vinst eller fiirlust grundar sig friimst pA revisionen av r6kenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utltirs baseras pi min professionella beddmning med
utgengspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar attjag fokuserar granskningen pi sAdana itgiirder,
omriden och fiirhillanden som ar vasentliga liir verksamheten och dar avsteg och 0vertriidelser skulle ha

siirskild betydelse {iir foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna itgiirder och andra fiirhillanden som ?ir relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag ltir mitt uttalande om styrelsens ldrslag till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller

jag granskat om ftirslaget iir ftirenligt med bostadsriittslagen.
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