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Styrelsen for Brf Svea Torn, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2007-10-05.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningens byggnad

Foreningen #ger fastigheten Svea Artilleri 19 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestér
av ett flerbostadshus med totalt 70 bostadsritter samt tva lokaler. Den totala boytan ar 4 975 kvm
och lokalytan 90 kvm. Foreningen disponerar 33 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

53 st 2 rum och kdk

13 st 3 rum och kék
1st 4,5 rum och kdk
2 st 5 rum och kdk

1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsiikring

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa AB. Foreningen har en byggfelsforsikring hos
Gar-Bo Forsidkringsbolag som giller fram till 2019-09-30.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen dr medlem i Svea Artilleri Garage Samfillighetsforening som ansvarar for drift och
underhall av garageplatser. I samfilligheten ingér dven fastigheterna Svea Artilleri 15, 17, 18 och
20. Det totala antalet garageplatser ar 117.

Fatighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar fran och med 2018 full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal/garage &r for
nirvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokal/garage. Fastighetsavgiften for 2018 uppgick till 94 tkr
och fastighetsskatten till 58 tkr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter i
Taxeringsvérde dr 190 941 tkr varav byggnadsvirde dr 98 278 tkr och markvirde 92 663 tkr.

Virdear dr 2007. Foreningens garageplatser taxeras i Svea Artilleri Garage Samfillighetsforening
och taxeringsvirde uppgar till 3 892 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Energibevakning AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for

drift och underhall av fSreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2018 haft foljande sammansittning:

Ledaméter:

Yngve Borgstrom, ordfGrande
Marten Mohlin, vice ordforande
Lars Oké, sekreterare

Lennart Hornfeldt

Louise Leo

Suppleanter:
Frida Jacobson
Magnus Bohlin
Leo Korinth

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Styrelsen
har under aret haft 8 (8) protokollférda sammantriiden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa AB.

Revisorer

Allegretto Revision AB

Peter Johansson, ordinarie
Joakim Schéldstrom, suppleant
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Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2019 ska lamnas oftrandrad.

En extra amortering om 2,5 miljoner pa férenings lan har gjorts under 2018 och foéreningen har da
sammanlagt amorterat av 8,5 miljoner kronor fran den ursprungliga lanesumman(63).

Foreningen tog dver uthyrningen av sina 33 parkeringsplatser i samfillighetsgaraget frn den 1 april
2018, varvid foreningens dotterbolag Svea Torn Parkerings Aktiebolag likviderades och aktiekapitalet
overfordes till foreningen.

Brandskyddskontroller har genomfdrts utan anméarkningar.

Under hosten 2018 upptickte Foreningen att en olovlig andrahandsupplatelse forelag. Foreningen
anmodade aktuella bostadsriittshavare till riittelse, denna rittelse bestreds av bostadsriittsinnehavarna och
foreningen kontaktade dé advokat for att via ett domslutsbeslut forverka bostadsritten for en kommande
forsdljning via kronofogden.

Infor stundande forhandlingar i domstol naddes en forlikning dér bostadsrittshavarna medgavs att sjilv
siilja sin bostadsriitt mot att ersitta foreningens advokatkostnader.

Under 2018 genomfordes en lagstadgad radonmétning av fastigheten varvid den uppmitta radonhalten
for Svea Torn ar klart under gillande riktvirde enligt Stralsikerhetsmyndighetens anvisningar
(radonmitning genom{fors vart 10:e ar)

Under 2018 genomfordes dven den lagstadgade ventilationskontrollen (OVK) dér foreningen tvingades
till ombesiktning da ett antal ligenheter uppvisade brister avseende inluft vid ett forsta
besiktningstillfille, bl.a. beroende pa att uppsatta sovrumsgarderobers baksida hindrade inflodet av luft.
Efter snickeridtgirder avseende garderoberna och en andra besiktning erhéll foreningen en godkénd
OVK. (OVK genomfbrs vart 3:e ar)

Stdémman ar 2018 uppdrog att styrelsen att lata kontrollera inluftens partikelhalt, detta genomfGrdes
under hosten 2018 varvid luftanalysen gav foljande resultat;
“Inga hoga eller onormala halter av partiklar foreligger”.

Vidare genomfordes en lagstadgad energibesiktning dér var fastighets energianvéndning erhéll niva C,
-samma niva som krivs for nybyggda flerfamiljshus ar 2018.

(energibesiktning genomfors vart 10:e ar)

Niva C, som 4r ett bra virde pa energianvindning, uppnaddes pa grund av en &verlag god isolering av
fonster och fastighet samt positiva effekter av féreningens investering av virmepump ar 2016 samt
intrimningar-renoveringar av virme-vattensystemen.

Fréan och med den 1 mars 2019 sa kamerabevakas vart atervinningsrum med syfte att bl.a. forebygga
skadegorelse, obehdrigt nyttjande i form av att limna grovsopor och forhindra obehérigt tilltriade.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns det en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall.

Beslut om atgérder baseras pa faktiska behov vilket innebir att en del atgérder kan tidigareldggas och
andra senareliiggas.
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Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till 600 tkr for den nirmaste
10-arsperioden.

Underhallsatgérder som planeras under ar 2019: Smérre inomhusmalningar och diverse atgirder pa
fastighetens tak.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 105 (104) medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tilltratt samt 7

medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (2) dverlatelser.3 medlemmar har haft beviljade
andrahandsuthyrningar under rikenskapéret.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 604 3522 3610 3502
Resultat efter finansiella poster -138 73 -221 -322
Soliditet (%) 77,44 76,69 76,05 75,46
Fastighetslan/kvm (kr) 10 955 11 457 11 859 12 261
Foreningens belaningsgrad (%) 22,25 22,86 24,01 24,25
Skuldrénta (%) 0,47 0,40 0,53 0,91
Resultat exkl avskrivningar 1408 1619 1324 1198
Arsavgift/kvm (kr) 553 553 553 553
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiikter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till boyta.

Foreningens belaningsgrad
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Skuldréinta
Bokf{brd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boyta.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets
ingdng 189 405 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 189 405 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-
ningsfond

2090 225

271 000

2 361 225

Resery-
fond

-1 892 425

-197 923

-2 090 348

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Arets Totalt

resultat

73 077 189 675 877

=73 077 0
-138 208 -138 208

-138208 189 537 669

-2 090 348
-138 208
-2 228 556

271 000
-2.499 556
-2 228 556
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Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafltdesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

[ NV, N SN S ]

-

2018-01-01
-2018-12-31

3604176
25635
3629 811

-1 490 766
-330313
-89 477

-1 545727
-3 456 283

173 528
-49 996
0

-261 740
-311 736

-138 208

-138 208
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2017-01-01
-2017-12-31

3521963
-1
3521 962

-1323 426
-258 041
-89 477

-1 545727
-3216 671

305 291
0

1 405
-233 619
-232 214

73077

73077
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

242 556 927
2576
242 559 503

0

20 000

20 000

242 579 503

1240
1527 538
154318
1 683 096

496 118
496 118
2179214

244 758 717
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2017-12-31

244 094 046
11 184
244 105230

100 000

20 000

120 000

244 225230

179 325
2449 653
164 729
2793707

319 652
319 652
3113 359

247 338 589
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2018-12-31

189 405 000
2361225
191 766 225

-2 090 348
-138 208

-2 228 556
189 537 669

54 500 000
54 500 000

232410
31999
10 253

426 386

721 048

244 758 717
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2017-12-31

189 405 000
2 090 225
191 495 225

-1 892 425
73 077

-1 819 348
189 675 877

57 000 000
57 000 000

183 564
0

78 503
400 645
662 712

247 338 589
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foériandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-88 212
1545 727
44 4388

1502 003

178 085
9566

48 846
-41 664
1 696 836

-2 500 000
2 500 000

-803 164

2758 120
1954 956
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2017-01-01
-2017-12-31

73 077
1 545 727
-4 691

1614113

-4 500
-30 870
-68 356

10214

1520 601

-2 000 000
-2 000 000
-479 399

3237519
2758 120
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar S
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisni

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

ngslagen och Bokforingsnimndens allménna

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Forbittringsarbeten 19-39 ar
Inventarier )
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 2751444 el 4
Hyror lokaler 199 716 2415 010
P-plats och garage 649 415 563 040
Ovriga intikter 3 601 2403
3604176 3521963
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 60 926 46 481
Tradgardsskotsel 24 734 26 586
Kostnader i samband med stiddagar 2944 0
Stadkostnader 57917 60 237
Hyra av entrémattor 9235 9 824
Snordjning/sandning 9735 2744
Serviceavtal 0 17092
Hisskostnader 16 391 1176
Besiktningskostnader 25 801 13120
Bevakningskostnader 3 668 0
Gemensamhetsanldaggning 179 007 158 459
Reparationer och underhéll 117 995 346 816
Hissreparationer 79 508 3307
Trddgérd och utemiljo 837 0
Planerat underhall OVK 39 795 0
Fastighetsel 298 409 269 657
Uppvarmning 300 434 253 791
Vatten och avlopp 97579 86 283
Avfallshantering 48 241 42 646
Forsékringskostnader 65 865 61 241
Sjélvrisker 0 1534
Kabel-tv 11 896 23792

Bredband 15058 2525
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Férsakringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

0

1993
22797

1 490 765

2018
58334
93 590

4608

0
17274
104 420

4300

9000
11 668

0
27119
330 313

2018
73 999
15478
89 477

2018
172 926 575
172 926 575

_7 447 471
1537119
-8 984 590

78 614 942
78 614 942

242 556 927

98 278 000
92 663 000
190 941 000

11(14)

-104 543
0

658
1323 426

2017
58 332
45 990

4476

3458
16 982

103 740

3300

0

0

129

21 634
258 041

2017
73 999
15478
89 477

2017
172 926 575
172 926 575

-5910 352
-1 537119
-7 447 471

78 614 942
78 614 942

244 094 046

98 278 000
92 663 000
190 941 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

20 st aktier a 1 000 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

2018
76 042
76 042

-64 858
-8 608
-73 466

2576

2018-12-31
20 000
20 000

2018-12-31
18 696

0

1508 842
1527 538

12 (14)

2017
76 042
76 042

-56 250
-8 608
-64 858

11 184

2017-12-31
20 000
20000

2017-12-31
9288
1897

2438 468
2 449 653
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Hisservice

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Rintesats
%

0,206
0,206
0,206

Datum for
rinteindring

2019-10-21
2019-10-21
2019-10-21

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjirrvirme

Fastighetsskotsel

Stiadning

Snérjning

Ovriga kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31
62 720

44 927

0

32763

13 908

154 318

Lanebelopp
2018-12-31

17 000 000
19 000 000
18 500 000
54 500 000

2018-12-31
23078
15 500
43 227
34098

0

0

2250

0

308 232
426 385

13 (14)

2017-12-31
60 163

56 465
5948

28 245

13 908

164 729

Lanebelopp
2017-12-31

17 000 000
19 000 000
21 000 000
57 000 000

2017-12-31
44 289
15 500
30 826
36 625

4224

4 506

0

988

263 687
400 645
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Not 13 Stiillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsintecknin 63 180 000 63 180 000
g

63 180 000 63 180 000

Stockholm 2019- 04 — 2. &

Ordf‘c_jrande

rd

Lars Oké Lennart Hornfeldt

Louise Leo

lfj/lin/ visionsberittelse har limnats 2019- 3 =1 — A4
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\ Allegretto

Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svea Torn
Org.nr 769611-9960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svea Torn for riakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i érsredovisninget'l, vare sig dgssa ber(t)‘r
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder blanfi annat utlfranl des.sa risker oc
inhimtar revisionsbevis som dr tillrackliga och indamalsenliga for att utgdra en gn!nd for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentllghete!‘ ar hogre_ an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter ktclrl innefatta age_:rande i maskopli,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betyc.ielse for min .
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
f5r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jgg maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for dfan. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

?vTa Torn for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
Orlust.

Jag .ti_]lstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt. revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet {?ev.zsorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, idr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och ftrslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fdrlust-h}ar jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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