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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Jaktvarvet 3 (716416-7913) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-05-19. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-12-
07. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jaktvarvet 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen Ehrensvardsgatan
6. Jaktvarvet 3 byggdes ar 1930. Marken innehas med &ganderétt. Fastighetens taxeringsvéarde ar
78 997 000 kronor varav byggnadsvarde 22 325 000 kronor och markvardet 56 672 000 kronor.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal  Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2046
1 Lokaler, hyresratt 48

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforséakringar Stockholm. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-05-25. P& stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Torbjorn Forsell Ordférande
Elsi Malki Ledamot
Karin Blomqvist Ledamot
Semmy Rulf Ledamot
Teresa Schmiterlow Ledamot
Margaretha Heder Suppleant
Josefine Jonsson Suppleant

| tur att avgd pa ordinarie stamma &r Torbjorn Forsell, Semmy Riilf och Margareta Heder.

Valberedningen bestar av Eva Dorm (sammankallande) och Monica Busch.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Daniel Burstréom, vald till ordinarie revisor till stamman 2021.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

2020 Fasad mot garden

2019 Forbattring av taksakerhet
2017 Installation av fiber

2016 Renovering av hissen
2015 Balkongrenovering

2014 Fonsterrenovering

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har fyra 6verlatelser skett, varvid 7 tillkommit
samt 5 avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 47 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna var under 2020 oférandrade. P&bjuden energideklaration har genomforts och husfasaden
mot garden har renoverats genom omputsning.

Under 2020 kopte foreningen en ledigbliven enrumslagenhet och har darefter latit renovera den. For att
finansiera forvarvet tog féreningen ett 1an i Handelsbanken.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Den lagenhet som koptes under 2020 har under vintern renoverats klart och sedan salts till en ny medlem.
| samband med detta har lanet i Handelsbanken I6sts i sin helhet.

I b6rjan av 2021 har aven atgarder vidtagits for att forbattra brandsakerheten i huset.
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Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Brf Jaktvarvet 3 3(14)
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1078 1 035,71 1025 1352 915
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -74 -186,316 -118 -196 -73
Soliditet % 70,2 96,9 96,8 94,0 93,0
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 206 735 14572953 12 300 -7 254 685 -186 316 7 350 987
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond 12 300 -12 300
Balanseras i ny
rakning -186 315 186 316
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat -74 387 -74 387
Belopp vid i}
arets utgang 206735 14572953 24 600 -7 453 300 -74 387 7 276 600
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foéreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -7 453 300
Arets resultat -74 387
-7 527 687
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 12 300
Balanseras i ny réakning -7 693 442
-7 681 142
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 3 1078 013 1035710
Ovriga rérelseintakter 2 104 791 -
1182 804 1035710
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 4 -125 000 -150 129
Underhall 4 -74 196 -120 626
Taxebundna kostnader 4 -444 789 -449 074
Fastighetsskatt 4 -52 840 -51 280
Forvaltningskostnader 4 -129714 -97 903
Reparationer 4 -75 417 -113 440
Personalkostnader 6 -27 939 -
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5 -142 858 -79 228
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -169 918 -155 376
Rérelseresultat -59 867 -181 346
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 43 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 563 -5 023
Resultat efter finansiella poster -74 387 -186 316
Resultat fore skatt -74 387 -186 316

Arets resultat -74 387 -186 316




716416-7913

Brf Jaktvarvet 3 5(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4781101 4 878 685

Fastighetsforbattring och installationer 7 1838 213 1576 342

Inventarier 8 54 243 61 323
6 673 557 6 516 350

Summa anldggningstillgangar 6 673 557 6 516 350

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 -

Ovriga fordringar 9 109 57 175

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 230 694 48 788

230 856 105 963

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2025000 -
2025000 -

Kassa och bank 14 1432 040 966 483

Summa omsattningstiligangar 3 687 896 1072 446

SUMMA TILLGANGAR 10 361 453 7 588 796
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 24 600 12 300
Inbetalda insatser 206 735 206 735
Upplatelseavgifter 14 572 953 14 572 953

14 804 288 14 791 988
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 453 300 -7 254 685
Arets resultat -74 387 -186 316
-7 527 687 -7 441 001
Summa eget kapital 7 276 601 7 350 987
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 17 124 17 124
17 124 17 124
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 154 264 133 653
Skatteskulder 8768 5982
Ovriga kortfristiga skulder 7 094 600
Skulder till kreditinstitut 12 2 800 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 97 602 80 450
3067 728 220 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 361 453

7 588 796
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -74 387 -186 316
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 169 918 155 376

95 531 -30 940

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 95 531 -30 940
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 149 895 -61 308
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 47 044 -13 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 007 320 -105 738
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -327 125 -142 103
Kassafléde fran investeringsverksamheten -327 125 -142 103
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 800 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 800 000 -
Arets kassaflode 465 555 -247 841
Likvida medel vid arets borjan 966 481 1214 322
Likvida medel vid arets slut 1432 036 966 481
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforbattringar 20-102 20-102
Markanlaggingar 4-20 ar 4-20 ar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme, grund och restpost, 102 ar
- Stammar, varme, 16 ar
- Stammar,vatten, 45 ar
- Stammair, el, 39 ar
- Fasad, 9 ar
- Tak 44 ar
- Hiss 10 ar
- Tvattstugor, maskiner 10 ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2 Ovriga rérelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ersattning rattsskyddsforsakring -104 791 -
Summa -104 791 -
Not 3 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 928 882 888 403
Hyror 73 303 72 143
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 607 4174
Ovriga hyresintakter 69 200 70 851
Ovriga intakter 21 139
Summa 1078 013 1035710
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 56 262 70410
Stadning 38813 36 063
Tillsyn, besiktning, kontroller 23 655 9 584
Tradgardsskotsel 6 270 17 364
Sotning 3500
Reparationer 75 417 126 648
El 29 692 32193
Uppvarmning 265 575 275 250
Vatten 47 029 37 671
Sophamtning 32 080 32 269
Forsakringspremie 34 001 25 756
Fastighetsavgift bostader 42 870 41 310
Fastighetsskatt lokaler 9970 9970
Ovriga fastighetskostnader 27 165 9340
Kabel-tv/Bredband/IT 70413 71 691
Forvaltningsarvode ekonomi 46 726 46 776
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 381 750
Panter och 6verlatelser 11234 10783
Ovriga externa tjanster 10 207 4 498

827 760 861 826

Underhall
Stambyte 63 196 -
Fasader 11 000 -
Ovrigt - 120 626
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 901 956 982 452
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 312
Konsultarvode 9750
Juridiska arvoden 116 189 36 875
Administration 1971 700
Forbrukningsinvetarier 5390 36 199
Medlems och féreningsavgifter 5184 5142
Konstaterade kundférluster 4134 -
Ovrigt 240 -
Summa 142 858 79 228
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 23 650 -
Sociala kostnader 4 289 -
Summa 27 939
Not 7 Byggnader, fastighetsforbattringar och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
Byggnad 4488 101 4488 101
Mark 1767 000 1767 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -1 376 416 -1 278 832
-Arets avskrivning enligt plan -97 584 -97 584
Redovisat varde vid arets slut 4781101 4 878 685
Fastighetsforbatring & installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden fastighetsforbattring :
Vid arets borjan 1749 175 1607 072
Nyanskaffningar taksakerhet 114 521
Nyanskaffning staket 27 582
Nyanskaffning fasad 327 125
Ackumulerade anskaffningsvarden installationer
Vid arets borjan 45 082 45 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan fastighetsforbattring:
Vid arets borjan -199 420 -152 320
Arets avskrivning enligt plan -61 642 -47 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan installationer:
Vid arets borjan -18 495 -14 883
Arets avskrivning enligt plan -3612 -3 612
Redovisat varde vid arets slut 1838 213 1576 342
Redovisat varde arets slut 6619 314 6 455 027
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Taxeringsvarde
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Byggnader 22 325 000 22 325000
Mark 56 672 000 56 672 000
78 997 000 78 997 000
Bostader 78 000 000 78 000 000
Lokaler 997 000 997 000
78 997 000 78 997 000
Not 8 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 70 763 70 763
Ackumulerade avskrivningar -9 440 -2 360
-Arets avskrivning -7 080 -7 080
Redovisat varde vid arets slut 54 243 61 323
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12--31 2018-12-31
Skattekonto 109 122
Fodran pa boende - 57 000
Ovrigt - 53
109 57 175
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Ersattning rattsskyddsforsakring 104 791 -
Forutbetalda kostnader 125 903 48 788
230 694 48 788
Not 11 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Innehav av lagenhet med bostadsratt i den egna féreningen 2 025000 -
2025000 -

Lagenheten har salts under varen 2021

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 Upplaning  2019-12-31
Stadshypotek 2021-01-05 1,02% 2800 000 -
2800 000
Varav kortfristig del 2 800 000

Foreningen har 1an med slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror 45 438 43 533
Varme 35144 35343
El 2 552 1574
Upplupna utgiftsrantor 6743 -
Upplupna socila avgifter 4 288 -
Tillgodo hyresgast 3437 -
97 602 80 450
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bank 2 551 2701
Bank 1389 501 891 031
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 39 988 72 750
1432 040 966 482
Ovriga noter
Not 15 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Under 2020 kopte foreningen en lagenhet av en boende och kopet finansierades genom ett lan.
Lagenheten har under varen 2021 salts och lanet har I6sts i sin helhet.
Not 16 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 660 000 Inga

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar Iamnade.
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Underskrifter

Stockholm / 2021

Torbjérn Forsell
Ordférande

Elsi Malki
Styrelseledamot

Semmy Rulf
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Daniel Burstrom
Foreningsvald revisor

Teresa Schmiterlow
Styrelseledamot

Karin Blomqvist
Styrelseledamot

2021

14(14)



	Årsredovisning

