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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINDEN NR 10

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”"balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1978-06-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 998 kvm och 6 lokaler om 343 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Linus Marmstedt Ordférande

Kaja Michelson Styrelseledamot
Lena Svenberg Styrelseledamot
Susanne Einhorn Styrelseledamot

Britt-Marie Bergstrom  Suppleant
Rasmus Pentila Kassor

VALBEREDNING
Goran Dyhlén , Marianne Brodin och Stefan Einhorn (suppleant).

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
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Jan Ake Brodin  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  STOR Redovisning

Trapphusstid Orby Stad

Byggarbeten Dimson Bygg

Teknisk forvaltning Jan Fagerstrom

Byggarbeten LMF Bygg

Markarbeten Valter Ekkund Stenentreprenader AB

Medlemsinformation

Den tekniska forvaltningen har skotts av Jan Fagerstrom och den ekonomiska av Stor redovisning. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen.

Var fastighet ar gronklassad, vilket innebar ett hogt kulturhistoriskt varde, dvs. bebyggelsen ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Detta gor att vi som &ger fastigheten och ytterst styrelsen har ett ansvar for att uppratthalla det goda skicket,
underhalla och bevara vardet. For att sdkerstdlla detta foljer styrelsen en underhallsplan. Detta medfor
I6pande kostnader men styrelsen gér bedémningen att det ar nédvandiga och goda investeringar for
framtiden.

Aret som gatt -

Vi ar stolta Over att meddela att upprustningen av var gard nu ar helt fardigstalld efter en mindre
efterslapning i tidsplanen. Trots detta har vi inte |atit oss nedslas, utan istéllet glader vi oss nu at att kunna
presentera var fantastiska innergard.

Utover detta har vi ocksa lyckats attrahera en ny hyresgast till vara lokaler. Efter att tidigare ha hyrts ut av
Nordenhake har nu Christian Larsen intagit denna plats och tilltradde redan i borjan av december. Vi ar glada
over att valkomna honom och ser fram emot ett framgangsrikt samarbete framover.

Det har dven utforts betydande forbattringar inom sjalva huset. Var enastaende entré har nu forstarkts med
en matchande ramp, vilket inte bara bidrar till tillgdngligheten utan dven ger en enhetlig och stilfull
inramning. Dessutom har vi genomfért underhallsarbete, inklusive slipning och forbattringar av ytskikten i
entrén. Resultatet ar att vara gemensamma utrymmen nu stralar av fraschor och elegans.

Tyvarr har vi ocksa stott pa en utmaning under aret da en av ldgenheterna i gatuhuset drabbades av en
ovantad vattenskada fran lagenheten ovanfor. Vattnet trangde in fran terassen och skapade en besvarlig
situation. Men med professionella insatser och anstrangningar har vi lyckats avsluta det kravande
aterstéallningsarbetet. Nu kan vi med gladje meddela att lagenheten ar fullstandigt aterstalld till sitt tidigare
skick.
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Vi ar stolta over de framsteg vi har gjort under aret och ser fram emot att fortsatta forbattra var fastighet och
erbjuda vara hyresgaster en annu mer trivsam och bekvam boendemiljo.

EKONOMI

Forandringar i avtal - Styrelsen har under aret avslutat samarbetet med STOR redovisning, fr.o.m. 1 Januari
2023 &r vi igang med Nabo som var nya ekonomiska forvaltare. Styrelsen har ocksa avslutat samarbetet med
Jan Fagerstrom, som projektledare och teknisk férvaltare. Styrelsen har som ambition att utdka samarbetet
med Nabo och da dven inkludera teknisk férvaltning.

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1527 1530 1452 1190
Resultat efter fin. poster -3186 -2 052 -389 -460
Resultat fore avskrivningar och poster

0 . -575 258 189 -163
av engangskaraktar
Soliditet, % 68 74 56 59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 2909 -
Upplatelseavgifter 2123 -
Fond, yttre underhall 1435 -
Uppskrivningsfond 30 000 -
Direkt kapitaltillskott 1617 -
Balanserat resultat -8 602 -2 052
Arets resultat -2 052 2052
Eget kapital 27 430 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10936
Arets resultat -3186
Totalt _14 122

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 106
Att fran yttre fond i ansprak ta -1435
Balanseras i ny rakning -12793

-14 122

2022-12-31
2909
2123
1717

30 000
1617
-10936
-3 186
24 244

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1527
9

1537

-2 983

-203
-202

-3 186

-3 186

2021-01-01 -
2021-12-31

1531
11

1543

-1961

-2 052

-2 052
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
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Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 11 35390 35557
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 390 35557

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2 2
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35392 35559

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 236
Ovriga fordringar 13 10 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 83 82
Summa kortfristiga fordringar 92 348

Kassa och bank

Kassa och bank 286 1165
Summa kassa och bank 286 1165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 378 1513
SUMMA TILLGANGAR 35770 37072
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

6 648
30 000
1717

38 366

-10936
-3 186

-14 122

24 244

15 8193
8193

2968
90

16 275
3333

35770

2021-12-31

6 648
30 000
1435

38 083

-8 602
-2052

-10 654

27 430

8427
8427

832
32
352

1215

37 072
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linden nr 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 3,6 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 354 422
Intaktsreduktion 0 -31
Arsavgifter, bostader 1095 1058
Ovriga intikter 87 94
Summa 1537 1543

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2022-12-31 12/16



6/18/23, 3:03 PM Arsredovisning 2022 - Brf Linden nr 10

Brf Linden nr 10 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST Arsredovisning 2022
716416-5594

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 0 17
Fastighetsskotsel 28 24
Snoskottning 24 26
Stadning 68 70
Ovrigt 0 4
Summa 120 141
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Forsakringsarende/vattenskada 68 0
Gard/markytor 81 0
Hissar 34 37
Tak 633

Trapphus/port/entr 26

Summa 842 41
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Gard/markytor 2611 2310
Summa 2611 2310
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 54 35
Sophdamtning 52 74
Uppvarmning 393 407
Vatten 42 34
Summa 541 549
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 74 71
Fastighetsskatt 52 38
Kabel-TV 28 27
Summa 154 136

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2022-12-31 13/16



6/18/23, 3:03 PM

Brf Linden nr 10
716416-5594

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostn

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andra langfristiga fordringar

Summa
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Arsredovisning 2022

2022 2021
32 32

38 0

14 46

84 78
2022 2021

0 10

0 71

0 82

2022 2021
147 90

56 0

203 920
2022-12-31 2021-12-31
38 996 38 996
0 0
38996 38 996
-3439 -3 272
-167 -167

-3 606 -3 439
35390 35557
31473 31473
2022-12-31 2021-12-31
2 2

2 2
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-03-01
2023-03-30
2024-06-30
2024-09-30
2024-09-30
2025-03-01
2027-06-01
2025-09-01

Arsredovisning 2022

2022-12-31
9

0

10

2022-12-31
83
83

Rantesats
2022-12-31
1,23 %
1,30 %
1,04 %
1,08 %

1,12 %

1,62 %
3,29%
4,26 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Forvaltning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31
8
171

65
14

275

2021-12-31

24
7
30

2021-12-31

Skuld
2022-
12-31

500
2452
3069
1500

494
1500
1250

397

11 162

2968

82
82

Skuld
2021-
12-31

500
2452
3069
1500

499

407
8427

2021-12-31

0
349

w O O O O

352
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 210 9960
Summa 11 210 9 960

Underskrifter

Ort och datum

Kaja Michelson Lena Svenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Linus Marmstedt Rasmus Pentila
Ordférande Suppleant

Susanne Einhorn Britt-Marie Bergstrom
Styrelseledamot Suppleant

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Jan Ake Brodin
Revisor
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