Arsredovisning
for
Bostadsrattsforeningen Silverfasanen 1

769603-9200

Rékenskapsaret
2022
Innehallsforteckning
Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Noter 8



Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1 1(12)
Org.nr 769603-9200

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Infomration om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens sammanséttning

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstimman 2022-05-15 bestatt av:
- Ola Johnsson, ordforande

- Sofia Wallin, sekreterare

- Johan Rahmgqvist, kassor

- Anna Ytterberg, ledamot

- Daniél Nisstrom, ledamot

- Elin Thorin, suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoter.

Revisorer
Fredrik Aborg MT Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ola Johnsson.

Om BRF Silverfasanen 1
Fastigheten Silverfasanen 1 &r beldgen i S:t Gorans forsamling vid Thorildsplan i Stockholm. Foreningen
bildades den 10 februari 1999 och fastigheten forvirvades den 16 december 2004. Féreningens stadgar

registrerades hos Bolagsverket senast 2017-08-23.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar en fastighet i kvarteret Silverfasanen. Silverfasanen 1 finns pa
gatuadresserna Creutzgatan 1-3 och Thorildsvigen 6. Byggnaden &r uppford 1927.

Penneo dokumentnyckel: CUQEA-UA2GT-75350-UOLF4-JGJTJ-VEGG4



Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1 2(12)
Org.nr 769603-9200

Storre ombyggnationer och upprustningar

2005:Stambyte av bad- och koksstammar. Isamband med detta renoverades samtliga badrum och den
gemensamma tvéttstugan. Nya elstigar drogs i fastigheten.

2008: Samtliga fonster renoverades.

2009: En ny fjarrvirmeanldggning installerades.

2010: Balkonger byggdes mot garden.

2011: Taket byttes mot ett nytt falsat plattak.

2013: Sakerhetsdorrar och postboxar.

2016: Nya ytterportar sattes in, samtliga gemensamma 1as byttes, kdllarutrymmet malades om,
vattenpumpen byttes.

2019: Hela fastigheten genomgick en fasad- och fonsterrenovering. Gemensam el installerades i
fastigheten.

2020: Ombyggnad av soprum och inférande av sopkirl for hushallsavfall samt matavfall

2022: Stamspolning

Under 2022 har en arbetet med att ta fram en ny underhallsplan for fastigheten slutforts. Planerade
underhallsatgédrder de nidrmsta aren:

2024 Naturstensgolv, boning/rengoring, i entré/trapphus
Mailning, entré/trapphus
Byte elinstallationer led, entré/trapphus
Styr- & Reglerenhet, datoriserad

2025 Radiatorer, byte ventiler, lagenhet
Virmeledningar, injustering, ligenhet
Ev. byte av tvittmaskin, tvittstuga

2026 Malning, d6rrar/portar

2027 OVK- besiktning, sjdlvdrag, lagenhet
Rensning ventilkanaler, sjdlvdrag, 1igenheter/lokaler
Ev. byte av tvittmaskin, tvittstuga

2028 OVK- besiktning, F-system, lokaler

Porttelefon, byte portapparat & kodlas, entré
2029 Malning/renovering fonster, lagenhet & entré
2030 Byte elinstallationer led, tvittstuga

Helmalning inkl. golvmélning, soprum
Malning balkonger, ligenhet mot innergard
2031 Takmalning inkl. fotrdnnor

Gemensamma anliiggningar

Foreningen har foljande utrymmen for gemensamt utnyttjande.
Cykel- och barnvagnsrum

Tvittstuga

Innergard

Foreningen har foljande installationer:
Bredband, TV, IP-telefoni via Telenor och gemensam el.

Andelar och upplatelseformer

Foreningen bestar av 32 ldgenheter, varav 30 upplats som bostadsritt och 2 som hyresritt (dolt kapital).
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I féreningen finns dven en lokal med hyresritt som hyrs ut som restaurang. Fastighetens yta dr fordelad
enligt foljande: Bostadsritter 1342 kvm, hyresritt 104 kvm och hyreslokal 94 kvm. I hyreslokalen bedrivs
restaurangverksamhet och kontraktet 16per t.o.m. 2022-12-31

Ligenhetsfordelning

Foreningen bestod ursprungligen av 24 ldgenheter med ett (1) rum och kok och 8 ldgenheter med tva (2)
rum och kok.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Sjdlvrisken vid skador &r ett halvt basbelopp och
ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Fastighetsforvaltning

Bredband Telenor

vV Telenor

Teknisk forvaltning HSB (anlitas vid behov)
Ekonomisk forvaltning Brain Accounting
Trapphusstddning Andersson & Johansson
Takskottning Firma anlitas vid behov
Tvittstugeservice HSB (anlitas vid behov)
Lasjour Soderlas

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-15.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda styrelseméten exklusive ordinarie arsstimma.

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser gillande 2 bostadsrittsldgenheter skett.

Andrahandsuppléatelser
Under aret har inga ansokningar om andrahandsuthyrning beviljats.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska stdllning framgér av bifogad balans- och resultatrikning. Brain Accounting har
svarat for foreningens ekonomiska forvaltning under aret.

Ekonomisk redogorelse

Arets resultat landar pa -389 117 varav avskrivningar pa byggnadens bokforda virde, vilket inte paverkar
kassaflodet, bestar av 263 678. Kassaflodet for aret landar pa -163 078 kr. Foreningens 1an bor stillas i
relation till dolda tillgangar i tva ldgenheter som upplats som hyresritter, samt lokal med hyresritt.

Avgifter
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Styrelsen planerar avgiftshojningar pa 20% fran och med 2023-01-01 f6r bostadsritterna och 10% fran

och med 2023-03-01 for hyresritterna.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1138 1058 960
Resultat efter finansiella poster -389 -207 -276
Soliditet (%) 54,70 55,33 55,74
Arsavgift /m? bostadsriittsyta 475 475 365
Hyror /m? hyresrittsyta 1 246 1 686 1 836
Lan /m? bostadsrittsyta 9762 9762 9762
Elkostnad //m? totalyta 114 85 68
Virmekostnad /m? totalyta 154 155 115
Vattenkostnader /m? totalyta 44 41 38
Kapitalkostnader /m? totalyta 129 68 84
Réntekinslighet 12 12 13
Eget Kapital/kvm bostadstyta 12 248 11 626 11 768
Forandringar i eget kapital
Medlems Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 22 366 983 1 008 096 -6 357 876
Disposition av foregaende
ars resultat: 311512 -517 985
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 366 983 1319 608 -6 875 861
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 875 862
arets forlust -389 117
-7264 979
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enl underhallsplan 311512
1 ny rdkning overfores -7 576 491
-7264 979

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
864
-4 126
56,12
365
1415
9762
82
179
30

73

15

11 959

Arets

resultat

-206 473

206 473
-389 117
-389 117

Totalt
16 810 730
0

-389 117
16 421 613
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning

Hyresintikter

Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

98]

2022-01-01
-2022-12-31

339492
637116
161 520
1138129

-886 383
-172 649
-5 257

-263 678
-1 327 967
-189 838

481
-199 760
-199 279
-389 117

-389 117
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2021-01-01
-2021-12-31

333 888
637 116
163 753
1134 758

-831 306
-135 422
-3943

-263 678
-1234 349
-99 591

0
-106 882
-106 882
-206 473

-206 473
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 29753 641
29753 641

29 753 641

766

93 529

6 99 142
193 437

76 411
76 411
269 848

30 023 489

6 (12)

2021-12-31

30017 319
30017 319

30017 319

332
35321
91 940

127 593

239490
239490
367 083

30 384 402
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22256 795 22256 795
Upplatelseavgifter 110 188 110 188
Fond for yttre underhall 1319 608 1 008 096
Summa bundet eget kapital 23 686 591 23375079
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 875 862 -6 357 876
Arets resultat -389 117 -206 473
Summa fritt eget kapital -7264 979 -6 564 349
Summa eget kapital 16 421 612 16 810 730
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 100 000 13 100 000
Leverantorsskulder 124 010 108 592
Skatteskulder 142 056 139 576
Ovriga skulder 5317 -974
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 230494 226 478
Summa kortfristiga skulder 13 601 877 13 573 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 023 489 30 384 402
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-389 117
263 678
-67 777

-193 216

434
4 847
15418
10 307
-163 078

-163 078

239 490
76 412

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-206 473
263 678
2636

59 841

-332
32089
57799

2151
151 548

151 548

87943
239 491

Penneo dokumentnyckel: CUQEA-UA2GT-75350-UOLF4-JGJTJ-VEGG4



Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1 9 (12)
Org.nr 769603-9200

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliaggningstillgdngar % per ar
Byggnader 0,5
Stambyte 2
Fjarrvarmecentral 5

Tak 2.5
Sakerhetsdorrar 2

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Hyresintiikter
2022 2021
Hyresintikter, lokaler 204 888 199 284
Hyresintikter 134 604 134 604

339 492 333 888
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Not 3 Driftkostnader

OVK

Stiddning

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Snoskottning

Kabel TV /Internet
Ovriga Driftkostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Reparation
Underhall

Not 4 Fastighetsadministration

Revisionsarvode

Kameral forvaltning Brain Accounting
Konsultarvode Brain Accounting
Konsultarvode Ovriga

Serviceavgifter fastighetsdgarna
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

2022

9131
54311
176 423
237 595
67 831
22 649
0

97 440
39 407
71788
59611
40 909
9 288
886 383

2022

29 875
71 540
16 718
7143
5162
4035
38176
172 649

2022

33 654 564
33 654 564

-3 637 245
-263 678
-3 900 923

29 753 641

19 053 000
44 265 000
63 318 000

18 000 000
1053 000
19 053 000

10 (12)

2021

17 588
56 977
131 003
239 405
62 405
17 965
7485
97 440
48 008
70268
56 776
9562
16 424
831 306

2021

41750
55 000
27793
1197
5034
3188
1460
135 422

2021

33 654 564
33 654 564

-3 373 567
-263 678
-3 637 245

30 017 319

14 863 000
28 695 000
43 558 000

14 200 000
663 000
14 863 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Enligt foreningens redovisningsprinciper som anges i not 1, ska de
delar av lanen som har utbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2022

omsitts ndr de forfaller. Samtliga lan har 3 manaders rorlig rénta.

Langivare

Swedbank lan nr 828707
Swedbank 1an nr 005409
Swedbank lan nr 566815
Swedbank lan nr 459664
Swedbank lan nr 719752
Swedbank lan nr 813605

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna stryelsearvode

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna utgiftsrintor

Ellevio

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall

Fortum

Brain Accounting

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Rintesats
%

3,495
3,495
2,633
3,182
3,445
3,182

2022-12-31

66 650
32492
99 142

Lanebelopp
2022-12-31
3 600 000

6 100 000

1 000 000

1 000 000
800 000

600 000

13 100 000

13 100 000

2022-12-31
91517

9199

29 875

12 403
9411

32409

12 576
18 104
15 000

11 (12)

2021-12-31

59611
32329
91 940

Lanebelopp
2021-12-31
3 600 000

6 100 000

1 000 000

1 000 000
800 000

600 000

13 100 000

13 100 000

2021-12-31
105 343

9199

29 875

2951

23937
33474

10 425

11274

230 494

2022-12-31

13 100 000
13 100 000

226 478

2021-12-31

13 100 000
13 100 000
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Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ola Johnsson
Ordforande

Sofia Wallin
Sekreterare

Anna Ytterberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
MT Revision AB

Johan Rahmqvist
Kassor

Daniél Nésstrom
Ledamot
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  2023-05-15 09:32:40 UTC   Penneo system               212.93.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:33:22 UTC   Penneo system               212.93.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:33:22 UTC   Ola Johnsson                212.93.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:33:52 UTC   Ola Johnsson                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2023-05-15 09:33:56 UTC   Ola Johnsson                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2023-05-15 09:34:19 UTC   Ola Johnsson                212.93.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2023-05-15 09:34:22 UTC   Ola Johnsson                212.93.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:34:23 UTC   Penneo system               212.93.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:34:29 UTC   Penneo system               3.216.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:34:29 UTC   Ola Johnsson                3.216.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:34:50 UTC   Penneo system               212.93.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:34:50 UTC   Ola Johnsson                212.93.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:34:51 UTC   Penneo system               212.93.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:34:56 UTC   Ola Johnsson                212.93.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                               
  2023-05-15 09:34:57 UTC   Fredrik Åborg               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FREDRIK ÅBORG" at "fredrik.aborg@mtrevision.se"            
  2023-05-15 09:36:00 UTC   FREDRIK ÅBORG               80.72.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                              
  2023-05-15 09:41:56 UTC   FREDRIK ÅBORG               80.72.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                              
  2023-05-15 09:44:28 UTC   Penneo system               80.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:44:28 UTC   FREDRIK ÅBORG               80.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:45:15 UTC   Penneo system               80.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:45:15 UTC   FREDRIK ÅBORG               80.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2023-05-15 09:45:18 UTC   Penneo system               80.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2023-05-15 09:45:25 UTC   Penneo system               80.72.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                      
  2023-05-15 09:45:25 UTC   FREDRIK ÅBORG               80.72.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor, Revisor                                              
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