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Styrelsen for Brf Tallkronan 1 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari 2016 t.o.m. 31 december
2016, vilket &r féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 juni 2015 férvarvat fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun. Lagfart erhélls den 28 september
2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av féreningens hus. Pa féreningens fastighet

har det uppférts tvé flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 102 bostadsréttslagenheter, totala boarea ca 8 547 m’.
Féreningen disponerar Gver 109 parkeringsplatser varav 89 i garage, och fem med elbilsuttag i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanldggningar, GA:2 tillsammans med fastigheten Pyrolan 2 (Brf
Blabarsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten Jarva 2:23. Gemensamhetsanlaggningarna omfattar en sex meter
bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen ar faststallda och &r %2 for GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanldggningarna
kommer att férvaltas genom deldgarférvaltning.

Féreningens skattemdssiga status

Féreningen dr vid utgangen av rékenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var da en odkta bostadsrattsférening.

Vid ber&kning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad jamstélls dock
féreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen
tillhandahaller bostader i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har byggnaden pa
fastigheten dnnu inte &satts nagot vardear, dvs &r under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprencren till
marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal fér ndgon underprisoverlatelse. Dérmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. De kommer troligen att aséttas vardear 2016.
Entreprenéren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vérdearet.

Bostadsléagenheterna &r fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16% utgar full
fastighetsavgift. J
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Avsattning till yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka utgifter for
féreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning) varit
oférandrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) ar

enligt ekonomisk plan 678 kr/m’.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgérdsskotsel, trappstadning, snérojning, takskottning, lekplatsbesiktning och kéllsortering. Avtalet galler till den 31
december 2018,

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 72 000 kronor per ar.

Ekonamisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet galler till den 31 december 2017.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 19
januari 2015. Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den 21 januari 2015.

Foreningens langfristiga lan
Foreningens byggnadskreditiv ar 18st i sin helhet den 8 november 2016. Féreningen har i samband med det tagit lan i
Nordea fér tillsammans 102 500 000 kr. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not 10.

Avrékning mot entreprendren

Entreprendéren har svarat for foreningens ldpande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststallts till den 31 december 2016.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 december 2016 féljande
utseende:

Anskaffningskostnad 419 880 000 Insatser 112 268 000
Likviditetsreserv 100 000 Upplatelseavgifter 205 212 000

Lan 102 500 000
Summa 419 980 000 419 980 000

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under februari 2016, Samtliga bostadsrétter i féreningen var upplatna vid
&rets slut. Under aret har 38 (-) bostadsratter éverlatits. Styrelsen har under &ret medagivit att tva lagenheter upplatits i
andra hand.

.Féreningens fastighet godkandes vid en slutbesiktning 7 oktober 201 6& ’\
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan 165
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 65
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 52
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 178
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 26 april 2016 haft féljande sammansattning:

Gerhard Makowsky Ledamot 1) Ordférande
Anders Willner Ledamot 1)

Johanna Vevselius Andersson Ledamot 1)

Per Wahrolén Ledamot

Mark Westphal Ledamot

Carolina Tukk Suppleant 1)

Annelie Schedvin Suppleant

Tommy Hoffman Suppleant

Sakine Kurt Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Férsgkring AB.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit &tta (sex) st protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Ingmarie Wahrolen Sammankallande
Roland Krantz

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2014.

Flerarsoversikt

2016
Resultat enligt resultatrékningen tkr 97
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr o]
Resultat exkl. avskrivningar tkr 97
Arets amorteringar tkr 1]
Arets likvidéverskott tkr 97
Nyckeltal

2016
Nettoomsdttning, tkr 1128
Resultat efter finansiella poster tkr 97
Soliditet % 74
Bokfart varde pa fastighetan per m* boarea kr 49 126
Lan per m” boarea kr 11993
Genomsnittlig skuldrénta % 0,74
Fastighetens belaningsgrad % 24

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till ldneskuld per 31:a
december.

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért vérde pa fastigheten. i1 F\\j /‘
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Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 10 100 000
Okning av medlemsinsatser 102 168 000
Arets resultat 0
Belopp vid arets
utgang 112 268 000
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Upplatelse-
avgifter

0
205212 000
0

205 212 000

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimurm)

lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt tillaggsupplysningar

4(12)

Arets
resultat

0
0
97 401

97 401

97 401

42 735
54 666

97 401

7
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1127 706
Ovriga rorelseintakter Not 3 464 000
Summa rorelseintikter ' 1591 706
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -859 595
Ovriga externa kostnader Not 5 -495 914
Personalkostnader Not 6 -10 037
Summa rorelsekostnader -1 365 546
RORELSERESULTAT 226 160

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4
_Réntekostnader och liknande resultatposter -128 763
* Summa finansiella poster -128 759

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 97 401

ARETS RESULTAT 97 401

Resultatrakningen speglar perioden fran den 1 november till den 31 december, med undantag for fastighetsskatten som

avser hela 2016. fr
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 419 880 000 0
Pagaende byggnation Not & 0 289 050 000
Summa materiella anldggningstillgangar 419 880 000 289 050 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 419 880 000 289 050 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 37 840 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 4300117 2115927
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 196 161 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4534 118 2 115927
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 060 589 278 363
Summa kassa och bank 2 060 589 278 363
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 594 707 2394 290
SUMMA TILLGANGAR 426 474 707

291 444 290 _,Z

7/ 4 /
WU/



Brf Tallkronan 1
Org nr 769628-8773

7(12)

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 480 000 10 100 000

Summa bundet eget kapital 317 480 000 10 100 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 97 401 0

Summa fritt eget kapital 97 401 0

SUMMA EGET KAPITAL 317 577 400 10 100 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv 0 281 344 290

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 100 004 156 0

Summa langfristiga skulder 100 004 156 281344 290

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 495 844 0

Leverantorsskulder 134 191 0

Skatteskulder 464 000 0

Skuld entreprendren 4 985 595 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 813520 0
_intakter

Summa kortfristiga skulder 8 893 150 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 474 707

291444 290 i
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.
Principerna ar oférandrade jdmfort med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad férdigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med pabérjad
byggnation av Entreprentren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren om fardigstéllande av den
pabdrjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifran SCB:s statistik Gver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av Gver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrdkningsdagen.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Byggnad 120 ar

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningens arsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not2  NETTOOMSATTNING J 2016
Arsavgifter 922 270
Hyror parkering 13982
Hyror garage 112 052
Bredbandsintakter 44 880
Varmvattenintakter 34536

’,\:
Oresutjdmning - 14 ///f//;\/ i/ /
1127 706 v /e
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016
Ersdttning fastighetsskatt 464 000
464 000
Not4  DRIFTKOSTNADER 2918
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 666
Serviceavtal 6731
- 93 397
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 906
8906
Taxebundna kostnader
El 70676
Varme 126 887
Vatten 24 821
Sophdmtning/renhallning 15 060
237 444
Ovriga driftkostnader
Forsakring 5960
Samfallighetsavgift 5833
Kabel-TV 44 055
55 848
Fastighetsskatt 464 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 859 595
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016
Revisionsarvode extern revisor 2 667
Farvaltningsarvode 16 959
Administration 920
Entreprendren enligt avtal 476 198
495914

9(12)
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Not6  PpERSONALKOSTNADER 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 7 500
Sociala kostnader 2 537
10 037
2016-12-31 2015-12-31
Not 7 BYGGNADER OCH MARK
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Omklassificering fran pagaende nybyggnation 289 050 000 0
Arets inkdp 49 257 354
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 338 307 354 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0
. - 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Arets inkép 81 572 646 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 81572 646 0
Utgaende restvarde enligt plan 81 572 646 0
Totalt bokfort varde for byggnad och mark 419 880 000 0
Taxeringsvardets fordelning
Taxeringsvarde byggnad 55 000 000
Taxeringsvarde mark 61 000 000
Taxeringsvardet &r uppdelat enligt foljande
Bostader 116 000 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagaende nybyggnation 0 289 050 000
0 289 050 000

7
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR ANEEe g
Klientmedel hos SBC 4300117 0
Fordringar 0 2114290
Awvrakning entreprencren 0 1637
4 300117 2115927
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER -
Triple Play 66119 0
Vatten 20786 0
El 37221 0
Upplupen vattenintakt 71639 0
Upplupen bredbandsintakt 396 0
196 161 0
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,220 % 20 500 000 0 2021-10-15
Nordea 0,360 % 20 500 000 0 2017-11-08
Nordea 0,680 % 20 500 000 0 2019-10-16
Nordea 0,970 % 20 500 000 0 2020-10-15
Nordea 0,480 % 20 500 000 0 2018-10-17
~ Summa skulder till kreditinstitut 102 500 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 495 844 0
100 004 156 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 86 692 988 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 20369281 2075-12-31
Fastighetsinteckningar 102 500 000 0
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Not 13  yASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret redovisas tillsammans i
Forvaltningsberattelsen far att ge lasaren av Arsredovisningen en béttre éverblick av
féreningens verksamhet.,

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 31 000 0
Arvoden 30 000 0
Sociala avgifter 9 607 0
Rénta 111 970 0
Upplupna kostnader 65 683 0
Férutbetalda avgifter och hyror 565 260 0

813 520 0

Styrelsens underskrifter

Stockholm den q / @ 2017

Brf TallkrOnan 1
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Tallkronan 1, org.nr 769628-8773

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tallkronan 1 for rikenskapsaret 2016.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for A4ret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nidvindig for att
upprétta en Arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr s& ar tilldimpligt, om férhéllanden som kan piverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehdller vAra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamilsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosiittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsdtgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte foér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.;Z
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e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining f6r
Bostadsrittsforeningen Tallkronan 1 for rikenskapsiret 2016 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

£
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgiirder, omriden och forhillanden som &r
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 15 juni 2017

Ohrlings Pr/ic_ewat/er.houseCo”opers AB
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Matz Ekman

Auktoriserad revisor
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