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Forvaltningsberiittelse

YERKSAMHETEN

Styrelsen f6ér Bostadsrittsforeningen Tallkronan far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt ir den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Taillkronan 1, bebyggdes 1960. Foreningen registrerades 1959-04-02 och den
ekonomiska planen registrerades 1961. Fastigheten #r beldgen pa Tallrotsgatan 8-10 och Tomtegrand 8-12 1
Sundsvall. Pa fastigheten finns 7 bostadshus innehallande 134 ldgenheter som upplats med bostadsrétt och 3
lokaler varav en hyrs ut med hyresriitt och de tva dvriga anviinder foreningen for eget bruk. P4 fastigheten
finns 21 garage och 94 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

25st | rum och kokvra,

85st 2 rum och kék,

21 st 3 rum och kdk,
3st 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 7 811 2 enligt taxeringsbesked
Total lokalyta inkl garage, styrelserum samt uthyrda lokaler: 535 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar. 1 forsékringen ingér
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. i forsidkringen ingér dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.

Gemensamma ut rymmen

Foreningen har en géstlagenhet pa Tallrotsgatan 10. Légenheten kan ldnas av {oreningens medlemmar. Mer
info finns pad féreningens hemsida: www brf-tallkronan.se

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskoétseln har under rikenskapsaret skétts av
Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Stiadningen har utforts av RENTAYV Stid & Miljovard AB.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en statusrapport for fastigheterna (grunden till en langsiktlig underhallspian).
Rapporten beskriver statusen for foreningens fastigheter och vilka underhallsinsatser som beh&ver goras
under de keommande dren. En energibesiktning ir ocksa gjord. Den kompletterar statusrapporten och ger
ytterligare underlag i planeringen.

Tidigare underhallsatgéarder: fullstindigt stambyte (1996), fénsterbyte (2001), takomléggning (2004), nya
balkonger (2008), bytt ligenhetsdorrar (2008), nya kodlas (2009) och ny belysning 1 aliménna utrymmen
(2009), renovering av trapphusen (2012-2013), miljéstation for Kéllsortering (2012), ny
motorvarmaranliagegning (2013), utbyte kulvert mellan Tomtegrind 12 och Tallrotsgatan 8 (2013),
radonmétning (2013), rengdring imkanaler (2014), OVK-besiktning (2015), ny undercentral inkl. byte
ventiler, nya shuntgrupper samt byte ventiler p4 alla element (2016), relining avloppsstammar som kommer
att pagh under tre ar (2016).

Beskattning

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en idkta
bostadsriittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr (4r 2017) per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har [6pande underhall for ca 592 000 kr och periodiskt underhdll fér ca 1 156 000 kr utforts.

I det periodiska underhéllet ingér slutférande av utbytet av undercentralen med tillhérande arbeten. Av arets
utgift (293 000 kr) har 80 % (234 000 kr) aktiverats och ddrmed Gkat fastighetens bokforda vérde i
balansrikningen. Resterande belopp tas dver drets resultat.

Arbetet med relining av avloppsstammar har fortgatt under aret. Hela drets kostnad (511 250 kr) har belastat
aret resultat.

Under éret har arbetet med utbyte av belysning i trapphus, kéllargangar, cykelrum samt komplettering av
utebelysning utforts. Hela arets utgift (334 000 kr) har tagits éver arets resultat.

Under dret har dven arbetet med att installera franluftsvirmepumpar pa tak pagatt och arbetena kommer att
slutféras under ar 2018. Hela arets utgift (3 330 000 kr) har aktiverats och ddarmed okat fastighetens
bokf&rda virde 1 balansrikningen. Beloppet kommer att skrivas av under 30 Ar.

For att finansiera arets underhallsarbeten och investeringar har tva nya lan pa totalt 4 miljoner lyfts under

varen 2017.

Styrelsen fortsiitter att arbeta aktivt vid varje omsittning av féreningens lan. Under ar 2017 har ett lan
omsatts och under &r 2018 ska fyra 1an omsiittas.

For att t6lja den allmanna kostnadsutvecklingen hojdes arsavgifter, garage och parkeringar med 1,5 %
fr.o.m. 2017-01-01. Styrelsen har beslutat att gbra ytterligare en hdjning av arsavgifter, garage och
parkeringar med | % fr.o.m. 2018-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under dret har 19 6verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimma 2017-05-10 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Hans-Olov Biacklund  Ledameot, ordférande
Pontus Lindstrém Ledamot. vice ordférande
Linn Estefors [.edamot, sekreterare
Jennie Bergsten Ledamot
Thord Bergqvist Ledamot

Suppleant Anita Hellgren

L1 Johnsson (avgatt under éret)
Johan Skoglund
Lisa Degerfeldt
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Ulla Lena Fransson sammankallande
Kristoffer Sjébom

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-19.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tke 5388 5329 5240 5145 5132
Resultat efter finansiella poster tkr  -403  -216 640 374 -494
Kassalikviditet %o 53 57 182 113 66
Soliditet %o 5 7 8 5 3
Arsavgift, genomsnitt bostader per kvm  k 635 625 616 607 607
Driftskostnader per kvm kr 492 475 335 348 430
Fastighetslan per kvim ke 2521 2103 2157 2205 2252
Genomsnittlig skuldrénta % 2,29 2,59 3,62 3,99 4,22
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
FORANDRING I EGET KAPITAL
l'ond for yitre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavg underhill resullal resultat Summa
Belopp vid drets ingiing 366 765 445 023 706 438 164270 -216316 1466180
Avsittning till fond {or yitre underhdll 442 600 -442 000
lanspraktagande av fond [or yitre
underhall 454 000 494 000
Omftring av (Gregdende ars resultat 216 316 216 316
Arets resultat 402948 -402 948
Belopp vid arets utgang 366 765 445023 634 438 46 402948 1063232
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -45
Arets resultat 402 948
Kronor -402 993
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 170 700
Reservering fond for yttre underhali, utéver stadgeenlig reservering 271 300
Iansprékstagande av fond for yttre underhall -845 000
Balanseras 1 ny rakning 7
Kronor -402 993

Féreningens ekonomiska stdlining i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
tilligesupplysningar.

b
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Resultatriakning Not
Rirelseintikter
Nettoomsétining 2

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Ted

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

5388 203
5 388 203

-4 111 509
-427 914
-108 550
-701 051

-5 349 020

39 183

13
442 144
442 131

-402 948

-402 948
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2016

3329 050
5329 050

-3 961 087
-377 935
-75 299
-670 590
-5 084 911

244 139

215
-460 670
-460 455
-216 316

-216 316
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende mstallation av franiuftsvirmepumpar
Summa materiella anliiggningstillgidngar

Summa ankiiggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamiad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2057-12-31

22456 618
0

22 456 618

22 456 618

12911
321 416
334 327

725709

725 709
1060 036

23 516 654

366 765
445 023
654 438
1 466 226

-46
-402 948
-402 994

1063 232

20467 027
20 467 027

371 208
636 321
29 767
749 099
1 986 395

23 516 654
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2016-12-31

19 548 048
45 273
19 593 321

19 593 321

27 249
263 767
291 016

473 866
473 866
764 882

20 358 203

366 765
445 023
706 438
13518 226

164 270
216316
-52 46

1 466 180

17092110
17 092 110

455 708
668 691
22059
653 455
1799913

20y 358 203
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Kassaflodesanalys

Lipande verksamhet
Arets resultat
Fordndring av skatteskuld/fordran

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foriindring av
rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forfindring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter foriindringar
av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Minskning av langfristiga skulder

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Avrets kassaflide

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2017

-402 948
7708

701 051

303 811

-43 311
-32 370
211 144

441 274

-3 564 349

-3 564 349

-625 083
4 000 000

3374 917

251 842

473 866

725 708
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2016

-216 316
16 835

670 590

471 109

-21 881
498 816
20 244

268 288

-2 045 273

-2 045273

-483 510
0

-483 510

-1 560 4935

2 034 36l

473 866
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter {6r

forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har

tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlidggning 15-20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har 1 en dom 2010 fastslagit
att rinteintdkter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas néar det géller dkta bostadsréttsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 383 041 kr,

Foreningens fond f6r yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfGrmaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditef visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beridknas som
forhallandet mellan eget kapital och tiligangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéing 1
forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (8346 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réintekostnad exklusive riantebidrag 1 férhallande till
genomsnittliga fastighetslan,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Kabel-TV

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intdkter

Summa
Not 3 Driftskostnader
Lopande underhéll

Periodiskt underhall
Fastighetsskitsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérgyning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstorsdkringar

TV, bredband, telefoni
Porttelefoner

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av fGreningsstdmman.

2017
4958 796
12 000

87 771
209 028
82 008
29 400
9200

5388 203

2017
592 499
1 156 644
425151
840 1606
374 912
156 202
105 068
95 847
20 063
69 896
38 497
6 643
179 920

4 111 508

86 600
21 950

108 550
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2016

4 885 285
21 880
89 724
207 013
82 008
26 140

17 000

5329030

2016
190 907
| 463 965
387053
895 908
364 683
121 508
105 460
71 3352
18 164
67213
87 069
7 885
179 920

3 961 087

[
‘c
—
Oh

60 000
15299

75299
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaflningsvérde byggnad
Ingdende anskaflningsvirde markanlédggning
Arets anskaffningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt {6ljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pigiende installation av franluftsviirmepumpar

[ngaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfdrdelningar

Summa

2017-12-31

30 166 399
I 152 855
3 609 622

34 928 876

-11 995 206
-701 051

-12 696 257

224 600

22 456 619

42 592 000
14 320 000

56 912 000

35 600 000
1312 000

2017-12-31

23 075 000

23 075 000

2017

45 273
3330349
-3 375 622

0
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2016-12-31

28 166 399
1 152 855
2 000 000

31319254

-11 344 155
-651 051

-11 995 206

224 000

19 548 048

42 592 000
14 320 000

56 912 000

55 600 000
b 312 000

2016-12-31

20 859 000

20 839 000
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Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 9

Stadshypotek
Stadshypotek*®
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslan
Avgiar beriknade amorteringar niista

Skulder till kreditinstitut

riakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld

Summa langfristig del

*Lanet dr omsatt till en riinta pa 1,64% och

bundet till 2023-03-01.

Sundsvall

018-03-2%

a |
Hﬂns-OlmejiJIund

Jf;nniﬁ Bergsten

oy bim mEE e r [ S

| HAAV'T‘

Pontus Lii

0,95%
3,04%
2.69%
3,25%
3,30%
2,62%
2,08%
1,81%
1,46%
1,60%
1,74%
1,68%
1,63%
1.37%
2,27%
2,40%
2,36%

strom

b AL |

Thord Berqvist

2017-12-31

725 709

0

725 709

Amortering

kommande ar Skuld
40 000 1 042 000
23 004 620 731
44 000 1 073 720
35004 | 148 200
20 000 827 480
23 952 1113784
15280 561 564
14 232 526 504
21 332 818 276
60 000 3 100 000
32 000 1 141 508
19 564 850 954
50 000 1 962 500
92 000 2 969 500
22 540 582 039
18 100 719 475
40000 1980000
571 208 21 038 235
-571 208
20 467 027

i

Linn Estefors

12(12)

2016-12-31

362 537
111330

473 867

Omsiittes
3-man
2018-03-01
2018-04-28
2018-07-30
2018-09-30
2019-04-30
2019-09-30
2019-10-30
2020-09-30
2020-10-30
2021-04-30
2021-06-01
2022-01-30
2022-09-01
2023-03-01
2023-07-30
2025-04-30
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman 1 Bostadsrittsforeningen Tallkronan, org.nr 789200-1566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tallkronan for dr 2017.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsitgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den vasentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tallkronan for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund foér viara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Viart mil betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sidtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséitgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. )
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