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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Barkarby Metropol, 769630-9405 far hirmed avge &rsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-12.
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2019-09-16.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-13.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och dr enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Forsikring

Foreningen omfattas av Veidekkes foretagsforsiakring under byggtiden. Fastighet Jarfilla Barkarby 2:50 har
sedan forsta tilltride varit fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. I férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring
samt ett kollektivt upphandlat bostadsrittstillagg.

Foreningens fastighet.

Bostadsrattsforeningen har 2016-09-21 forvirvat samtliga andelar i Himantopus Nord och Himantopus Vst
ekonomiska foreningar samt 2017-03-28 forvirvat samtliga andelar i Himantopus Syd ekonomisk férening och
Himantopus Ost ekonomisk forening. De ekonomiska foreningarna var vid forvirvena dgare av fastigheterna
Jérfilla Barkarby 2:50, Jarfilla Barkarby 2:51, Jarfdlla Barkarby 2:52 och Jérfilla Barkarby 2:53. Efter kdpet av
dessa andelarna genomfordes verksamhetsdverlatelser varvid de ekonomiska foreningarna Gverlét sina
verksambheter till Brf Barkarby Metropol. Bostadsréttsforeningen blev dérefter direkt dgare till fastigheterna
Jéarfilla Barkarby 2:50, Jéarfilla Barkarby 2:51, Jarfdlla Barkarby 2:52 och Jarfilla Barkarby 2:53.

Vid verksamhetsgverlételserna skrevs anskaffningsvérdet for andelarna ned och vérdet pa fastighetsinnehavet
skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgérder motsvarar fastigheternas bokférda virde marknadsvérdet.
Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vdrdet motsvarande det
uppskrivna beloppet. Bostadsrittsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag som bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till nadgon annan.
Da syftet med bostadsrittsforeningen ar att upplata lagenheter och lokaler at sina medlemmar utan begrénsning i
tiden virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Driftavrikning med entreprendren

Driftavrdkning mellan Brf Barkarby Metropol och Veidekke Eiendom AB skedde per 2018-12-31 for etapp 1
(hus A och hus B) samt 2019-08-31 for etapp 2 (Hus C och hus D). Fram till dessa datum tillf6ll alla intékter
Veidekke Bostad AB samt alla driftkostnader och réntor belastade Veidekke Eiendom AB under samma period.
Dock att den del av foreningens intékter tom 2018-12-31 for etapp 1 som avsag amorteringar och fondavsittning
till yttre underhall, berdknade enligt ekonomisk plan samt tdckning av tidigare underskott har tillfallit foreningen,
samt att foreningens intékter tom 2019-08-31 for etapp 2 som avsdg amorteringar och fondavsittning till yttre
underhall har tillfallit foreningen.

Byggnader och ytor
Pé fastigheten finns tre flerfamiljshus varav ett med ett trapphus, ett med fyra trapphus och ett med sju trapphus.
Adress Karlslundsvidgen 18, 20, 22 och 24, Parkvigen 4, 6, 8 ,10 och 14 samt Flygfiltsvdgen 15, 17, 19 och 21.

f

Bostadsytan uppgér till 12 943,5 kvm. Lokalytan uppgar till 1 137 kvm fordelat pa tva lokaler.
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 26 st
2 rok 90 st
3 rok 55 st
4 rok 38 st
5 rok 2 st
Forskola 1 st
212 st

Till varje ligenhet hor ett lagenhetsforrad beldget antingen i ldgenheten eller pa entréplan.

Parkering
Foreningen har 105 garageplatser for uthyrning till foreningens medlemmar. Garageplatserna hyrs ut till
medlemmarna via ett heldgt dotterbolag.

Fastighetens lokaler
Kontraktet pa féreningens lokaler 16per enligt foljande;

Verksamhet Ytam? Loptid t.o.m.
Férskola 1084  tillsvidare
Lokal 53 2022-11-30

Fastighetens tekniska status
Avsittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhallsplan enligt stadgarna §14.

Garantibesiktning sker cirka tva ar efter sista inflyttning for respektive hus.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond enligt
upprittad underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid verksamhetsérets utgang 271 (fg.ar 151) medlemmar.
Under verksamhetsaret har 61 (fg.ar 59) Gverlatelser skett.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Brf Ekonomen i Stockholm AB.
Foreningens tekniska forvaltning skots av Beidekke Eiendom AB (fd Veidekke Néra AB).
Stidning av trapphus skéts av NFS Management AB.

Foreningsstimmor och stimmobeslut
Senaste ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-11. Styrelsen har foljande sammanséttning med komplettering
av beslut i styrelsen 2019-06-11;

Maria Wideroth Ordftrande

Bj6rn Isaksson Styrelseledamot

Mattias Sdderberg Styrelseledamot

Cecilia Jutell Styrelseledamot Tom 2019-11-15
Royem Mahsin Styrelseledamot From 2019-11-16
Andreas Sundberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ordinarie revisor: Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB. | /
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har foreningens tva sista hus fardigstallts, nu &r entreprenaden for foreningens samtliga hus
fardigstdlld. Entreprenaden for foreningens alla hus har slutbesiktigats i etapper och har godkénts enligt foljande;

Hus A 2017-11-02
Hus B 2018-09-17
Hus C 2019-01-23
Hus D 2019-06-25

Foreningen har haft en del d&renden med kunder och medlemmar som inte fullfljt sina kop dvs. inte undertecknat
upplatelseavtal och inte tilltrétt sina ldgenheter. Hantering av dessa drenden har gjorts tillsammans med Veidekke
Eiendom och DLA Piper Advokatbyra.

Foreningen har slutplacerat bottenlénet enligt 16ptiderna som angetts i féreningens ekonomiska plan. Féreningen
har en god réntemarginal jamfort med den ekonomiska planen.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och 16pande
kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika atgéarder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott pa grund av att féreningen tillimpar
komponentavskrivning.

Arsavgifter och individuell miitning av forbrukning av varmvatten och hushallsel

Styrelsen har beslutat om oftrindrad arsavgift for 2019. Genomsnittlig arsavgift per kvm och ér exklusive
individuell uppmiitt forbruking av hushallsel och varmvatten uppgar till 689 kr/kvm BOA. I arsavgiften ingar
bostadsrittens andel av féreningens driftbetalningar, som vatten, uppvarmning, fastighetsel, fastighetsskatt,
underhall av fastigheten etc.

Hyra for parkeringsplatser dr oférdndrad.

Bostadsrdittstilliigg
Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Individuell mdtning \
Foreningen tillimpar individuell métning av hushéllsel. Forbrukningen av hushaéllsel méts separat for varje i
ldgenhet och regleras retroaktivt efter uppmitt forbrukning. Kostnaden aviseras i efterskott. Betalningsskyldig ar /
den som #ger lidgenheten den forsta manaden i respektive kvartal. ,
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018
Arsavgifter, kr/kvm BOA 689 689
Driftkostnder, kr/kvm BOA - -
Riintekostnader, kr/kvm BOA - -
Avskrivning, kr/kvm BOA - -
Avsittning till fond for yttre underhall, kr/kvm BOA - -
Fastighetslan, kr/kvm BOA 14 199 -
Yttre underhallsfond 266 575 -
Nettoomséttning 7516478
Resultat efter finansiella poster -2 862716 -223 902
Soliditet, % 74 38
- Entreprendren har enligt TE-avatalet betalat alla kostnader och erhallit alla intékter under
2018, samt for etapp 2 tom 31 augusti 2019, vilket ger missvisande virden Kr/kvm.
Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Ansamlad
insats underhall forlust
Vid érets borjan 339 733 000 -237 652
Inbetalda insatser 315506 000
Pz’sposition enl arsstimmobeslut
Overforing till fond for yttre underhall 266 575 -266 575
Arets resultat -2 862716
Vid arets slut 655239 000 266 575 -3 366 943
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -504 227
arets resultat -2 862716
Totalt -3 366 943
disponeras for
avsittning till underhallsfond 806 000
balanseras i ny rikning -4 172 943
Summa -3 366 943

Bolagets resultat och stillning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 7516478 -

Ovriga rorelseintikter 3 409 522 538 358

Summa rorelseintikter 7926 000 538 358

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -3100 934 -

Ovriga externa kostnader ) -246 971 -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -5362 407 -762 260

Summa rorelsekostnader -8 710 312 -762 260

Rorelseresultat -784 312 =223 902

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 43292 -

Rintekostnader och liknande resultatposter -2 121 696 -

Summa finansiella poster -2 078 404 -

Resultat efter finansiella poster -2 862 716 =223 902

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 862 716 -223 902

Skatter

Arets resultat -2 862 716 -223 902

Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet for etapp 1, tagit samtliga kostnader och erhallit samtliga
intdkter t.o.m. 31 december 2018 samt etapp 2 t.o.m. 31 augusti 2019.

Resultatrakningen 2018 inkluderar erhéllen ersittning fran entreprendren avseende amortering samt avséttning
till yttre underhallsfond for perioden 2018, med 538 358 kronor och tdckning av tidigare underskott med 13 750
kronor. Resultatrdkningen 2019 inkluderar erhéllen ersittning fran entreprendren for etapp 2 avsegnde
amortering samt avsittning till yttre underhéllsfond for perioden 2019, med 360 801 kronor i/

//

—-
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 863 906 734 518917 196
Pagdende nyanldggningar 9 - 314 200 000
Summa materiella anliggningstillgangar 863 906 734 833 117 196
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 863 956 734 833 167 196
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 546 002 289 130
Ovriga fordringar 7762 476 41 745 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 569 669 206 441
Summa kortfristiga fordringar 8 878 147 42 241 567
Kassa och bank

Kassa och bank 8267338 10 862 757
Summa kassa och bank 8267338 10 862 757
Summa omsittningstillgangar 17 145 485 53 104 324

SUMMA TILLGANGAR 881 102 219 886 271 520
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 655239 000 339733 000
Fond for yttre underhall 266 575 -
Summa bundet eget kapital 655 505 575 339 733 000
Ansamlad forhist

Balanserat resultat -504 227 -13 750
Arets resultat -2 862 716 -223 902
Summa ansamlad forlust -3 366 943 -237 652
Summa eget kapital 652 138 632 339 495 348
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 198 823 800 519 353 500
Summa langfristiga skulder 198 823 800 519 353 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1103 200 -
Forskott pa handpenningar 48 953 10 528
Leverant6rsskulder 17 138 024 18 443 997
Skatteskulder 1136958 405 180
Ovriga skulder 7700 749 7 147 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 3011903 1414 976
Summa kortfristiga skulder 30 139 787 27 422 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 881102 219 886 271 520

=57
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 862716 -223 902
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, m m 5362 407 762 260

2 499 691 538 358

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2499 691 538 358
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 33363 420 -30 184 892
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1613915 20 648 214
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten 37 477 026 -8 998 320
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -36 151 945 -200 232 956
Forvirv av finansiella tillgdngar - -50 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -36 151 945 -200 282 956
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 315506 000 201 266 410
Upptagna lan 199 927 000 17 600 000
Amortering av laneskulder -519 353 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 920 500 218 866 410
Arets kassaflode -2 595 419 9 585134
Likvida medel vid arets borjan 10 862 757 1277 623
Likvida medel vid arets slut 8267 338

(

\

10 862 757 //
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Frén och med rdkenskapséret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
BokfGringsnamndens allmznna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir de pa basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pdgdende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,38 % per ér.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhallsplan om sédan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

Fordringar B
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

1 en bostadsrittsforening dr kapitalintdkter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten kommer att aséttas vdrdear 2017-/2019. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten
helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. forsta aret efter vérdeéret. Detta géller under femton
ar. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2018-2020 till och med 2032-2034.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pé taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdearet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga virdet med 61 416 850
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen Gverlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med
bostadsrittsforeningen &r att upplata bostadsrittsldgenheter utan begrinsning i tiden at sina medlemmar, virderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 6322 568 -
Hyror garage och p-platser 311947 -
TriplePlay 136 536 -
Individuellt uppmitta forbrukningar 659 737 -
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 85 690 -
Summa Nettoomsiittning 7516 478 -
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Erséttning fran entreprendren 360 801 538 358
Administrativa avgifter 46 009 -
Ovrigt 2712 «

Snti 409 522 538 358 //
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskdtsel 269 069 -
Snérdjning 106 089 -
Stadning 113 365 -
Hisskostnad 16 461 -
Bevakningskostnader 31058 -
Reparationer och underhall 71793 -
Elkostnader 717 316 -
Fjarrvirme 742 095 -
Vatten 217901 -
Avfallshantering 249 632 -
Fastighetsforsikring 115364 -
KabelTV, Bredband 138 988 -
Fastighetsskatt 276 800
Ovriga driftkostnader 35003
3100934 -
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 194 152 -
Administrativa avgifter 34288 -
Ovriga forvaltningskostnader 18 531 -
Summa 246 971 -
Not 6 Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstélld under rakenskapséret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark 5362 407 762 260 |
Summa 5362 407 762 260/
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Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets bdrjan 519 679 456 190 646 500
-Nyanskaffningar 36 151 945 3032956
-Omklassifiseringar 314 200 000 326 000 000
870 031 401 519 679 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan =762 260 -
-Arets avskrivning enligt plan ‘ -5362 407 -762 260
-6 124 667 -762 260
Redovisat viirde vid arets slut 863 906 734 518 917 196
varav mark 190 646 500 190 646 500
Taxeringsvirde, bostdder 251 400 000 87 600 000
Taxeringsvirde, lokaler 32080 000 21078 000
283 480 000 108 678 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 61 416 850
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsféreningen verlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med
bostadsréttsforeningen dr att upplata bostadsrittsldgenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar, virderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pagaende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 314 200 000 443 000 000
Investeringar - 197 200 000
Ombklassificeringar -314 200 000 -326 000 000
Redovisat virde vid arets slut - 314 200 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 50 000 -
-Forvérv - 50 000
Redovisat viirde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets andra langfristiga virdepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket #ven Gverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Antal Redovisat
Bolag/ Org nr / Scite aktier i% vdrde

Jarfdlla Parkering AB, 559130-5786, Stockholm 500 100 50 000 /7
50 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Individuellt uppmitta forbrukningar nov-dec 2018 143 030 48 860
Fastighetsforsakring 116 924 98 058
Ekonomisk forvaltning 39 052 38 974
Triple Play 152 655 10 943
Driftavrakning tom31 augusti 2019, fordran entreprendren 102 700 -
Ovriga forutbetalda kostnader 15 308 9 606
569 669 206 441
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0,948 % ffd 2020-12-28 66 642 000 -
Swedbank 1,100 % ffd 2021-12-22 66 642 000 -
Swedbank 1,240 % ffd 2024-12-20 66 643 000 -
Byggkreditiv (Limit 520 000 000 kronor) - 519 353 500
199 927 000 519 353 500
varav kortfristigt -1 103 200
Redovisat virde vid arets slut 198 823 800 519 353 500

Slutlanen placerades den 23 december 2019 samtidigt som byggnadskreditivet slutamorteras.

Av foreningens 1an forfaller 66 642 000 kr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlings lanet
om foreningen inte sdger upp lanet. Foreningen véljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 199 927 000 199 927 000

199 927 000 199 927 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 873 104 5652
Styrelsearvoden - 8 489
Revision 25000 20 000
El 79 974 65 810
Fjdrrvarme 175 095 120 745
Stidning - 6 640
Snoréjning - 11097
Maitdatainsamling - 20 924
Konsultarvoden - 24 063
Omforsiljningskostnader 241 000 -
Réntekostnader 1617 594 -
Avrakning med entreprendren enl TE-avtalet - 1 089 748
Ovriga kostnader 136 41 808

3011903 1414 976 //
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Barkarby Metropol, org.nr. 769630-9405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Barkarby
Metropol for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Fareningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Barkarby Metropol for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsredovisningen &r inte upprattad inom séadan tid att det varit méjligt att halla ordinarie arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

') 9
Uppsala denod /7(\ 2020
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Niclas Warenfeldt
Av foreningen vald revisor
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