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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-06-30.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skytten 5, Solna pé adressen Sagagatan 11 i Solna. Féreningen har
23 bostadsritter om totalt 1 368 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning
Marina Leonie Van Der Wende  Ordforande

Lena Birgitta Enstrom Vice Ordforande
Erika Johansson Kassor

Karin Romberg Sekreterare
Mattheus Johannes Reus Ledamot

Sara Malke Suppleant
Valberedning

Kimmo Jukuri och Tobias Unosson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer
Christina Gotting  Auktoriserad revisor ~ Gotting Revision

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall
2019  Endast mindre garantirelaterade drenden

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Sophdmtning Suez
Fjarrviarme Norrenergi
Vatten Solna Vatten
El Vattenfall
Bredband Telenor

Fastighetsforvaltning Midroc

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens 23 ldgenheter har foljande fordelning: 5x 4 rok, 7x 3 rok, 4x 2 rok, 7x 1 rok.

Det finns 8 parkeringsplatser utomhus, delvis anpassade till elbil.

Forsta inflyttning 1 huset skedde April 2018. Brf Hannebergsparkens styrelse tog 6ver byggande styrelsens
arbete efter forsta arsstimman, 13.11.2018.

Foreningens medlemmar informeras regelbundet om relevanta hindelser via informationsbrev som skickas av
styrelsen. Styrelsen har organiserat ett antal sociala evenemang sasom adventmingel och en hoststiddag, med
bra uppslutning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen foljer den ekonomiska planen och har hojt hyresavgiften med 2% under 2019.
Foreningen har endast haft mindre utgifter under 2019, sasom tradgardsverktyg och forbattring av skalskyddet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

2019
1118
-98

84
55000
1368
696
13776
1,61

2018
873
-929
83

29 080
1368
529

13 951
0,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg
2018-12-31 ars resultat
Insatser 99645000 a o
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 929 141 -929 141
Arets resultat ‘ - 929141 929 141
Eget kapital 99 645 000 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -97 999
Totalt -97 999

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhéll -82 500
Balanseras i ny rakning -180 499

Disp av

Ovriga poster

97 999
97999

2019-12-31

99 645 000
0

0

-97 999

99547 001

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskbs’mader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

érets resultat

i/

i

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1118 408
26 161
1144 569

1366 268
37 655
532311
-936 233

208 336

2018-01-01 -
2018-12-31

872 615
-3
872612

-392 872
714 727
-458 330
-1 565929

-693 317
-235 824

-235 824
-929 141

-929 141
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnad och mark 4
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiffsfbrdrihgar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

dy

”\j
1y!

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
117844358 118376 669
117844358 118376 669
117844358 118376 669
12072 0
152 59 740

23294 15370
35518 75110
788633 1283510
788633 1283510

824 151 1358 621

118 668 509 119 735 290
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter o

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

)
Y,

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
199645000 99 645 000
99645000 99 645 000

0 929141

297999 929 141

97999 0

99547001 99 645 000

13 18845 000 19 085 000
18845000 19085 000

33209 5 849

116 320 175 360

79 79

14 126900 824002
276 508 1005 290

118 668 509 119 735 290
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hannebergsparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndamndens allménna rdd 2016:10, drsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ekonomisk livslédngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre véarde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintédkter, bredband 45 541 79 574
Hyresintikter, el 25226 0
Hyresintékter, p-platser 71020 69 480
Hyresintdkter, vatten 24 296 0
Arsavgifter, bostider 952325 723 561
Ovriga intikter » 26 161 ) -3
Summa , - , 1144569 , 872612

Ds
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktrning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Tvéérsbesiktning
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophdmtning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband “ |
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

73
7
i; }i{/"“ )
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2019

7423
18 430
23 650
33000
10 443

9891

102837

2019

18443
2019
2625

2625

2019

40897

72 711
35866
22984

172458

2019
45 540
24365

0

69905

2018

15762
15 106
12 500
27 500

13 365
84 233

2018

11 884
11 884

2018

2018

70871

48 444
48 206
10 709
178 230

2018
41319
19 927
57 280

118 526
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Arsredovisning 2019

37655

306335

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 35117
Forbrukningsmaterial 3967
Konsultkostnader -53 165
Revisionsarvoden 22750
Styr.mote/stimma/stdddag 3322
Ovriga forvaltningskostnader 25 664
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 305 787
Ovriga réntekostnader 548
Summa OSSR ——— e

Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 118 834 999
Arets inkdp 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 118 834 999
Ingiende ackumulerad avskrivning -458 330
Arets avskrivning -532 311
Utgaende ackumulerad avskrivning -990 641
Utgaende restvirde enligt plan 117 844 358
1 utgdende restvirde ingar mark med 13552 904
Taxeringsvirde 7 -
Taxeringsvérde byggnad 32 000 000
Taxeringsvirde mark 23 000 000
Summa 33000000
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto - 152
Summa 152

Wy

10

2018

8335

0

0

15625

0
690767
714727

2018

1235 824
0
235824

2018-12-31

13 552 904
105 282 095

118 834 999

0
-458 330
-458 330

118 376 669

13552 904

17 400 000
11 680 000
29 080 000

2018-12-31

59 740
59740
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband | - | - 11385
Forsdkringspremier 3940
Forvaltning 7969
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkeer 0
Summa. - - - 3294
Not 13, Skulder till kreditinstitut Rineindringsdag = KINSSAS  ioyad
SBAB - 12020-07-23  1,02% 3713 000
SBAB 2021-04-06 1,44% 5639500
SBAB - - 2023-04-06  1,92% 9492500
Summa o 18845000
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode | | 18000
Fastighetsskotsel 6251
Fjarrvirme 8 666
Forutbetalda avgifter/hyror 91233
Stddning 2750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - -0
Summa - - 126900
Not 15, Stillda séikerheter 2019-12-31

Totalt uttagna pantbrev | - | ’ 19 265 000
Summa ’ ; ’ - 19265000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2018-12-31
1231
0

0

15370
15370

Skuld
2018-12-31
3793 000
5719 500
9572500

19085000

2018-12-31
0

0

0

89 911

0

734091
824002

2018-12-31

19 265 000
19 265 000

Styrélsen kommer uﬁder ‘2020 fokusera pa genomférahdé och uppfoljmng ‘av‘yéar‘anﬁb‘esiktnihg, uppﬁéndiiﬂg av

fastighetsforvaltning, samt skapa underhdllsplan.

)’";,
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Hannebergsparken, org.nr 769632-5732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hannebergsparken for ar 2019 Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Hannebergsparken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina

,«suttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

e fOretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 25 maj 2020
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Christina Gotting
Auktoriserad revisor




