Stadgar for Bostadsriattsforeningen Kompassen 1

FOreningens firma, sdtt och &ndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Kompassen 1.

§2

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3
Foreningen ska upprétta en tydlig och uttalad vision. Det skall beskriva vad féreningen avser att
uppnd med sin verksamhet pa ca 5 ars sikt.

4§
FOreningen ska utforma en verksamhetsidé. Denna verksamhetsidé ska med ca 2-3 meningar beskriva

hur fOreningen ska arbeta fOr att kunna uppna sin vision.

5§
Foreningen ska upprétta en verksamhetspolicy eller olika delpolicys fOr verksamheten. Den ska

praglas av de varderingar som ska rada inom fOreningens verksamhet.

6§

Foreningen ska senast en manad efter ordinarie stdmma sdtta upp de olika delmal inom verksamheten
som ska uppnds det kommande aret. Dokumentet, kallat ars- eller verksamhetsplan, ska sedan inom
sex veckor efter stdmman skickas ut till samtliga medlemmar som far en mojlighet att inom tva

veckor 1&mna sina skriftliga synpunkter, vilka sammanstalls till medlemmarna.

§7

Styrelsen skall ha sitt sate i Sundbybergs kommun.

Intrade i fOreningen och medlemskap

§8

Fraga om att anta en medlem avgOrs av styrelsen. Vid denna prOvning skall styrelsen iaktta de villkor
som anges 1 dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsrattslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in

till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

§9
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsrétten endast om han ar eller antas

i fOreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utOva bostadsratten. Efter
tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att



bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte ned anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrdde i fOreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dddsboets
rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i
féreningen. En juridiskperson som &r medlem i f&reningen far inte utan samtycke av fOreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har fOrvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsdljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrde 1 fOreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f0ljs,
far bostadsratten tvangsfOrsaljas for den juridiska personens rékning.

§10
Den som en bostadsratt Overgatt till far inte vagras intrdde i fOreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna 8r uppfyllda och f&reningen skaligen bdr godta honom som

bostadsrattshavare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan narstaende

person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrdde i fOreningen vagras.

Den som fOrvarvat en andel av en bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

§11

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
fOrvarvaren inte antagits till medlem, far fOreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen vis att ndgon som inte far vagras intrdde i foreningen, fOrvarvat bostadsratten och sOkt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for
forvarvarens rakning.

Insatser och avgifter
§12
For bostadsréatten utgéende insats och arsavgift faststlls av styrelsen. Andring av insats skall dock

alltid beslutas av fOreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av fOreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt f6r de i §14 angiva avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas
andelstal/fOrdelningstal. Andelstalen/fordelningstalen beslutas av styrelsen. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingdende ersattning for vArme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strém skall
erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedetagen ber8kningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rAntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr paminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om ersattning fOr inkassokostnader mm.



Avgift skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

§13

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med Overgang av bostadsratt far Overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allm&n fOrsdkring. Den medlem till vilken en
bostadsratt Overgatt, svara normalt fOr att Gverlatelseavgiften betalas. Fdreningen debiterar normalt
forvarvaren. FOr arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman fOrsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsdttaren.

F6reningens fonder - avsattning och anvaAndning av arsvinst

§14

Inom fOreningen ska finnas en fond for yttre underhall (underhallsfond) och en depositionsfond.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp utifrdn vad som framgar av underhallsplanen, dock med en
summa per kvadratmeter av fastighetens bostads- och lokalarea som faststélls av styrelsen. Over- eller
underskott ska balanseras mot underhallsfonden.

Styrelsen skall antingen uppratta underhallsplan f&r genomf6randet av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstalla erforderliga medel for
att trygga underhallet av fOreningens hus.

Alternativt skall avsattningen for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om fOreningen i sin resultatrdkning gbr avsattning i form av avskrivning pa freningens byggnader,

kan avsattningen till fonden yttre underhall f6r samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det &verskott som kan uppsta pa fOreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Fastighetens underhall

§15

Styrelsen svarar fOr att foreningens fastighet (byggnader och markomrade) arligen besiktigas, ar val
underhallna och halls i gott skick. Besiktning av féreningens egendom ska ske i erforderlig
omfattning, och i enlighet med foreningens underhallsplan. Vid behov skall stdmmovalda revisorer
skall ocksa kallas till sddan besiktning. Resultatet redovisas i sin helhet i rsredovisningen med datum
for nér besiktning utfOrts och vilka som deltagit i besiktningen.

Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utforas av fackman for att inte riskera onddigt dyra
reparationsatgarder.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfOrandet av underhallet for fOreningens fastighet
och arligen uppratta en budget fOr att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och darigenom
sakerstalla behdvliga medel fOr att trygga underhallet av fOreningens fastighet.

Styrelsen ska &ven fora en tydlig forteckning 6ver de underhallsatgérder som utfOrts, vem som utfort
arbetet samt kostnaden fOr detta. Denna fOrteckning ska arligen uppdateras och 1aggas in i
forvaltningsberattelsen i foreningens arsredovisning.

Styrelse och revisor



§16

Styrelsen bestar av minst tre hOgst sju ledam&ter samt ingen eller hdgst fem suppleanter. Styrelsens
ledamoter och suppleanter valjs pa ordinarie fOreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstdmma hallits. Omval kan ske.

§17

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfOr nér fler &n halften av hela antalet styrelse-
ledamoOter &r ndrvarande. Nar minsta antalet ledamoter &r ndrvarande kravs enhallighet fOr giltigt
beslut.

§18
Foreningens firma tecknas, fOrutom av styrelsen, tva ledamoter i forening.

§19
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstdmmans bemyndigande avhénda fOreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller fOreta mer omfattande till- eller

ombyggnads-atgarder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta
egendomen.

§20
Styrelsen aligger:

att avge redovisning fOr fOrvaltningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogOrelse fOr fOreningens intakter och kostnader under aret (resultatrdkning)
och for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrdkning);

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret;

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Ovriga tillgadngar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utford
besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse;

att minst en manad fOre den fOreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framl8ggas, till revisorerna 1&mna arsredovisningen for det

forflutna rakenskapsaret; samt

att senast en vecka fOre ordinarie fOreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§21

En revisor och vid behov en suppleant for denne valjs av ordinarie fOreningsstdmma for tiden intill
dess nasta ordinarie fOreningsstdmma hallits. Senast 7 veckor fOre ordinarie fOreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna avldmna fOrvaltningsberattelse, resultat och balansrdkning.

Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara auktoriserad. Ovriga

revisorer maste ha fOr uppdraget nddvandig kompetens.
Revisorn aligger:

Att verkstdlla revision av fOreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens fOrvaltning.
Att senast tva veckor fOre ordinarie fOreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.



Rékenskapsar
§22
Foreningens rdkenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Beslutsfattande

§23

Styrelsen ar endast beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamOter vid sammantrédet Overstiger halften
av samtliga ordinarie ledam®ter. Det far dock ej understiga tre ledamoter till antalet.

Som styrelsens beslut géller den mening fOr vilken mer &n hédlften av de ndrvarande rOstar. Vid lika
rOstetal har ordféranden utslagsrOst.

Nér minsta antal ledamOter &r narvarande krdvs enhallighet fOr giltigt beslut.

FOreningsstdmma
§24
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fOre juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rOstberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa l&mpliga platser inom fOreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden
som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i fOreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller pa annat satt for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stAmma och senast en vecka fOre extra stAmma.

§25
Medlem som Onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§26
P& ordinarie fOreningsstdmma skall férekomma foljande rende:

Upprattande av fOrteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (r8stldngd)
Val av ordfbrande till stdmman

Anmadlan av protokollf6rare

Val av justeringsman tillika r@strdknare

Fraga om kallelse till stdmman behOrigen skett

Godkannande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

oo o os

Foredragning av revisionsberattelsen

i. Faststallande av resultat- och balansr@kningen

j.  Fraga om ansvarsfrihet fOr styrelsens ledamoter

k. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av fOrlust

. Fraga om arvoden



m. Beslut om antal styrelseledam®ter och suppleanter
n. Val av styrelseledamOter och suppleanter

0. Val av revisor och suppleant for denne

p. Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

P& extra fOreningsstdmma skall férekomma endast punkterna a-f samt de &renden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§27
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stmmans ordfdrande utsett dartill. I frdga om
protokollets innehall galler:

1. Att rOstldngden skall tas in eller bildggas i protokollet,
2. Att stdmmans beslut skall fOras in i protokollet samt
3. Om omrOstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. Protokollet skall fOrvaras betryggande.

§28

Vid fOreningsstdmma har varje medlem en rOst per bostadsrdtt. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rOst. RGstberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina fOrpliktelser mot fOreningen.

Bostadsrattshavare ut@var sin rOstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som

ar medlemmens stallfbretrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall fOrete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrdda en medlem. Ombud behdver ej vara medlem i féreningen. Vid
foreningsstdmma for beslut om f&rvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19§ bostadsrattslagen
far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats fOretrada flera medlemmar i
bostadsrattsfOreningen.

Foreningens beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna. Vid lika
rOstetal avgdrs de genom lottning, medan i andra fragor den mening gédller som bitrads av
ordfOranden. De fall dar s&rskild rOstdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsens ansvarsfrihet

§29

Om nagot som ndmnts i dessa stadgar inte uppfylls av styrelsen, ska styrelsen endast i undantagsfall
fa ansvarsfrihet.

Ansvarsfrihet provas och beviljas individuellt f6r varje styrelseledamot, ej kollektivt fOr styrelsen som
organ. Det m&ter emellertid inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for samtliga styrelseledam&ter pa en
gang.

Revisorerna ska yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet 8r slutgiltigt och kan ej atertas av senare fOreningsstdmma.

Innebdrden av beslut om ansvarsfrihet ar att stdmman godkdnner styrelsens fOrvaltning. FOreningen



avstar darmed (utom i vissa undantagsfall) fran att framstalla skadestandsansprak mot de ndmnda.
Vagras styrelsen ansvarsfrihet och det senare utreds att skl hartill inte forelag kan extra

foreningsstdmma senare bevilja ansvarsfrihet.

Extra fOreningsstdmma kan ej besluta om ansvarsfrihet avseende en del av det 16pande
rakenskapsaret.
Vagras ansvarsfrihet kvarstar ratten till skadestand. Talan kan da fOras, i regel inom ett ar fran det

arsredovisningen och revisionsberattelsen presenterades.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§30

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1dgenheten jamte tillhOrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsratthavaren svarar bl.a. for
*  Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

+ Inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen i l1dgenheten sdsom ledningar

och dvriga installationer fOr vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el(inkl. proppskap) till

de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar ledningar som fOreningen fOrsett
lagenheten med och de tjAnar fler 8n en 18genhet,

» Glas och bagar i 1dgenhetens inner- och ytterfOnster,

* L&genhetens ytter- och innerdOrrar,

*  SvagstrOmsanlaggningar

* Malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
« Rokgangar till kakelugnar,

*  Reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardslOshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall, gastar honom eller som han har inrymt i 1&genheten eller som dar utfort arbete for
hans rékning,

» Brandskada som annan an bostadsrattighetshavaren vallat endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl.a. for
e Ventilationsdon,
+ Vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
« Malning av yttersidor av ytterfOnster och ytterdorrar,
*  Springventiler,
* Stamledningar

Fdreningen kan genom beslut pa fOreningsstdmma ata sig att utfora sddant underhall som

bostadsratts-havaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgard som



féreningen avser vidta i samband med stOrre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrattshavarens 1agenhet.

§31
Bostadsrattshavare far inte géra ndgon vasentlig fOoréndring i [genheten utan tillstand av styrelsen.
Detsamma géller fOr alla ingrepp i fastegendomen, d v s husets fasad, installation av parabol m.m.

§32

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander 1agenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara
sundhet, ordning och skick inom och utanf®r huset. Han skall ratta sig efter de s&rskilda regler som
foreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for
enligt 308§.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte fOras in i 14genheten. Detsamma galler for ohyra som kan medfSras eller orsakas av
husdjur i 1&genheten.

§33

Foretr&dare fOr bostadsrattsfOreningen har ratt att komma in i 1dgenheten och tillhérande utrymmen
nar det behOvs fOr tillsyn eller fOr att utfbra arbete som fOreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata 1Agenheten visas pa l@mplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stOrre ol&genhet &n nddvandigt.

I de fall tilltrAde behdvs till 1&genhet fOr reparationer som fOreningen ansvarar fOr ska medlem
informeras senast en manad innan tilltrade Onskas. FOrutsatt att det inte géller akuta
reparationer/atgarder.

Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sddana inskr@nkningar i
nyttjanderdtten som fOranleds av nddvandiga atgarder fOr att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte 1dmnat tilltrade nar féreningen har ratt till det kan f&reningen ansOka
om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

Bostadsratthavare medges, i frdga om underhall av rékgangar till kakelugnar, ratt att komma in i
annan bostadsrattshavares 1dgenhet om sa behdvs fOr arbete eller tillsyn.

§34
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemfOrsdkring med bostadsrattstilldgg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

VardslOshet och/eller drulle som fOrorsakas i 1agenheten skall alltid bekostas av
bostadsrattsinnehavare eller dennes forsdkring.

§35
Bostadsrattshavaren far inte anvanda 18genheten fOr ndgot annat &ndamal &n fOr sitt permanenta

boende. En bostadsrattshavare far upplata hela sin 18genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte



1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv fOrsdljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits som medlem i
foreningen; eller

2. Om fOreningen ar avsedd fOr permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av
kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten fOr ndgot annat &ndamal &n det avsedda. FOreningen
far dock aberopa avvikelse som ar till avsevard betydelse for fOreningen eller ndgon annan medlem i

fOreningen.

§36
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra men

for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fOr stOrningar som i sddan grad kan vara skadligt for deras hdlsa eller annars fOrsdmra deras
boendemiljo, att det inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska 8ven i Ovrigt i sin anvandning av 18genheten iaktta allt som fordras fOr att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och rattar sig efter de sarskilda
forordningsregler som fOreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i fOrsta stycket andra meningen ska
foreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsgelse att denne ser till att stdrningarna omedelbart
upphOr. Styrelsen har ratt att uppratta ett avtal om ordningen och stdrningsatgarder med tredje part
som oberoende kan yttra sig i sddana konflikter. Styrelsen kan med hjdlp av denne parts iakttagelser
och rapporter fatta beslut om uppsagning.

Tredje stycket galler inte om fOreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stOrningarna 8r sarskilt allvarliga med h@nsyn till art eller omfattning.

§37
Nyttjanderatten till en 18genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts r férverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att fOreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utOver tre
veckor efter forfallodagen,

2. Om bostadsrattshavaren utan behOvligt samtycke eller tillstAnd upplater 1&genheten i andra
hand,

3. Om lagenheten anvands i strid med §34, §35 eller §36,

4. Om bostadsrattshavaren eller den som 18genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i 1Agenheten eller om bostadsrattshavaren

genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,



5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt §34 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. Om bostadsrattshavare inte ldmnar tilltrade till I1&genheten enligt §35 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for fOreningen att skyldigheten fullgbres,

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utg0r eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fOr tillfalliga sexuella férbindelser mor ersdttning.

Nyttjanderatten &r inte fOrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i fOrsta stycket 2, inte heller skall ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansGkan beviljad.

Om fbreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

FOrsaljning och &ndring av foreningens fastighet samt inteckning

§38

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstdmmans bemyndigande avhénda fOreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller fOreta vésentlig ny, till- eller ombyggnads-
atgarder av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansOka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt, men fOrst efter fOreningsstdmmans godk&nnande.

Andringar i dessa stadgar

§39

Ett beslut om &ndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga rOstberattigade i
féreningen ar ense om det. Beslutet 8r &ven giltigt, om det har fattats pa tva av varandra f6ljande

foreningsstdmmor och minst tva tredjedelar av de rdstande pa den senare stdmman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska berdknas, fordras dock att
minst tre fjardedelar av de r@stande pa den senare stmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgdngar vid dess upplOsning
inskrénks, fordras att samtliga r@stande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks eller att forbehall
enligt dessa stadgar infOrs, &r giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av
andringen gatt med pa beslutet.

Formaliteter f6r stadgedndring
§40



I begreppet "de rOstande" ingdr inte den som avstatt eller i en sluten omrOstning 1&mnat in blank
rOstsedel.

Om stadgedndringsbeslut fattas pa tva stammor far det inte hallas nagon stdmma mellan de bada
stdmmorna. Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller pa tva extra stdmmor.
Ordningsf6ljden dem emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stdmman maste innebara att stadgedndringsfOrslaget antas i ofOrandrat skick i
forhallande till fOrsta stdmman. Detta hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas pa
grund av otillracklig majoritet.

Kallelse vid stadgeandringar

§41

Det fullstandiga stadgeandringsfOrslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga, dar 8ndringar
skall kunna framga.

Ovriga bestd mmelser

§42

For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt
ndr de distribuerats.

§43
Vid foreningens upplOsning skall fOrfaras enlig 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter I1dgenheternas insatser.

Om f6reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fOrdelas mellan

medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

§44
Utbver dessa regler galler for fOreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tilldmpliga lagar samt, om sddana finns, féreningens ordningsregler.



