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Forhandsavtal

Brf Dagsmejan
Organisationsnummer: 769631-7325
C/o Lindbéacks Boende

Box 753

94128 PITEA

nedan kallad Féreningen

Lagenheten nr XX-XXXX med adress Frestavagen/Hovslagarevagen,
Sollentuna, i Brf Dagsmejan

Objektet kallas nedan Bostadsratten.

Antal rum: x rum, Kok
Uppskattad boarea xx kvm
| upplatelsen kommer att ingé forrad

Forhandstecknaren ar medveten om att Bostadsratten inte varit féremal
for kontrollméatning och accepterar att det kan féreligga avvikelse mellan
ovan angiven area i foérhallande till fardigstalld area.

Att nyttjas som bostad utan begransning i tiden.

Berdknad insats: x xxx xxx kr fordelad enligt nedan

Forskott 50 000 kr, betalas i samband med férhandsavtalstecknande
mot faktura.

Handpenning (10 % av insats minus erlagt forskott) betalas i samband
med upplatelse mot faktura.

Slutlikvid (90 % av insats) skall vara erlagd pa tilltradesdagen mot faktura.

Avgift x xxx kr/man inkl varme och vatten.
Individuellt hushallselsabonnemang krévs.

Juni - augusti 2018, trapphus 6, 7, 8 och 9.
Augusti - oktober 2018, trapphus 4 och 5.
April-Juni 2019, trapphus 1,2 och 3

Definitiv tilltradesdag meddelas skriftligen senast fyra manader i forvag.



Kostnadskalkyl

Atagande

Berakning av avgifterna,

uppsagning

Tid for upplatelse,
uppsagning

Vad hander vid
uppségning med
giltig grund?

Vad hander vid
uppsagning utan
giltig grund

Foérhandstecknarens
nuvarande bostad

Medlemskap

Overlatelse av avtalet

Forhandsavtal

De beradknade avgifterna grundas péa en kalkyl 6ver kostnaderna for

projektet daterad den 2016-xx-xx. Kostnadskalkylen har granskats och
godkants av tva intygsgivare den 2016-xx-xx. Bolagsverket har 2016-10-26
beviljat foreningen tillstdnd att ta emot forskott.

Foreningen ar i anledning av detta avtal skyldig att upplata Bostadsratten
till Forhandstecknaren. Forhandstecknaren ar & sin sida skyldig att
férvarva Bostadsréatten.

De beradknade avgifterna for Bostadsratten grundas pé ovan angiven
kalkyl 6ver kostnaderna for projektet. Avgifterna kan komma att andras.
Om avgifterna blir vasentligt hogre dn vad som anges i férhandsavtalet
har Forhandstecknaren ratt att sdga upp avtalet inom tre manader fran
det att Forhandstecknaren fick reda pa den hogre avgiften (giltig grund
fér uppsagning).

Forhandstecknaren har ratt att efter uppsagning genast frantrada
avtalet om Bostadsratten inte upplats senast vid inflyttningen eller
upplatelse genom forsummelse av Foreningen inte sker inom skalig
tid efter den beraknade tidpunkten for upplatelse (giltig grund for

uppsagning).

Upphor avtalet efter uppsagning fran Forhandstecknaren ska denne
fran Foreningen fa tillbaka belopp som betalts i férskott samt erséttning
fér annan skada Forhandstecknaren har orsakats genom Foreningens
férsummelse, jamte ranta enligt 2 § rantelagen.

Om Forhandstecknaren inte skulle fullfolja avtalet och giltig grund for
uppsagning inte foreligger, ska Forhandstecknaren ersatta Foreningen
for den skada som Foreningen drabbas av.

Forhandstecknaren ar medveten om att Foreningen inte ar beredd att
acceptera nagot villkor avseende Férhandstecknarens finansiering eller

Forhandstecknarens egen kommande forséljning av sitt nuvarande boende.

Forhandstecknaren kommer att beviljas medlemskap i Foreningen
i och med upplatelsen.

Forhandstecknaren far inte satta ndgon annan an sin maka/make i sitt
stalle eller pantsatta sin ratt enligt avtalet. Vad som sags om maka/make
ska dven galla sambo enligt Sambolagen (2003:376).
Forhandstecknaren ar informerad om att en 6verlatelse eller pantsattning
i strid med vad som nu sagts ar ogiltig.
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Forhandsavtal

Skriftliga meddelanden Skriftliga meddelanden med anledning av detta avtal ska ske genom

Tagit del av handlingar

Bilagor

brev, rekommenderat brev eller e-post till den adress som angetts
for motparten pé kontraktets forsta sida samt med kdnnedomskopia
till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avsant med brev: vid mottagandet;

om avsant med e-post: vid avsdndande;

om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande
for postbefordran.

Forhandstecknaren har tagit del av féljande handlingar:
Registreringsbevis

Stadgar

Tillstand att ta emot forskott

Séljbroschyr daterad 2017-01-16

Bofaktablad
Intygsgiven kostnadskalkyl (intyg + bilaga)

Detta avtal kraver for sin giltighet att det har undertecknats av samtliga parter samt utvéxlats.

Sollentuna

Datum: 2017-

Stockholm
Datum: 2017-

Brf Dagsmejan
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Innehallsforteckning

§1 Firma, &ndamal och sate

§2-3 Medlemskap

&4 Avgifter

§5-10 Overgdng av bostadsritt

§11 Avsagelse av bostadsratt

§12-29 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 30 Underréttelse vid pantsatining av bostadsritt
§31 Upph&rande av bostadsratten i vissa fall

§ 32-37 Styrelse och revisor

§38-42 Féreningsstamma

§ 43-46 Sérskilda villkor fér beslut

§ 47 Fonder och vinst

§48 Upplésning och likvidation

Registrerad av Bolagsverket 2017-07-04

Restate standardstadgar 2017
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81

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Dagsmejan och styrelsen har sitt séte i Sollentuna
kommun.

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och Iokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av fareningen eller som &vertar bastadsratt i féreningens hus. Aven annan far beviljas
medlemskap i féreningen.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgér till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsritishavare erhiller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift
ska utgd samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fradga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsatining att samtliga
styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkar. Om dvergéng av bostadsrdtt
stadgar §5 5-10 nedan.

Avgifter

§4

Insats och Arsavgift ska faststillas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
fareningsstdmman. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt {andelstal) som anges i féreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrattsféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
mervirdesskatt for upplatelsen ska bostadsrittshavaren utéver arsavgiften erlagga vid varje tillfélle
gillande mervirdesskatt. Tilligget {6r mervirdesskatt dr i Gvrigt likstalld med arsavgift.

| drsavgiften ingdende ersattning f&r varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med dverlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas déverlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5
% av basbeloppet enligt soclalférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantséttning av bhostadsratt far
av bostadsrattshavaren uttagas pantsatiningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringshalken, Fér andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttagas arlig
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialfdrsakringsbalken.

Overgéng av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren dger rétt att fritt dverlata sin bostadsratt och till képeskilling som saljare och képare
kommer dverens om, Det &r dock fdreningen forbehallet att prova ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som &verlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till bostadsrattsfdreningen
inldmna skriftlig anmalan hdrom med angivande av dverlitelsedag samt till vem éverlatelsen skett.
Fédrvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattstdreningen. | ansékan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas anstkan.

§6

Avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande ska gilla éverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava.

Overidtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltiga.
§7

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrida ldgenheten
endast om hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrétishavare utéva bostadsrétten. Sedan tre
ar farflutit fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingatt i hodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som ej far vagras intrade i féreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f6ljs, ska bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
§8

Den tili vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skiligen kan néjas
med henne eller honom som bostadsratishavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsratthavarens make far intrade i féreningen inte vagras maken. Vad
som nu sagts ager motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanboit med henne eller honom.

I fraga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter
Tdrvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanhoende nirstende.

59

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvary inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far véagras intride i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.




450 359 690

§10

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen ogiltig, med undantag fér
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsagelse av bostadsratt

§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avséga sig bostadsrétten
och darigenom bli fri fran sina férpliktelser sem bostadsrittshavare. Avsigelsen gérs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsdgelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande utrymmen,
t ex [dgenhetsfdrréd och i bostadsratten ingaende mark, i gott skick.

Till igenhetens inre skick rdknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kk, badrum och évriga
utrymmen i lagenheten samt eldstdder inklusive rokgangar, glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innertonster, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sddant som bostadsrattshavaren forsett [Agenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte
heller f8r annat underhall av radiatorer an malning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller f&r
reparation av ventilationskanaler eller ledningar 16r avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.

Om ldgenheten &r utrustad med luftvdrmepump galler féljande undantag fran foregdende stycke.
Bostadsradttshavaren ska pa egen bekostrad halla luftvarmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick.

Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats ligger det bostadsritthavaren att
svara for renhallning och snéskottning. Om féreningen styrelse har lamnat tillstand att utféra vasentliga
férandringar pa den upplatna marken svarar bostadsrattshavaren Tor att dven halla dessa férandringari
ett gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsldshet eller férsummelse, eller vardsloshet eller
f&rsummelse av ndgon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller géstar bostadsrattshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i lagenheten eller sorm dar utfor arbete for bostadsrattshavarens
rdkning. [fraga om brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjilv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Femte stycket dger motsvarande tilldmpning om ohyra forekemmer i ldgenheten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som mediemmen svarar fér.
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§13

Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltratts, utfoéra dndring i ldgenheten. Bostadsrittshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgard som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas, vatten efler ventilation, eller annan vésentlig
forandring av ldgenheten. Som vasentlig férandring riknas alltid férandring som kraver bygganmalan eller
bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anséka om bysgglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i fGrsta stycket om inte atgdrden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for fareningen. TillstAndet kan emeliertid villkoras av, att arbetena
utférs av behorig hantverkare.

§14

N&r bostadsrattshavaren anviander ldgenheten ska bostadsrittsnavaren se till att de som bori
omgivningen inte utsétts far stdrningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars férsamra
deras boendemiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt sorm fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanior
huset. Bostadsrdttshavaren ska ritta sig efter de sirskilda regler som féireningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa éligganden fullgdrs
ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 § femte stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i fdrsta stycket férsta meningen, ska
féreningen, via rekemmenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stbrningarna
omedelbart upphdr, Detta géller dock inte om f&reningen utnyttjar sin rétt, att direkt sdga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheaten.

§15

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick enligt 12 § i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfatiande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, far féreningen avhijilpa bristen pd
bostadsrditshavarens hekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretradare f&r bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nidr det hehdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsférsiljas enligt 8
kapitlet bostadsrittslagen, ar bostadsratishavaren skyidig att 13ta l1agenheten visas pé lamplig tid.
Fdreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av strre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrdde till lgenheten nir féreningen har it tll
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§16

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren danda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand
till upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
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[ friga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting,
kravs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplateise kan begréansas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

§17

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon medlem 1 féreningen.

518

Bostadsréttshavaren f3r inte anvénda ldgenheten fér annat andamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som ar av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem i idreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far féreningen hava
uppldtelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts galler inte om l3genheten tilltritts med styrelsens medgivande, Haves avtalet, har
féreningen ratt till ersattning for skada.

§20

Nyttjanderadtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar, med de begransningar
som féljer av 21 och 22 §§, farverkad och fdreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for
avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
elter, nar det giller en lokal mer &n tvd vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behédvligt samtycke eller tillstédnd uppldter lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med § 17 och § 18,

4, om hostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tili i andra hand, genom vardsidshet
ar vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosatter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvandningen av lagenheten eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en
bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte lmnat tilltrade till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig
ursiaki fér detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet sam gar utéver det som bostadsrittshavaren ska
gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexvella férbindelser mot ersdttning.

(&3]



§21

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad pa grund av att en skyldighet som avses |
20 § 7 inte fullgérs om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet
férinie laggas till grund for ett férverkande.

§22

Uppsagning pa grund av forhallandet som avses 120 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drjsmal. Tillsdgelsen ska skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

|fréga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av farhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i 20 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intréffat under tid dé
lZgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges | § 16.

§23

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av férhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rdttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avilyttning far bostadsrdttshavaren inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nytijanderitten ar férverkad pa grund
av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 14 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten om féreningen inte har sagt upp
baostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag d& féreningen fick reda
pa forhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidtaga rattelse.

§24

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av farhallandet som avses i 20 § 8 endast am
féreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick
reda pé férhallandet. Om den brotisliga verksamheten leder till atal eller om férundersékning inleds, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domeni
brottmaélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§25

Ar nyttjanderatten enligt 20 § 1 6rverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det 4r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor {ran det att
bostadsrattshavaren, pa sddant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrattslagen, har
delgetts underrittelse om méjligheten att 73 tillbaka ligenheten genom ati betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren delgetts underratielse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sarskilda formular, se SFS
2003:37 och 5F5 2004:388.
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Ar det fraga om en hostadsldgenhet fér en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran [igenheten om
hostadsrittshavaren har varit farhindrad att betalz drsavgiften inom denna tid som anges i férsta stycket
1 p& grund av sjukdem eller knande ofarutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det
var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | forsta instans.

Féirsta stycket | denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 20 & 1, har dsidosatt sina farpliktelser i sa hdg grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor £ behalla Higenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§26

Sags bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgen orsak som anges i 20 § 1, 4-6 eller 8, &r
hostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsritishavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrgttshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intraffar ndrmast after tre manader fran uppsdgning, om inte ritten aligger
bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker p g a obetald arsavglft
enligt 20 5 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket dr tilldmpliga. Vid uppséigningen | andrafaltpga
obetald Arsavglft enligh 20 8 1, tilldmpas tvriga bestdmmelseri & 25,

En uppstigning ska vara skriftiig. Om det &r bostadsréttshavaren som gor uppssdgningen, far den ske hos
den sorm har ratt atl ta emot drsavgiflen pa féraningans vagnar.

& 27
Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rdit till ersdttning fér skada,
§28

Om en bostadsritt sigs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 ach 17 § § bostadsréttslagen, dvergar
hostadsritten genast till féreningen, Foreningen ska betala skalig evsattning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ldgenheten, ska hyresavtal anses Ingénget frén tiden fran uppségningen,
am bostadsrittshavaren | uppségningen begdrt att 74 bo kvar i lagenheten, | 53 fall géller 4 kap 9 &,
bostadsrattslagen.

§29

Mar bostadsratishavaren blivit skild fran [Bgenbeten till f6ljd av uppsdgning som avses | 20 8§, ska
hostadsrsttan tvAngsfiirssljas enligt 8 kap. bostadsritislagen, 24 snart det kan ske, om inte foreningen,
hostadsrattshavaren och de kidnda borganirer vars ritt berdrs av férsdijningen, kommer fverens om
nagot annat. Forséljningen far dock ansta tills dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atpdrdade,

Av vad sam kommit in genom farsaljning far foreningen behilia s& mycket som behévs for att tacka
fareningens fordran hos bostadardttshavaren.

§ 30

Har fdreningen underrittats om att en bostadsratt &r pantsatt, ska féreningen utan drdjsmal underratts
panthavaren om hostadsréttshavaren har obetalda avgifier til faraningen till ett belopp som overstigar
vad som arsavglften beltper pd en minad och bostadsrattshavaren dréjer med betatning | mer &n tvd
veckor fran farfallodagen, Underratteisen ska skickas | rekommenderat brev thl panthavarens vanliga
adress.
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Upphdrande av bostadsratten i vissa fall

§31

Overlates ett hus i vilket lagenheten finns eller saljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen dr
ddrmed skyldig att betala skilig ersattning for bostadsréatten. Trader féreningen i likvidation inom tre
manader fran det fragan om foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
féreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa erséttning fér
bostadsratten beddmas efter de regler som géller fér skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt férsta stycket och har ldgenheten tilltratis, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. | 54 fall géller 4 kap 9 § bhostadsrattslagen.

Styrelse och revisaorer

§32

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan farutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfdr denna krets far viljas om beslutet bitrdds av minst tva
tradjedelar av résterna pd foreningsstmman.

§33

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 3r beslutsfér, utom i fall som avses 1 § 3, nér antalet narvarande ledamdter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitraddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nar f6r beslutsforhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande samt i det fall som
avsesi § 3.

§34

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari— 31 december. Fére 15 april varje ar ska styrelsen till
revisorerna aviimna férvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrakning.

§35

Styrelse eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen har dven ritt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvandlas iill fritt eget kapital.

§ 36

Foreningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkdnd revisor som har avlagt
revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer an ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstallda i féreningen har under vart och ett av de tvé senaste rdkenskapsaren
uppgatt till mer in 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren

uppgatt till mer &n 40 miljoner kroner,
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3, fdreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren
uppgatt till mer dn 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill dess nésta

ordinarie foreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillampas.
§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den

31 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring tver av revisorerna gjorda

anmdarkningar ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst ivd veckor fére den foreningsstamma, pé
vilken de ska forekomma till behandling.

Féreningsstdmma
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§38
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore juni manads utgang.
Extra féreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d& minst en tiondel av

samtliga réstberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende
sam Gnskas behandlat.

§39

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pé ordinarie fdreningsstimma ska skriftligen anmala drendet
till styrelsen senast tére april ménads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§40

P3a ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. Stdmmans dppnande.

2.  Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmilan av ordférandes val av protokollférare.

5. valaven justeringsman tillika réstriknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst,

7. Faststallande av réstlingd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berattelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val avvalberedning.

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18. Stdmmans avslutande.

Aven annan person in styrelseordférande far dppna stamman.
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§ 41

P3 exira féreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de &renden for
vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§42

Kallelse till féreningsstdmman ska innehalla uppgift om férekommande &renden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast fyra veckor
fore ordinarie och tvd veckor fére extra féreningsstimma, dock tidigasi sex veckor f6re stdmman.

Om en extra foreningsstimma ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma
tidsfrister som fér en ordinarie féreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa idmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Sirskilda villkor fér beslut

§43

Beslut som innabir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérd av foreningens fastighet ska fattas pé
en féreningsstamma. Ifrdga om sadana atgérder som innebar en vasentlig féréndring av en
bostadsrittshavares ldgenhet géller dock bestdmmelserna i7 kap 7 § bostadsritistagen och
bestammelserna i 44 & punkt 3 nedan.

§ 44

For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltig krdvs att det har fattats pa en
fareningsstdmma och att toljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebir dndring av ndgons insats och medfér rubbning av det inbérdes férhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berérs av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
bertrda bostadsrattshavarna har gait med pé beslutet och det dessutom har gedkénts av
hyresndmnden Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser ska genast anmalas T6r registrering
vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrdn ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att det inb&rdes forhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkints av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att forandras elleri
sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha g8t med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke {ill
dndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pé beslutet.

5. Om beslutet innebdr dverlitelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som dr upplitna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som giller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverldtas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

6. Fdreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ar kind for
fareningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. Foriandring av bostadsrattsféreningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen
(1991:614), med undantag for vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan.
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§45

Fit stdmmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 ska pa begéran av féreningen godkinnas av hyresnamnden,
om f&randringen dr angeldgen och syftet med dtgarden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt
samt beslutet inte dr oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock [dmna godkinnande, om atgérden inte skiligen kan
tillgodoses pad ndgot annat satt. Ndmnden far frena ett beslut om godkinnande med villkor. Begér
bostadsrattshavaren att féreningen ska losa in bostadsratten, far godkannande ldmnas endast med villkor
om inlésen, savida inte bostadsrattshavaren skaligen bor kunna godta férandringen dnda. Innebar
namndens godkdnnande att [3genheten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen, ska godkannandet
[Emnas med villkor att inlésen sker.

§46

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen Lindbécks Boende AB (556687—-0203), har dock pa
fareningsstdmma det antal rdster som, avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar 76 % av den totalz
summan féretradda réster - inklusive ndmnda medlems roster - pa aktuell féreningsstdmma, fram till ett
ar efter godkand slutbesikining av samtliga lagenheter, som ska byggas p3 féreningens fastighet.
Réstberittigad ar endast den medlem som har fullgjort sina férplikielser mot fdreningen.

Bostadsrattshavare utévar sin rdstritt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hisgst ett &r frin
utfardandet. Ombud far bara féretrida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitrdde.

Vid féreningsstamma for beslut om férvary i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna

personer. Vid sadan stdmma har varje hyresgast en rést per hyresavtal.

Omrdstningen vid féreningsstdmma sker dppet. Begdr narvarande rostberittigad sluten omréstning ska
detta alltid accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stdmman.

Aven annan person 2n medlem eller ombud f&r medlem far narvara vid stimman om féreningens styrelse
begéar detta.

Fonder och vinst

§47

Inom férening ska bildas féljande fond.

s Fond féryttre underhall
Till fonden for yttre underh3ll ska drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet
for fareningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrakning gdr avsattning i form av
avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsittningen till fonden fér yitre underhall fér samma

rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
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Uppldsning och likvidation

§ 48

Vid féreningens uppldsning, ska foreningens behélina tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

| allt varam ej har ovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Qvanstdende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstdmma 2017-05-31.
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st Bolagsverket Beslut Arendenummer 1(1)

614996/16
851 81 Sundsvall 2016-10-26 Klassificeringsid
0771-670 670 1.3.3

www.bolagsverket.se

Bostadsrittsforeningen Dagsmejan
c/o Lindbicks Bygg AB

Box 753

941 28 Pitea

Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter med visst belopp

Sokande: Bostadsrittstoreningen Dagsmejan, 769631-7325 (féreningen)
Kontaktperson: Curt Marklund

Beslut
Bolagsverket beslutar att ge féreningen tillstand att vid tecknandet av férhandsavtal ta emot

forskott till ett belopp av sammanlagt hogst 10 150 000 kronor f6r bostadsritter enligt
ansOkan, den ingivna kostnadskalkylen och sikerheten.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 18 oktober 2016 ansokt om tillstind att ta emot forskott pa insatser.
Till ans6kan har bifogats en kostnadskalkyl och en bankgaranti som har getts ut av
Swedbank AB (publ), 502017-7753, som sdkerhet f6r att fullgbra den eventuella
skyldigheten att betala tillbaka forskottet. Bankgarantin ar pa 10 150 000 kronor.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut ar 5 kap. 5 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Féredragande var
handlaggaren Sol-Britt Nordlund.

Ulf Lampell

Sol-Britt Nordlund

Information

Sikerheten foérvaras i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi paminner om att féreningen senare
ska ans6ka om att fa tillbaka sdkerheten. Detta ska ske nir de ligenheter som forskott har
tagits ut for 4r upplatna med bostadsritt till dem som har tecknat férhandsavtal eller till
ndgon som avses i 5 kap. 6 § bostadsrittslagen, eller nir foreningen har betalat tillbaka
torskottet. Tillsammans med ans6kan om aterstillande av sikerheten ska ni skicka med en
skriftlig forsdkran om detta som ar undertecknad av samtliga ledaméter 1 f6reningens
styrelse.
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