
Stadgar {tir bostadsrättsltireningen Tallen I i Stockholm

1§
Föreningens firma iir Bostadsråittsforening Tallen 8 i Stockholm.
Föreningen har till åindamål att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
Itireningen upplåta lägenheter åt medlemmarna till nl.tdande utan be$änsning till tiden. Medlems
rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Medlemskap
2§
Medlemskap i ftireningen kan beviljas den som erhåller bostadsrätt genom upplåtelse av
fiireningen eller som övertar bostadsrätt i ft)reningens hus. Juridisk person som ftirvärvat
bostadsrätt till bostadslägenhet får vägras medlemskap.

Föreningen som förvärvat eller som avser atr frwärva en hyresfastighet ftir ombildning av

hyresrätt till bostadsrätt fff inte vägra en bostadshyresgäst i fastigheten som är fysisk person

medlemskap i foreningen, om hyresgästen ansökt om medlemskap inom ett år fran fi)reningens
fastighetsforviirv och hyresfiirhållandet fiirelåg vid tiden ftir ombildning.

3§
Frågan om att anta en medlem avgörs av styrelsen. Styrelsen tir skyldig att snarast, normalt inom
en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen, avgöra frågan om
medlemskap.

fnsatser och avgifter
4§
Insats, årsavgift och i förekommande fall uppiåtelseavgift fastställs av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid besiutas av ftireningsstilmman. Årsavgiften skall betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermånads början om inte styrelsen beslutat annat.

Föreningens löpande kostnader och utgifter samt avsättning till fonder skall finansieras genom att

bostadsrättshavama betalar årsavgift till ft reningen. Årsavgiften fiirdelas på

bostadsrättslägonheterna i forhål1ande tilllägenheternas insatser. I årsavgi{len ingående

konsumtionsavgifter kan ber?iknas efter ftirbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rätt tid enligt forsta stycket utgår dröjsmålsriinta eniigt riintelagen å

den obetalda avgiften från frrfallodagen till dess fulIbetalning sker.

Upplåtelseavgift, överlåteiseavgift och pantsätbringsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.



Överlåtelseavgiften ffir uppgå till högst 2,5 yo och pantsättningsavgiften till högst I oÄ av det"

basbelopp som gäller vid tidptrnkten for ansökan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrättelse om pantsättning.

Överlåtaren av bostadsriitt svarar tillsammans med fiirvåirvaren ftir att överlåtelseavgiften betalas.
Pantstittningsavgift betalas av pantsättaren. Avgifterna skall betalas på det sätt som styrelsen
bestiimmer.

Övergång av bostadsrätt

s§
bostadsrättshavaren ffir fritt överlåta sin bostadsrätt. bostadsrättshavaren som överlåtit sin
bostadsräff till annan medlem skall tiil bostadsrättftireningen inliimna skriftlig anmälan om
överlåtelse med angivande av överlåtelsedag sarnt till vem överlåtelsen skett.

Förvärvare av bostadsrätt skall skriftligen ansöka om medlemskap i bostadsrättforeningen" I
ansökan skall anges personnunmer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av ftirviirvshandlingen skall alltid bifogas anmälan/ansökan.

Överlåtels eavtalet

6§
Ett a$al om överlåtelse av bostadsrätt genom köp skall upprättas skriftligen och skrivas under av
säljaren och köparen. I avtalet skall anges den lägenhet som överlåtelsen avser samt
köpeskillingen. Motsvarande skall gälla vid byte eller gåva. En överlåtelse som inte uppffller
dessa ftreskrifter iir ogiltig.

7§
Nåir en bostadsrätt överlåtits till en ny innehavare, fir denne utöva bostadsrätten och tillträda
lägenheten endast om han har antagits till medlem i ftireningen.

Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare fir utöva bostadsråltten trots att dödsboet inte är
medlem i fiireningen. Efter tre år från dödsfallet ffir föreningen dock aflannrnadödsboet att inom
sex månader fran anmälningen visa att bostadsrätten ingått i bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte fir vägras inträde i ftireningen,
ftirvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fir bostadsrätten sii§as på offentlig auktion fiir dödsboets räkning.

Rätt till medlemskap vid övergång av bostadsräft



8§
Den som en bostadsrätt övergått till är inte vägras medlemskap i foreningen om frreningen
skäligen bör godta förvärvaren som bostadsrättshavare. Om det kan antas att förvärvaren för egen

del inte permanent skall bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt altvägra
medlemskap.

En juridisk person som forviirvat bostadsrätt till en bostadslägenhet fär vägras medlemskap i
ft)reningen.

Har bostadsrätt övergått till make eller sambo på vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilliimpas får medlemskap vägras om ftirvärvaren inte kommer attvarapermanent bosatt i
lägenheten efter förviirvet.

Den som har förvärvat andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrätten efter fiirvärvet innehas av makar eller sådana sambor på vilka lagen om sambors
gemensafilma hem skall tillämpas.

e§
Om en bostadsrätt övergåu genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv
och forvärvaren inte antagits till medlem får föreningen anmana forvåirvaren att inom sex

månader från anmaningen visa att någon, som inte ffir vägras inträde i föreningen, förviirvat
bostadsrätten och sökt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, får
bostadsrätten säljas på offentlig auktion för forvärvarens räkning.

10§
En överlåtelse är ogiltig om den som bostadsrätten överlåtits till vägras medlemskap i
bostadsrättsftireningen. Första stycket gäller inte vid exekutiv forsäljning eller offentlig auktion
enligt bestiimrnelser i bostadsrättslagen. Har i sådana fall forvärvaren inte antagits till medlem,
skall föreningen lösa bostadsriitten mot skälig ersättning.

Bostadsrättshavarens rättigheter och s§ldigheter

11 §
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålia lägenhetens inre med tillhörande öwiga
utr).rnmen i gott skick. Föreningen svarar ftr husets skick i övrigt.

Bostadsrättshavaren svarar sålunda for lägenhetens

- väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning - såsom iedningar och övriga installationer ftlr vatten, avlopp,

värme, gas, ventilation och el till de deiar dessa bef,rnner sig inne i lägenheten och inte
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iir stamledningar, svagströmledningar,ifräga om vattenfylldaradiatorer och
stamledningar svarar bostadsrättshavaren dock endast ör målning, i fråga om
stamledningar ftir el svarar bostadsrätlshavaren endast fr.o.m. lägenhets undercentral
(proppskåp).

Bostadsrättshavaren svarar för reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lägenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrättshavarens eget vållande eller genom
vårdslöshet eller forsummelse av någon som tillhör hans hushåll eller giistar honom eller av
allnan som han inrymt i iägenheten eller utflor arbete där ftr hans räkning.

I fråga om brandskada som bostadsriittshavaren inte själv vållat gälier vad som nu sagts endast
om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra förekommer i lägenheten skall motsvarande ansyarsfrrdelning gälla som vid brand
eller vattenledningsskada.

År bostadsriittslägenheten försedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingång, skall
bostadsrättshavaren svara ftir renhållning och snöskottning.

Bostadsrättshavaren svarar for åtgärder i lägenheten som vidtagits av tidigare bostadsrättshavare
såsom reparationer, underhåIl, installationer m.m.

12§
Bostadsrättshavaren far inte göra någon väsentlig fträndring av lägenheten utan tillstånd av
s§relsen.

En fcirändritrg fa, aldrig innebiira bestående olägenhet ftr ftireningen eller annan medlem.
Underhåils och reparationsåtgärder skall utftiras på ett fackmannamässigt sätt.

Som väsentlig forändring räknas bl.a. alltid fiirändring som kräver bygglov eller innebär ändring
av ledning frr vatten, avlopp eller värme.

Bostadsrättshavaren svarar ftjr att erforderliga myndighetstillstånd erhållits.

13§
Bostadsrättshavaren är skyldig att när han använder lägenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras ftir att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, han skall rätta
sig efter de såirskilda regler som foreningen meddelar i överensståimmelse med ortens sed.

Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av den som hör tiil
hans hushåll e1ler gästar honom eller av någon allnan som han inrymt i lägenheten eller som där
utftlr arbete ftir hans räkning.
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Föremål som enliE vad bostadsrättshavaren vet är eller med skä1kan misstiinkas vara behäftat
med ohyra ffir inte ftiras in i lägenheten.

14§
Företrädare for Itireningen har rätt att fa komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn eller för
att utftira arbete som foreningen svarar ftrr. Skriftligt meddelande om detta skall läggas i
lägenhetens brevinkast eller anslås i trappuppgängen.

Bostadsrättshavaren är skyldig atttäla sådana inskrrinkningar i nlttjanderätten som ftiranleds av
nödvändiga åtglirder for att utrota ohy,ra i fastigheten, även om hans iägenhet inte besvålras av
ohyra.

Om bostadsrättshavaren inte liimnar fiireningen tilltrade till lägenheten, niir ftireningen har rätt till
det, kan beslutas orn handräckning.

15§
En bostadsrättshavare ffir upplåta sin lägenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16§
Bostadsrättshavare ffir inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om de kan medftira men
för ftjreningen eller någon annan medlem i frreningen.

17§
Bostadsrättshavaren ffir inte använda lägenheten fi)r något annat ändamål iin det avsedda.
Föreningen fär dock endast åberopa awikelse som är av avsevärd betydelse ftir {tireningen eller
någon annan medlem i ftireningen.

18§
Om bostadsrättshavaren inte i rätt tid betalat insats eller upplåtelseavgift som skall betalas innan
lägenheten fär tilltradas och sker inte heller räfielse inom en månad från anmaning får foreningen
häva upplåtelseartalet. Detta gäller inte om lägenheten tillträtts med s§relsens medgivande.

Om avtalet hävs har fcireningen fitttill skadestand.

le§
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tilltriitts iir med de
begriinsningar som fiiljer nedan forverkad och ftireningen således berättigad att säga upp
bostadsrättshavaren till avflyfrning.
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1) om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två
veckor från det att föreningen efter förfallodagen anmanat honom att fullgöra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrättshavaren dröjer med att betala arsavgift utöver
två vardagar från förfallodagen,

2) om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra
hand,

3) om lägenheten används i strid med 16 § eller 17 §,
4) om bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten uppiåtits till i andra hand, genom

vårdslöshet iir vållande till att det finns ohyra i låigenheten el1er om bostadsrättshavaren
genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrättat styrelsen om att det finns ohyra i
lägenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lägenheten pä annat sätt vanvärdas eller om bostadsrättshavaren eller den som
lägenheten upplåtits tili i andra hand, åsidosätter något av vad som skall iakttas enligt 13 §

vid lägenhetens begagnande eller brister i den tillsyr som enligt salnma paragraf åligger
en bostadsrättshavare,

6) om bostadsrättshavare inte lämnar tillträde till lägenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursäkt frir detta,

7) om bostadsrättshavare inte fullgör arlnan skyldighet och det måste anses av s1'nnerlig vikt
ftir ftlreningen att skyldigheten fullgörs, samt

8) om lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed
likartad verksamhet, vilket utgör eller i viiken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt
fbrfarande eller för tillftilliga sexuella ftrbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten åir inte forverkad om det som ligger bostadsräfishavaren till last ar av rrnga
betydelse.

20§
Uppsägning som avses i 19 § första stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrättshavaren
låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dfijsmål. I käga om en bostadslägenhet fir
uppsägning på grund av förhålianden som avses i 19 § ftirsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrättshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtelsen och ffir
ansökan beviljad.

21 §
Är nlttjanderätten förverkad på grund av forhållande som avses i 19 § ftirsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rättelse innan foreningen gjort bruk av sin rätt till uppsägning, kan bosädsrättshavaren
inte därefter skiljas från lägenheten på den grunden. Detsamma gäller om ftireningen inte har sagt

upp bostadsrättshavaren till avflytning inom tre månader från den dag fiireningen fick reda på
ftrhållanden som avses i 19 § första stycket 4 eller 7 eller inte inom två månader från den dag då
ftlreningen fick reda på forhållanden som avses i i9 § första stycket 2 sagttill bostadsrättshavaren
att vidta rättelse.
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22§
En bostadsrättshavare kan skiljas från lägenheten på grund av forhållanden som avses i 19 §

första stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avfl)ttning inom två
månader från det att föreningen fick reda på förhållandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till åtal eller om ftirundersökning har inletts inom sammatidhar fiireningen dock kvar sin
ratttill uppsägning intill dess attfiä månader har gått från det att domen i brottsmålethar vunnit
laga kraft eller det rättsliga förfarandet har avslutats på något annat sätt.

23§
Är nyttjanderättenenligt 19 § lorsta stycket 1 fiirverkad på grund av drojesmål med betalning av
årsavgift. och har föreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning,
får denna på grund av dröjsmålet inte skiljas från lägenheten om avgiften betaias senast tolfte
vardagen från uppsägningen.

I väntan på att bostadsrättshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att ffi tillbaka
nlttjanderätten tär beslut om avhysning inte meddelas fönåin efter fiorton vardagar från den dag

då bostadsrättshavaren sades upp.

24§
Sägs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av någon orsak som anges i 19 § ftirsta stycket 1, 4-
6 eller 8 iir han s§ldig attfly*agenast, om inte annat fiiljer av 23 §. Sägs bostadsrättshavaren
upp av någon aflnar.i 19 § första stycket angiven orsak, far han bo kvar till det månadsskifte som

inträffar niirmast efter tre månader från uppsägningen, om inte rätten ålägger honom aU flyta
tidigare.

25§
Om foreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har föreningen rätt till skadestand.

26§
Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten tillfrljd av uppsägning i fall som avses i 19

§, skall bostadsrätten säljas på offentlig auktion så snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrättshavaren och de kända borgenärer vars riitt berörs av ftirsäljningen kommer överens

om något annat. Försäljningen ffir dock anstå till dess att brister som bostadsrättshavaren svarar

för blivit ätgardade.

Offentlig auktion ska hållas av en god man som på ftireningens begiiran forordnas av tingsriitten.
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Styrelse och revisorer

27§
S§.relsen består av minst tre och högst fem ledamöter, samt högst två suppleanter.

S§,relseledamöter och suppleanter väljs av föreningsstämman ftir högst två år. Ledamot och
suppleanter kan omväljas. Till styrelseledamot och suppleant kan ftirutom medlem väljas även

make till medlem och niirstående som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar iir endast

myndig person som iir bosatt i ftirenings fastighet.

28§
Styrelsen har sitt säte i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen är beslutlor när antalet iedamöter vid sammanträdet
överstiger hälften av samtliga styrelseledamöter. Som styrelsens beslut gäller den mening för
vilken mer än hälften av de närvarande röstat eller vid lika röstetal den mening som biträds av
ordftirande, dock fordras ftir giltigt beslut enhällighet niir fiir beslutförhet minsta antalet
ledamöter är närvarande.

Föreningens firma tecknas ftirutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

2e§
Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 01/01 - 3lll2. Sex veckor ftire filreningsstämman varje
ar skall styrelsen till revisorerna avlämna ftirvaltningsberättelse, resultaträkning samt
balansräkning. Revisorerna skall 3veckor fore ftireningsstiimman varje år lämna in
revisionsberäffelsen.

30§
Ssrelsen eller firmatecknare ffir inte utan föreningsstämmans bempdigande avhända fi)reningen
dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller ftireta mer omfattande till- eller
ombyggnadsåtgärder av sådan egendom.

31 §
Revisorerna skall vara minst en. Revisor väljs på föreningsstämma for tiden från ordinarie
föreningsstiimma fram till niista ordinarie foreningsstiimma.

32§
Revisorema skall bedriva sitt arbete så att revision är avslutad och revisionsberättelsen angiven
senast 30 maj. Stlrelsen skall avge skriftlig fiirklaring till ordinarie ftireningsstämma över av
revisorema eventuellt gjorda anmiirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
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revisionsberättelsen och styrelsens ftlrklaring över av revisorerna gjorda anmärkningar skall
hållas tillgringliga ftir medlemmarna minst en vecka fiire den fiireningsstärnmapå vilken ärendet
ska1l ftirekomma till behandling.

Föreningsstämma

33§
Ordinarie ftireningsstålmrna skall hållas årligen frre juni månads utgång. För att visst ärende som
medlem önskar ffi behandlat på foreningsstiimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
iirendet skriftligen anmälas till styrelsen senast fore april månads utgång eller den senare tidpunkt
som s§relsen kan komma attbestämma.

34§
Extra ftireningsstämma skall hållas när styrelsen eller revisor finner skäl till det eller niir minst
UIA av samtliga röstberättigade skriftligen begåir det hos styrelsen med angivande av ärende som
önskas behandlat på ståimman.

35§
På ordinarie foreningsstiirnma skail förekofirma:

1) Sttimmans öppnande
2) Godkännande av dagordningen
3) Val av stämmoordlorande
4) Anmälan av stiimmoordforandens val av protokollftirare
5) Val av fvå justeringsmåin tillika röstråiknare
6) Fråga om ståimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststiillande av röstliingd
8) Föredragning av styrelsens årsredovisning
9) Föredragande av revisorns berättelse
10) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning
1 1) Beslut om resultatdisposition
12) F r?rya om ansvarsfrihet fiir styrelseledamötema
13) Fråga om arvoden åt s§relseledamöterna och revisor ftir nästkommande verksamhetsår
1 4) Val av styrelseledamöter
15) Val av revisor
16)Val av valberedning
17)Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frågor samt av fiireningsmedlem anmält ärende

eniigt 33§
1 8) Stammans avslutande

På extra foreningsstiimma skall utöver tirenden en1i5 punkt 1-7 ovan endast fiirekomma de

iirenden ftir vilka stämman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stiimman.
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36§
Kallelse till ftireningsstitunman skall innehålla uppgift om vilka åirenden som skall behandlas på

stiimman. Åven ärenden som anmälts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall anges i
kallelsen. Denna skall utf;irdas genom persodig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast två veckor ftire alla stilmmor , dock tidigast sex

veckor fiire alla ståtmmor.

37§
Vid fiireningsståimman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt
gemensamt har de dock tillsammans endast en röst.

Medlem fär utöva sin rösträtt genom ombud. Ombudet skall ftirete en skriftlig, dagtecknad

fullmakt, ej aldre ?in ett år. Endast annan medlem, make el1er niirstående, som varaktig!
sammanbor med medlemmenfar vxaombud. Ingen är såsom ombud foretråida mer iin en

medlem.

Röstberättigad iir endast den medlem som fu11giort sina åtaganden mot fiireningen enligt dessa

staÅgar eller enligt lag.

38§
Det justerade protokollet från foreningsstiimman skall hållas tillgängligt ftir medlemmama senast

tre veckor efter stämman.

3e§
lnom foreningen skall bildas ftiljande fonder:

- Fond fiir yffre underhåll
- Dispositionsfond

Till fond för yttre underhåll skal1årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3Yo av
fastighetens taxeringsvåirde.

Det överskott som kan uppstå på fiireningens verksamhet skall avsättas till dispositionsfond eller
disponeras på annat sätt i enlighet med ftireningsstiimmans beslut.

Yinst

40§
Om floreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fiirdelas mellan
medlemmama i ftirhållande till låigenheternas insatser.
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Upplösning och likvidation

41 §
Om fiireningen upplöses skall behållna tillgangar tillfallamedlemmarna i fiirhållande till
lägenheternas insatser.

Övrigt

För frågor som irte regleras i dessa stadgar gåiller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt övrig lagstiftning.

Ovanstående stadgar har antagits vid ftireningssfitunma 1999-ll-14

Styrelseordftirande

Eva Hermelin

Stadgarna iindrade vid foreningsstiimma 2AA7 -A6-14

Styrelseordftlrande

Robert Hast

Stadgarna iindrade vid ftireningsstiimma 2048-05-27

Styrelseordftirande

Robert Hast

Stadgama åindrade vid ftireningsstitunma 2019-05-27

Styrelseordftirande

Styrelseledamot

Marielle Nordahl

Styrelseledamot

Åsa Karsberg

Styrelseledamot

Åsa Karsberg

Styrelseledamot

f*Karsberg
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