Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Ingemar 8

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Ingemar 8.

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i bostadsrittsforeningen pad grund av séddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nér en bostadsritt overlatits eller 6vergétt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i bostadsréttsforeningen. For-
virvaren av bostadsritt skall ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa det sétt
styrelsen bestimmer. Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta kreditupplysning
avseende sokanden.

38
Medlemskap 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i
bostadsrittsforeningens hus.

Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsratt skall till bostadsréttsforeningen inldmna
skriftlig anmilan om detta med angivande av Overlatelsedag samt till vem overlételsen skett.

Den till vilken bostadsritt i bostadsrittsforeningen Gvergétt far inte védgras medlemskap i
bostadsrittsforeningen om foreningen skiligen bor godta forviarvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadrétts-
lagenheten har bostadsrittsforeningen rétt att vagra medlemskap.

Har bostadsritt eller andel 1 bostadsritt Overgétt till medlems make far intrdde 1
bostadsrattsforeningen inte vidgras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning
om bostadsritten efter forvirvet innehas av sddana sambor eller registrerade partner pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte védgras pa grund av
ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller Gvergatt till inte antas som
medlem i bostadsrattsforeningen.



INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Nar bostadsrittsforeningen uppléter bostadsritt till en medlem skall denne betala en insats
som, i forhallande till bostadsréttsforeningens totala insatser, motsvarar den upplatna
lagenhetens andelstal. Bostadsrattsforeningen dger vid upplatelse av bostadsritt ritt att, utover
insatsen, uttaga ett belopp motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens marknadsvérde och
insatsen (upplatelseavgift).

Bostadsrattsforeningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift
till bostadsrittsforeningen. Arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrittsldgenheterna i forhédllande till 1dgenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund
for berdkning av andelstalen skall fattas av foreningsstimman.

Overlatelse-, pantsittnings-, och upplatelseavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréittelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas péd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rtt tid
utgér drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nycklar; bostads-
rattshavare svarar dven for all malning forutom ytterdorrens yttersida,

- icke bédrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méissigt sétt,

- lister, foder, stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar,

- elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for

malning,

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

- eldstéder, dock inte tillhdrande rokgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler till ventilationskanaler,

- sakringsskap och dérifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och fasta



armaturer,

- brandvarnare,

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkongdorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdver bland
annat for

- till végg eller golv horande fuktisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive kldmring,

- rensning av golvbrunn,

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningar pa vattenledning,
- kranar och avstdangningsventiler,

- ventilationsflakt samt

- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymmen svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror,

- koksflakt, ventilationsdon,

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning samt
- kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for ventilationkanaler.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer med anledning av vattenlednings- och brandskada.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsfreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for.

Om liagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhdllning, underhdll av trall och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterass
skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning inte hindras.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pad annans egendom
har bostadsrittsforeningen, efter réttelseanmaning, rdtt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.



8§

Foreningsstimman kan i samband med gemensamma underhallsétgdrder i1 fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar {or.

9§

Bostadsrattshavaren fér, sedan ldgenheten tilltrétts, foreta forandringar i 1dgenheten. Viésentlig
forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att
fordndringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som innefattar
till exempel ingrepp i1 biarande konstruktion eller dndringar av befintliga ledningar f6r bland
annat avlopp, virme, gas eller vatten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en atgéird enligt foregdende stycke om inte
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen. Fordndringen skall
alltid utforas pa ett fackmannaméissigt sitt.

9a§ Ansokan

Bostadsrittshavare méste soka tillstdnd for att utfora atgérd som innefattar ingrepp i en
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
annan visentlig forandring av ldgenheten. Tillstdndet skall sokas genom att fylla i den
blankett som styrelsen tillhandahaller bostadsréttshavare.

Brf Ingemar 8 dger rétt att stélla krav pd ombyggnation dér sa ir befogat innan tillstdnd
lamnas. Det kan komma att krévas bygglov utfardat av Stockholms stads byggnadsndmnd for
vissa typer av ombyggnationer. Godkint bygglov skall da bildggas ansokan.

9 b § Atgiirdens utforande

Atgirden skall utforas enligt svensk byggnorm och p3 ett fackmannaméssigt sitt dir alla som
utfor arbete ska inneha ratt behorighet for uppdraget. Foretag som anlitas skall inneha F-
skattesedel. Det dr ett absolut krav att det foretag som r tinkt att utfora arbete 1 badrum och
eller toalett innehar vatrumscertifikat och VVS-certifikat. Likasa skall alla branschkrav vid
elinstallationer uppfyllas. Kopia av F-skattsedel och de olika certifikaten som krévs skall
bifogas ansdkan som inges styrelsen.

Bostadsrittsinnehavaren dr ekonomiskt ansvarig for skador som vid dtgirden drabbar annan
lagenhet.

9 ¢ § Besiktningskrav

For det fall styrelsen ger bostadsrittshavaren tillstdnd att 1 ligenheten utfora atgérd som
innefattar ingrepp 1 en biarande konstruktion, dndring av befintliga ledningar f6r avlopp,
virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig forandring av lagenheten, skall alltid en
besiktning av atgirden genomforas.

Det ankommer bostadrittshavaren, att pd dennes bekostnad, ombesdrja att en protokollford
slutbesiktning av atgérden utfors av en auktoriserad besiktningsman. Protokollet skall sedan
skyndsamt erhallas styrelsen. Skulle dtgérden inte bli godkdnd, dger Brf Ingemar 8 ritten att
utfora det arbete som krévs for ett godkdnnande, pa bostadsrittshavarens bekostnad.

9 d Otillaten atgird



For det fall bostadsrittshavare utfor sadan atgird utan att inhdmta tillstind som krévs enligt 9
a §, har Brf Ingemar 8 ritten att utfora det arbete som krivs for ett godkdnnande enligt 9 ¢ § ,
pa bostadsréttshavarens bekostnad

10 §

Nér bostadsrittshavaren anvidnder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att det inte skéligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de regler
som  bostadsrittsforeningen 1 Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt som sdlunda aligger honom sjilv
iakttas dven av ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller ndgon som for
hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

Medlem skall medverka i1 fastighetens allmidnna skotsel, sdsom stddning, sndskottning,
sandning och dylikt, efter styrelsens beslut om arbetsfordelning efter system som
foreningsstimman faststallt.

11§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till 1dgenhet nédr det behovs
for att utfora arbete som erfordras eller i 6vrigt utéva nddig tillsyn. Bostadsrattshavaren dr
skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillgénglig for visning i anslutning till
tvangsforsdljning. Underldter medlem att bereda bostadsrittsforeningen tilltrdde till
lagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till det, kan kronofogdemyndigheten férordna
om handréckning.

12 §
Medlem far inte utan styrelsens samtycke hyra ut ldgenheten i andra hand till annan for
sjalvstindigt brukande.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen och under vilken tid den skall paga.

13 §

Medlem far inte anvidnda ldgenheten for annat &ndamal d4n som bostad. Bostadsrattsforeningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen
eller annan medlem.

14 §

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas och bostadsrattsforeningen ér sdledes berdttigad att
uppsdga medlem till avflyttning bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med betalning av upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldig-

het eller medlem dréjer med betalning av arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

- bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter 1dgenheten i andra hand,



- lagenheten anvinds for annat &ndamél dn det avsedda,

- bostadsréttshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom vérds-
16shet dr vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom
underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i lagen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

- bostadsrittshavaren eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, inte iakttar sund-
het, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda ordningsregler
som bostadsrittsforeningen meddelar,

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig ursékt dartill,

- bostadsréttshavaren dsidosétter annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors,

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

158

Bostadsrattslagen innehaller bestaimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan bostadsrattsforeningen har ratt att saga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Uppsédges bostadsrittshavaren till avflyttning har bostadsréttsforeningen rétt till ersattning for
skada.

17§

Har bostadrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forséaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsratts-
havaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst noll och hogst tre supp-
leanter. Styrelseledamoéter och suppleanter viljs for ett &r frdn ordinarie foreningsstimma
intill dess ordinarie féreningsstimma hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make, registrerad partner,
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt
1 bostadsrittsforeningen. Till hogst en styrelsepost far dven véljas annan som dr varaktigt
bosatt 1 bostadsrattsforeningen.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Styrelsen utser tre personer, varav
minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna bostadsréttsforeningens firma.

198

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer adn hilften
av de rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordforanden, dock
att giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutféorhet minsta antal ledamoter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
bostadsrittsforeningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om saddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fasta egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att 1 forteckningarna fora ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i1 personuppgiftslagen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Bostadsrittsforeningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast en ménad
fore ordinarie foreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1
enlighet med arsredovisningslagens bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimman skall vélja minst en och hogst tva revisorer jimte hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma héllits. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller

godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore forenings-
stimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna
gjorda anmérkningar.

26 §



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore april manads utgang.

28 §

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller minst en revisor finner skél dértill eller da
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av
drende, som Onskas behandlat.

29§
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast 4 veckor fore stimman.

30§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

. Foreningsstimmans 6ppnande

. Godkénnande av dagordning

. Val av ordf6rande vid stimman

. Anmilan av ordférandens val av sekreterare vid stimman

. Val av tva justeringsmén

. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Styrelsens redovisningshandlingar

. Revisorernas berittelse

10. Fraga om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelsen och revisorerna for ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Ovriga drenden

17. Stimmans avslutande

O 01N DN K~ W~

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast féorekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

31§

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om foérekommande &renden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning
med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma. Kallelse
far tidigast utfardas 4 veckor fore stimman.

32§



Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar lagenhet gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot bostadsréttsforeningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrada mer an en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitréade.

Som narstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som &r syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvagrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.

348

Foreningsstammans beslut avgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forréattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

35§
Protokoll frin foreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
36§

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag péa lamplig plats inom bostadsrittsfore-
ningens fastighet eller genom brev.

FONDER

378§
Inom bostadsrattsforeningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp som motsvarar minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om bostadsrattsforeningen har upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden goras
enligt planen.



VINST

38§
Fritt eget kapital skall foras i ny rédkning eller fonderas sedan, i lag foreskriven, avsittning
skett till reservfonden.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhdllande till l4dgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

398§
Vid bostadsrittsforeningens upplosning behéllna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna 1
forhallande till andelstalen.

OVRIGT

408
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid bostadsréttsforeningen Ingemars foreningsstimma den
11 november 2003.




