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Foéreningens firma och dndamal
§1
Fdreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Mitipunkten.
§2
Fdreningen har till Andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som

komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i {reningen som medlem har pa
grund av uppiatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.
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Sdrskilda bestémmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt sdte i Sundbybergs kommun.
§4

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fore juni manads utgéng. Jir 17§.

Rikenskapsar
§5

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen
(1991:614)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftiig anstkan om medlemskap kom
in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, s l&nge han innehar bostadsrétt.

Avgifter
§8

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andeistal
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsrétt skall erlaggas arsavgift till bestridande av fGreningens kostnader fir den Iépande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas
andslstal och erldggs pé tider som styrelsen bestdmmer.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersétining fér virme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strém skall erfdggas efter forbrukning eller yta, samt
efter faktisk kostnad avseends sotning av rékkanaler f6r de lagenheter som har braskamin.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrintan enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén fdrfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dveridtelse far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tilt 2,5 % av
hasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsékring.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att Gverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allméan férsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genomn

postanvisning, postgirc eller bankgiro.

Avsiéttningar och anvéndning av arsvinst

§9
Avsétining for féreningens fastighetsunderhdll skait gbras &rligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det siutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsyta f6r {6reningens hus.

Cen vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styreise och revisorer
§10
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hagst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra

stuppleanter, vilka sarmtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hailits.
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Med undantag for férsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie fdreningsstdmma som infailer
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar
av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamdter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti.
Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.
§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfbr nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamdter. Fér giliigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar
narvarande, enighet om besiuten.

§12

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening eller av en
styrelseledamot i frening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
§14

Utan {éreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avh&nda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller

tomtratt,

§15

Styrelsen aligger

att avge redovisning f6r férvaltningen av fGreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla beraftelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
{resultatrdkning) och f6r stallningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera tvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fdre den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberétielse
skall framlaggas, till revisorerna I&mna arsredovisningen {or det forfiutna rdkenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla mediemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
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§ 16

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill
dess nésta ordinarie stdmma haliits,

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jAmte rékenskaper och styrelsens férvaitning
samt
att senast tva veckor fore ordinarie {dreningsstamma framidgga revisionsberatteise.

Féreningsstémma
§17
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgérav 4 §.

Extra stdmma hails da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberéttigade medlemmar.

Kailelse tili féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden, som

skall férekomma péd stdmman. Mediem, som inte bor i fdreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest fér styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

§18

Mediem som &nskar fa ett &rende behandiat vid stimma skall skriftligen framstalila sin begéran hos
styrelsen i sa god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande &renden:

a) Upprattande av férteckning dver narvarande mediemmar.
b) Val av ordfdrande vid stdmman.

c) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

a) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberéttelse.

g) Faststéilande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fradga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forjust,
i) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdéter och suppleanter,

h Vat av revisorer och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall férekomma endast de &renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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§ 20

Protokall vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordiGrande utsett dartill | fraga om
protokollets innehall gailer

1 att résti&ngden skall tas in sller bildggas protokollet,
2 att stimmans besiut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt {6r medlemmarna.
§ 21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréattshavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nérstende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte ar medlem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan réstberattigad. Fullmakten gélfer higst ett ar
fran utfardandet.

En medlem kan vid féreningsstdmman med{Gra higst ett bitride som antingen skall vara mediem i
férening, make, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrdstning vid féreningsstdmman sker 6ppet om inte nirvarande rostheréattigad péakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genem lotining, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordiéranden.,

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dir sérskild réstévervikt effordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréitslagen (1991:614).

Beslut om andring av féreningens stadgar som innebér &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifterna
skalt beréknas &r giltigt endast om samtliga rdstberéattigade i féreningen ar ense om det.

Beslut rorande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av f8reningens hus genomfdrts, maste godkénnas av AB Bostadsgaranti

for att aga giltighet.
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Upplételse och dvergang av bostadsréit

§22

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skali ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall &ven den

anges.
§ 23

Har bostadsratien évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &dr mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa ait bostadsratten
ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intride i féreningen, férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvingsitrsiljas f6r dbdsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i :
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid -
tvangsforsilining och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter férvérvet fér féreningen uppmana :
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras

intrade i féreningen har férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far

bostadsratten tvangsforsaljas f6r den juridiska personens rakning.

§24

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har f&rvarvat en bostadsrétt till en bostadsiagenhet far véagras intrade i L
féreningen dven om de i forsta stycket angivha forutsattningarna fér medlemskap &ar uppfylida.

Om en bostadsratt har évergétt tilt bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen ,
endast da maken inte uppfylier av féreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det

skaligen kan fordras aft maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géiler ocksa nér en bostadsrétt till

en bostadslagenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren. ‘

Ifrdga om férvary av andel i bostadsratt 3ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter {6rvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skail tillAmpas.

§25

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till mediem, far freningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i freningen, forvarvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsitrséljas for
fdrvarvarens rakning.

§26

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsréait genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. | avtalet skall den l&genhet som Gveriatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall fillstélias
styrelsen.
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Avségelse av hostadsratt
§27

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsrétien tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina fdrpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall gdras skriftligen hos

styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien tili féreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségeisen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyidigheter
§28

Bostadsrétishavaren skall pA egen bekostnad till det inre halla Jagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, balkongen och terrassen om sadan ingar i upplatelsen.

Tilt lagenhetens inre rdknas:

0 rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

0 inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
6vriga installationer for vatten, avlopp, veirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

glas och bagar i lagenhetens viter- och innanfdnster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar,

svagstrdmsanlaggningar, samt

braskamin

OC 00O

Bostadsratishavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytterfénster och yitterd&rrar och
inte heller for annat underhall &n maining av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar frén
stamledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventifation som féreningen
férsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar f0r reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsldshet eller fGrsummelse av nagon som hor

till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan sor han inrymt i I1igenheten eller som dar
utfér arbete fér hans rakning.

lfrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat gélier vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket férsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§29
Bostadsréttshavaren far inte géra nagon vésentlig férandring i Iagenheten utan tillstand av styrelsen.
Med vasentlig forandring avses &ven dndring av markanlaggning.

§30
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander l&genheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann

tillsyn Sver att detta ocksa iakitas av dem han svarar fér enligt 28 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i lAgenheten.
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§ 31
Foretradare for bostadsréttsfdreningen har rétt att {4 komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall tvangsforséljas ar

bostadsréattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvéndigt.

§32

En bostadsrattshavare far upplata hela sin l&genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.,

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv f6rsalining eller tvangsférsaljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, efler
2 om iagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av

en kommun eller ett ilandsting. Styreisen skall genast underrattas om en uppiateise enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrittshavaren andé
uppléta hela sin l&genhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten
och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tilistdnd skail limnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och fGreningen inte har befogad anledning
att végra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

§33

Bostadsriattshavaren far inte anvénda lagenheten f6r nagot annat &ndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikeise som ar av avsevird betydelse for fireningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§34

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medfra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35

Nyttjanderétten till Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar fdrverkad och féreningen

séledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1, om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats efler upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfaliodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgiften utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand uppléter lgenheten i andra
hand,

3. om iagenheten anvands i strid med 33 elier 34 §§,

4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tili i andra hand, genom

vardsishet &r vallande till att det finns ohyra i lagenhsten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
l&genheten upplatits till i andra hand asidoséatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,
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6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt {6r detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom &vitande skyidighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen ait skyldigheten fullgdres,

8. om lagenheten helt eller tilt vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller vilken till inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande, eller f6r
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren Iter bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmél ansoker om tillstand till upplateise

och far ansékan beviljad.
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

Gvriga bestammelser
§36

Vid féreningens uppldsning skalt férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna enligt féljande:

1 Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2 Overskott efter dispositioner enligt 1. skall fdrdelas i forhallande till bostadsréattens andelstal.
§37

Utdver dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
(1991:614) och andra tilldmpliga tagar
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