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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen West Side Solna registrerades hos Bolagsverket den 20 februari 2015 1 syfte att
uppléta bostadsrattslagenheter pa fastigheten Slingan 1 1 Solna kommun. Féreningen 4r en sk. dkta
bostadrittsforening.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har under éret traffat 6verenskommelser med de 46 forhandstecknare som under aret
2017/2018 framstillt krav om uttride ur sina forhandsteckningsavtal. Overenskommelserna innebir bl a
att ldgenheterna har atergétt till foreningen for omforséljningar. SSM:s garantidtaganden giller gentemot
foreningen fullt ut, dvs SSM stér kostnaden for osalda ldgenheter fram till dess de &r sélda, alternativt
forvirvar SSM de ldgenheter ddr bindande upplételseavtal inte ingétts 1 samband med slutavridkningen
(till insats enligt ek. plan). Ett annat liknande drende aterstér och skall, som tidigare ndmnts, avgoras av
Hovritten.

Under sommaren 2020 har de sista ldgenheterna upplatits och samtliga dr tilltrddda per 2020-09-30.
Samtliga extrakostnader som har uppkommit och kan tdnkas uppkomma till £61jd av ovanndmnda
drenden ticks av den kostnadstdckningsgaranti som ldmnats av SSM.

Entreprenaden blev godkénd 2020-07-01 och slutbesked erholls av Solna Stad 2020-10-19. Enligt
Totalentreprendrsavtal mellan foreningen och Alfa SSM Bygg AB géller att avrakningsdag for
medlemmarnas dvertagande av ansvaret for foreningens intdkter och kostnader ska ske den dag som
infaller fore ndrmast kvartalsskifte efter det att entreprenaden dr godkénd och slutfinansiering skett. Det
innebdr att avrikningsdagen blir 2020 12 31.

Flerarsoversikt 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning, tkr 5099 - - -
Rorelsemarginal: -3,5% - - -
Kassalikviditet: 39,7% 20,3% 10,4% 95,2%
Soliditet: 72,4% 2,4% 1,4% 1,2%
Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet justerat eget kapital/balansomslutning
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Forindring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa

arets ingdng Arets resultat under dret  eget kapital
Total avtalade insatser 817 390 000 - - 817390 000
Fordran avtalade ej inbetalda insatser =796 900 000 - 753 260 000  -43 640 000
Arets resultat - - - 0
Belopp vid arets utging 20 490 000 - 753 260 000 773 750 600

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
arets resultat 0 0
Totalt 0 0
disponeras for:
overforing till balanserat resultat 0 0
Totalt 0 0

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intikter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintédkter och liknande intdkter

Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tillaggs- 2019-07-01 2018-07-01
upplysningar 2020-06-30 2019-06-30
1 7276 031 3473217
7276 031 3473217

2 -2 107 687 -

3 -5345 215 -3 520 626
-176 871 -47 409

- 46 657

188 909 752

-12 038 -

0 0

0 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Mark
Byggnad under uppforande
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fordran avseende kostnadstdckningsgaranti

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Tilldggs-
upplysningar 2020-06-30 2019-06-30
4 496 722 318 512 967 107
5 542 916 679 330 955 719
1 039 638 997 843 922 826
63 424 -
13411751 10 823
1 944 595 7 143 444
13 397 814 4 055 654
28 817 584 11 209 921
1 068 456 581 855132 747
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Total avtalade insatser

Fordran avtalade ej inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Tilldggs-
upplysningar 2020-06-30 2019-06-30
817 390 000 817390 000
-43 640 000 =796 900 000
0 0
773 750 000 20 490 000
221916 379 429 034 561
292 356 350308 511
222 208 735 779 343 072
288 476 -
1244 840 1587790
70 282 663 53711 885
681 867 -
72 497 846 55299 675
1 068 456 581 855 132 747

6

178 000 000 178 000 000
178 000 000 178 000 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstdimmer med drsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1. Intikter

Ménadsavgifter
Hyresintékter garage

TV- och bredbandsintakter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intikter

Kostnadstickningsgaranti

Totalt

2. Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Garagekostnaer
Poolkostnader
Elkostnader
Fjérrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Comhem
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Totalt

2019-07-01
2020-06-30

4 229 480
278 583
338 666
252 363
194 810

1982129

2018-07-01
2019-06-30

3473217

7276 031

135 567
137 041
26 185
461 893
60 356
41178
220910
222 280
587003
184 850
30 424

3473217

2107 687
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3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Konsultarvoden

Arvoden interimsstyrelse
Advokatkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltings- och externa kostander
Totalt

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
4. Mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ianspraktagen del av garantiutfistelse
Utgaende bokfort virde pa mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Summa

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
203 871 44 586

29 594 31899
3915521 230 892
177 201 101 688

873 186 2027139

- 1 059 990

145 842 24 432
5345215 3520 626
2020-06-30 2019-06-30
512967 107 512 967 107
-16 244 789 -
496 722 318 512 967 107
309 400 000 65 000 000
193 085 000 191 599 000
502 485 000 256 599 000

Foreningen har under aret f61jt den ekonomiska planen. I maj 2016 genomftrdes forvirvet av aktierna i
bolaget Fastighets AB Slingan, 556902-1701, och entreprenadsavtal tecknades med Alfa SSM Bygg AB

angdende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i Fastighets AB Slingan
for 376 733 825 kronor. Fastigheten séldes dérefter till féreningen for skatteméssigt virde, 96 233 282
kronor. Enligt RedU 9 kan forsdljningen av fastigheten ses som en dterbetalning av investeringen i

- aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kopeskillingen &r att jimstélla med utdelning
frdn dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med dvervérdet pé fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt virde innebdrande att posten Mark har 6kat med

motsvarande belopp.

Det skattemiissiga restvirdet uppgér till 376 733 825 kr ldgre 4n det bokférda virdet. Féreningen har 1
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D4
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kronor.
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Foreningen har i samband med uppforande av byggnaderna yrkat pa och fitt avdrag for ingdende moms
pa uppforande av lokaler och garage. En forutséttning for dterbetalning av momsen 4r att lokaler och
garage kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvidndningen av garagen inom 10 ar skulle &ndras
pa sé sitt att garage uppléts utan moms sa infaller en jamkningsskyldighet som innebér att foreningen
kan bli aterbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Darfor dr det viktigt att kontinuerligt under de
ndrmaste 10 &ren fortsétta alt hyra ut lokaler och garageplatser med moms.

5. Byggnad under uppforande 2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningar 330955719 144 547 153
Arets anskaffningar 211 960 960 186 408 566
Utgdende bokfort virde byggnad under uppforande 542 916 679 330 955 719

Enligt den ekonomiska planen 2017 10 26 ska fastighetens totala anskaffningskostnad och finansiering
se ut som nedan da huset &r fardigstallt:

Anskaffningskostnad 1 054 242 636
Likvida medel vid medlemmarnas tilltride 100 000
Summa 1 054 342 636
Finansiering:

Medlemskapital 817390 000
Ianspréktagen del av garantiutfistelse 16 244 789
Lén kreditinstitut 220 707 847
Summa 1 054 342 636

6. Skulder for vilka sikerheter stillts

Panter for egna skulder mm.

Fastighetsinteckningar 178 000 000 178 000 000
Summa stillda séikerheter 178 000 000 178 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Byggnadskreditivet innehaller en kreditlimit pa 431 000 000 kr. Férutom 1&mnade fastighetsinteckningar
har borgen stéllts av Vasaterminalen AB med 258 600 tkr och av SSM Fastigheter AB med 172 400 tkr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf West Side Solna
Org.nr. 769629-6594

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf West Side
Solna for rdkenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund fr mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1&mpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf West Side Solna for
rikenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sttt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ~f / V2 {}dj N

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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