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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfareningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrétisforeningen dr dkia eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om fdreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden p4 en gang, utan
férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfidde av pengar. M3nga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning
Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening

bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter}, underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. 1 en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som

#r "balansen" i balansrikning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir, Fér
att du som ldser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ér mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not f&r den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststéila Resultat- och Balansridkningen, samt
styrelsens forsiag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Utfdrda historiska underhall

2024 @ Stamspolning

2023

2022

2021

2020

2018

2017

2016

2013

2009

2002

1983

Byte av radiatorventiler i samtliga ldgenheter forvantas leda till minskad férbrukning upp till 30%

Byte av stamventiler

Byte av inpasseringssystem

Renovering av inpasseringssystem och byte av panel for information om boende i féreningen.

Byte av yiterportar
Ventilationséversyn, montering av friskiuftsventiler och byte av ventilationsdon

Renovering av innergérd, del 3 - trivselbelysning och viixtlighet
Ventilationsdversyn, kartering {inventering}

Installation av skrapmattor i huvudentréerna

Renovering av innergdrd, del 2 - anldggning av cykelstall och sopforvaring med tak, tradick, pergola, fasta bloml&dor med
spaljé samt sandlada.

Stambyte kdksstammar RG 10 gathus

Byte av automatik samt inredning i hissarna
Maodernisering av tvattstugan

Byte yttertak samtliga byggnader
Byggnation vindslagenheter

Byte elstigar
Stambyte av samtliga stammar utom kéksstammar RG 10 gathuset
Utgravning kallare samt inredning kallarférrad

Renovering innergérd, bjilklag/ytskikt

Byte undercentral {virme)
Fénsterrenovering
Uppférande av balkonger
Fasadrenovering

Installation av hissar
Partiellt stambyte V/A

Planerade underhall

2025 ® \Ventilationsdversyn, kompletterande atgarder

Avtal med [everantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Enklare fastighetsskotsel Veteranpoolen
Snérdjning (avropsavtal) Takjour Entreprenad i Mélardalen AB
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 1533 1361 1270 1260
Resultat efter fin. poster -842 -440 -461 -522
Soliditet (%) 83 84 85 85
Yttre fond 1922 1585 1385 1370
Taxeringsvirde 112 400 112 400 112 400 66 800
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 655 582 543 539
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100,0 98,8 99,9 100,0
Skuldséttning per kvm uppliten bostadsrétt, kr 3533 3276 3276 3062
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 3533 3276 3276 3062
Sparande per kvm totalyta, kr -131 36 25 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 23 36 -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 182 165 144 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 44 23 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 282 232 203 -
Genomsnittlig skuldrénta {%) 1,86 1,10 0,78 0,79
Rantekanslighet (%) 5,38 5,63 6,04 5,68

Soliditet (3) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrétisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bar sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekdnslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassafiédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintékter

Nettoomséttning 1533 1361
Ovriga rorelseintikter - 0 15
Summa rorelseintdkter 1533 1376
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -1510 -1117
Gvriga externa kostnader 9 -190 -93
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar - -531 -523
Summa rorelsekostnader -2 230 -1733
RORELSERESULTAT -697 -358
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 3 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -148 -86
Summa finansiella poster -145 .82
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -842 -440
ARETS RESULTAT -842 -440
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 464 15 464
Uppskrivningsfond 25702 25702
Fond fér yttre underhall 1922 1585
Summa hundet eget kapital 47 087 46 750
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 654 -3877
Arets resultat -842 -440
Summa ansamiad férlust -5 496 -4 317
SUMMA EGET KAPITAL 41591 42 434
Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut - - 16 a 4 842
Summa langfristiga skulder 4842
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 259 2817
Leveranttrsskulder 268 129
Ovriga kortfristiga skulder 6 g9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 245 232
Summa kortfristiga skulder 8778 3186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50370 50 462
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Renen 1910 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfitingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3},
arsredovisning och koncernredavisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Gver den bedémda ekonomiska fivslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 2-10%
Maskiner och inventarier 4-10%
Byggnad 04-342%
Fastighetsférbattringar 2-333%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fr yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fdnster 6 0
Summa - 6 - 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 46 - 53
Uppvarmning 426 386
Vatten 187 103
Sophamtning 102 79
Summa 761 621
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar - 22 20
Kabel-TV 172 78
Bredband 2 2
Fastighetsskatt 68 64
Summa - ) N 263 163
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 30 31
Juridiska kostnader 77 0
Revisionsarvoden 32 15
Ekonomisk férvaltning 49 48
Konsultkostnader 1 0
Summa - 190 o -___-_—93
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 148 84
Ovriga rantekostnader 0 1
48 26

Summa
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 480 480
Inkép 56 0
Utgdende anskaffningsviirde 536 480
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -276 -256
Avskrivningar -19 -19
Utgdende avskrivning -295 -276
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211 204
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 116 113
Skattefordringar 28 0
(_'jv_riga fordringar 0 65
Summa 144 178
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 10
Forsdkringspremier S ]
Kabel-TV 44 43
Forvaltning - B 17 15
Summa 83 76
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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