Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skogsterrassen
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hént under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stélining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dér det &r bostads-
rattsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och mediem i en bostadsrittsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsigare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjins-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st&tta foreningen i samtliga dessa roller.

En vélskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sékert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall 1ang-
siktigt. Till exempe! genom en flerérsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara s3 bekymmersfritt som mojligt, darfér ar det
en god idé att f3 hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att f& fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, siker och
trygg boendemiljc for alla boende i bostadsrattsfér-
eningen. Om prablem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, miklare, kdpare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omréden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pad en valskétt bostadsrattsforening far féreningen
stampeln "SBC Godkéand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkénd? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skogsterrassen

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férindring likvida medel.

Inga stérre underha!l ar planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader, lokaler och mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall
uthyra kommersiella lokaler.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2014-02-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen dar medlem i samfallighetsféreningen Kistahojdens SFF. Féreningens andel &r 14,67 procent.
Samfalligheten férvaltar sndrjning miljiéstuga belysning skyltar.

Styrelsen

Aras Mohammad Ahmed Ordférande
Ahmet Demirkan Ledamot
Grigoris Polychronidis Ledamot
Lars Roger Wikman Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Valberedning

Eissa Mossazadeh
Edin Hamza
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma haélls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vatnajokel 6 2015 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 26 smahus.
Vardedret dr 2015.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 562 m2, varav 3 562 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

; -v"--—:l N
(o))}

0 0 0 0 | 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 433 796 438 698
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1336 568 1336 068
Finansiella intakter 65 43
Minskning kortfristiga fordringar 0 60
Okning av kortfristiga skulder 212 809 0
1549 442 1336 171
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 729 496 713 845
Finansiella kostnader 356 064 356 381
Okning av kortfristiga fordringar 260 0
Minskning av langfristiga skulder 85 000 85 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 185 847
1170 820 1341073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 812 418 433 796
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 378 622 -4 902

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Arsavgifter
96%

Avskriv-
ningar
51%

Brf Skogsterrassen
769624-5856

kostnader

,.«.. Taxebundna

kostnader
3%
Ovrig drift
30%
Hyror
4%

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret
Foreningen skulle gora insats i parkeringen men den &r flyttat till varen 2020

Sida3av12



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Brf Skogsterrassen
769624-5856

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 360 360 360 360
Lan/m2 bostadsrattsyta 6771 6795 6819 6 842
Vattenkostnad/m? totalyta 17 19 21 15
Kapitalkostnader/m2 totalyta 100 100 101 99
Soliditet (%) 77 77 77 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -862 -848 -919 -1 039
Nettoomséttning (tkr) 1336 1336 1296 1282
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 562 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 86 850 000 0 0 86 850 000
Fond fér yttre underhall 375945 105 115 B 0 270 830
S:a bundet eget kapital 87 225 945 105 115 0 87 120 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 498 379 -105 115 -847 615 -2 545 649
Arets resultat -862 427 -862 427 847 615 -847 615
S:a ansamlad forlust -4 360 806 -967 542 0 -3 393 264
S:a eget kapital 82 865 139 -862 427 0 83 727 566
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -862 427
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 393 264
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar Sl SN05RIISE
summa balanserat resultat -4 360 806

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rikning éverfors -4 360 806

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1336208 1336 008
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 e 60 60

Summa rorelseintédkter 1336 568 1336 068

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -514 485 -507 508

Ovriga externa kostnader Not 5 -172 959 -177 425

Personalkostnader Not 6 -42 052 -28 912

Avskrivning av materiella Not 7 -1 113 500 -1 113 500

anlaggningstillgangar ] = ey

Summa rérelsekostnader -1 842 996 -1827 345

RORELSERESULTAT -506 428 -491 277

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 65 43

Rantekostnader och liknande resultatposter -356 064 -356 381

Summa finansiella poster -355 999 -356 338

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -862 427 -847 615

ARETS RESULTAT -862 427 -847 615
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 106524833 107638333
Summa materiella anldggningstillgdngar 106 524 833 107 638 333
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 524 833 107 638 333
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar 9761 9 501
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 9 764585 435571
Summa kortfristiga fordringar 774 346 445 072
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 49608 0
Summa kassa och bank 49 608 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 823 954 445 072
SUMMA TILLGANGAR 107 348 787 108 083 405
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 850 000 86 850 000
Fond for yttre underhall Not 10 375945 270830
Summa bundet eget kapital 87 225 945 87 120 830
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 498 379 -2 545 649
Arets resultat  -862427  -847615
Summa fritt eget kapital -4 360 806 -3 393 264
SUMMA EGET KAPITAL 82 865 139 83 727 566
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 11,12 16 032 500 24117 500
Summa langfristiga skulder 16 032 500 24 117 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8 085 000 85 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 210436 11945
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 155712 141 394
intakter e 20

Summa kortfristiga skulder 8451 148 238339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 348 787 108 083 405
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Foérenklingsregeln géilande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1282 086 1282 086
Hyror parkering 54 200 54 000
Oresutjamning 78 -78
1336 208 1336 008
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter . 360 60
360 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER S Ree01d) 2018
Fastighetskostnader
Serviceavtal i 0 1506
0 1506
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 759
VS N 6 893 0
6 893 759
Taxebundna kostnader
Vatten 62307 69 171
62 307 69 171
Ovriga driftkostnader
Férsakring 49511 48 488
Tomtrattsavgald 277 900 277 900
Samfallighetsavgift 117874 109684
445 285 436 072
TOTALT DRIFTKOSTNADER 514 485 507 508
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Juridiska &tgarder 15 469 30813
Revisionsarvode inkl. konsultation 22 500 31125
Féreningskostnader 18 500 2 888
Styrelseomkostnader 1154 1998
Fritids- och trivselkostnader 2352 0
Forvaltningsarvode 100 624 97 016
Forvaltningsarvoden Gvriga 7 589 6 600
Administration 3052 6 985
Konsultarvode B S T 0
172 959 177 425
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 000 22 000
Sociala kostnader 10052 6912
42 052 28 912
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2019 2018
_Byggnad ~ 1113500 1113500
1113 500 1113500
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 111350000 111350000
Utgaende anskaffningsvédrde 111 350 000 111 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3711 667 -2 598 167
Avrets avskrivningar enligt plan -1113500 -1113500
Utgaende avskrivning enligt plan -4 825 167 -3711 667
Planenligt restvérde vid arets slut 106 524 833 107 638 333
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 59 774 000 59 774 000
Taxeringsvarde mark 20 748 000 20748000
80 522 000 80 522 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader ~ 80522000 80522 000
80 522 000 80 522 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not9  OVRIGA FORDRINGAR  2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto 1775 1775
Klientmedel hos SBC 762810 433 796
764 585 435 571
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2019-12-31  2018-12-31
Vid arets borjan 270830 165715
Reservering enligt stadgar 105 115 105 115
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut o 0 0
Vid arets slut 375 945 270 830
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Vens
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 8 000 000 8 000 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,930 % 8 500 000 8 500 000 2022-04-30
_ Handelsbanken 1,000 % 7 617 500 7 702 500 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 24 117 500 24 202 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8085000 -85 000 L
16 032 500 24 117 500

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 692 500 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 201941231 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER P iatue ey oy

Rénta 31470 30 560

Awvgifter och hyror L2447 008 110 834

155 712 141394

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi kommer g6ra om var parkering s& att vi ska f&r 2 platser till.

Styrelsens underskrifter

0 )
KisTAden ~J | 7 & /. 2020

7.1
. ’\ ll//

Aras Mohammad Ahmed Ahmet Demirkan
Vice ordfdrande » _tedamot
74
< d 5 - y ‘
e (43 S MA A
Grigaris Polychronidis Lars Rog\er Wikman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lmnats den I fé 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Skogsterrassen
org.nr 769624-5856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skogsterrassen for rakenskapsaret
1 januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (i5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och @ndamalsentiga som grund for mina
uttalanden,

Ovrig upplysning

De stadgar foreningsstimman slutligen antog 6 mars 2019
registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pid fel, och att lEmna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den intema
kontrotlen.

s utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen

fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i Aarsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav entligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en  revision av  styrelsens forvaltning  for
Bostadsrattsforeningen Skogsterrassen for rakenskapsaret
1 januari 2019 - 31 december 2019 samt av forstaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsarat,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Jag ir oberoende i forh3llande till
foreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
titlrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och foreningens  ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

*»  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot amnat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningstagen eller
stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget  till
dispasitioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om fdrstaget &r forenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller fériust inte ar
forenligt med bostadsrittstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och  forstaget  tilt
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna,  Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for fireningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen,

Sollentuna den 1 juni 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapsséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvéant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tiligangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tiligdngar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsittningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foéreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar i fren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stédning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 4r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sékerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhaill.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av foreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhalisatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors 6ver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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