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E-mail: carler@carler.se




1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och indamal

Bostadsrittsforeningen Palmtriadet 96-21, Stockholm, som registrerats hos Patent-
och registreringsverket 1985-03-18 med organisationsnummer 716419-2952, har
till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féren-
ingens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till
tiden.

Férvirvskostnad och Arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
f5ljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avse-
ende fastighetens forvirv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning av
féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kinda fSrhallanden.

Fastighetskop

Foreningen har férhandlat med fastighetsdgaren om kép av fastigheten
Palmtridet 7, Sveavigen 96 och Rehnsgatan 21 1 Stockholm. For foreningens
stillningstagande till forvdrv av fastigheten har denna ekonomiska plan
upprittats.

Inflyttning
D4 samtliga ligenheter dr uthyrda har inflyttning skett.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsritt

Om foreningen beslutar om fastighetskép avses ldgenheterna upplétas med bo-
stadsritt t samband med fSreningens tillirdde av fastigheten senast under férsta
kvartalet 2000.

Besiktningsutlatande
BARARB har 1999-09-15 utfort en teknisk besiktning av fastigheten Palmtradet 7.
Besiktningsutlitandet finns om bilaga till den ekonomiska planen.




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Férsamling
Dispositionsritt
Areal

Stadsplan

Gard

Markfsrhallande

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar
Bostadsldgenheter

Lokaler

Yta och utformning

Grundmur/kéllarmur

Stomme/yttervigg
Bjalklag

Fasader

Stockholm Palmtradet 7.
Sveavigen 96 och Rehnsgatan 21
Stockholm.

Vasastan.

Gustav Vasa férsamling.
Aganderitt.

895 kvm.

Stadsplan faststélld 1981-08-12.

Terassbjilklag i betong med #ldre tétskikt av asfalt. Under
garden finns ett vandrarhem. Tétskikt dr pAmaélat vart 5-6:e
ar.

Flerbostadshus med fem vaningar och kéllare samt
inredningsbar vind.

1903.
23 st bostadsligenheter.

6 st lokaler.

Uppgifter om ldgenheternas yta och utformning framgar
av ligenhetsforteckningen under punkt 11.

Murad natursten / betong grundlagd pa naturmark av
sand / grus / silt.

Tegel.
Tri

Puts.

)




Fanster
Balkonger
Yttertak

Killare

Trapphus

Hiss
Vind

Virme

Oppen spis

Ventilation

Tvittstuga

Sophantering

Installationer

Treglas (bytta under 1980-talet).
6 st balkramsbalkonger 1 betong varav 4 st mot gird.
Falsad plét som dr malad.

Liagenhetsforrad, undercentral for fjérrvirme, tvittstuga
m m. Betonggolv.

Trapphus mot Sveavigen har stentrappor och trapplan.
Aldre marmorerade viggar. Trapphus mot girden ir
relativt nymélat med vdv. Stentrappor. Trapphus mot
Rehnsgatan har flingmalade viggar. Stentrappor.

Tv4 hissar f&r tre personer; Hissarna har férmodligen
installerats under 1970-talet.

Vind forberedd for inredning. Takkupfonster finns.
Enligt uppgift dr vdrme och sanitet uppdraget.

Vattenburen fjarrviarme. Utrustning fran 1975,

Antal kakelungar i fastigheten beriiknas till 14 st,
Samtliga dr sannolikt i bruk. Provtryckning har ej utforts
de senaste 10 aren.

Sjdlvdragsventilation i ligenheterna Sveavigen 96. Ligen-
heterna i gardshuset och Rehnsgatan 21 har frinfufis-
ventilation. Restauranglokalen har egen mekanisk frin-
lufisventilation. OVK-besikining planeras utfras under
september 1999.

Tvittstuga finns 1 kdllaren. Utrustningen bestér av tva
tvittmaskiner, varav en #r ny och den andra 6-7 ir gam-
mal, och en torktumlare som #r ansluten till imkanal
(vilket inte &r tilldtet).

Sickvixlare med komprimator. Ej sopsortering. Grov-
soprum saknas.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och
avloppssystem, kommunal fjdrrvirme samma allménna
elnitet.

Va- och avloppsstammar 4r av gjutjarn. Huvuddelen ér
bytta under 1980-talet. Tre stammar éterstar att byta.

Ledningar for tappkallvatten &r av galvaniserade ror och
kopparrér. I de delar av fastigheten dér va- och aviopps-
stammar &r bytta har dven ledningar f6r kall och varm-
vatten bytts ut.

Virmeledningama dr av idldre datum. Injusteringsventiler
finns pé véirmestammarna.




Ovrigt

Bostader

Allmiént

Kok

Badrum

Bostadsrum

Lokaler

Allméint

Skick

Servitut

(Gemensamhetsanliggning

Kabel-tv (Stjarn-tv).

L#genheterna har varierande standard avseende ytskikt,
golv, viggar och tak. Flera ligenheter har 1980-tals-
standard. Lagenheterna har ett férhéllandevis gott skick.
El-ledningar har bytts i vissa ldgenheter.

Elspis. Sannolikt en fas i flertalet 1igenheter. Rostfria
diskbinkar. Kolfilterfliktar ( dock ej generellt). Kyl och

frys.
Endast ett fatal kok dr renoverade vad avser binkar och

- skép etc. Aldre standard p4 koksinredning. Skicket

normalt for aldern.

Fristdende badkar alternativt dusch. Tvittstdll, WC.,
Yiskikt pd golv bestar av klinkers eller PVC.

Parkettgolv i vardagsrum och salonger. PVC-golv i kok.
Tapetserade viggar. Milade tak (puts).

Tva butiker i bottenvaningen mot Sveavigen. Vandrar-
hem i killare under garden. Vandrarhemmet har kék,
duschrum och bastu. En restaurang i bottenviningen
mot Sveavigen, Dirutéver finns tva kontorslokaler i
bottenvaningen.

Yitskikt avseende golv, viggar och tak dr nfgot slitna
med hinsyn till ldern. Visst renoveringsbehov i
lokalerna foreligger vad giller ytskikt.

Fastigheten belastas inte av ndgra kiinda servitut.

Fastigheten &t inte skyldig att ingd i gemensambhets-
anldggning,

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Utforda renoveringsatgiirder

Byggnaden #r delvis renoverad under 1980-talet avseende avloppsstammar ( g
samtliga), elstigare elcentral ( ej samtliga ligenheter), treglasfonster, nytt falsat
plattak, nya titskikt i vatrum ddr stammar &r bytta och fasadrenovering samt
renovering av fyra balkonger.




Sammanfattning av huvndskligt reparationsbehov
BARAB har vid sin besiktning 1999-09-15 noterat huvusakligen f6ljande behov av
atgirder,

Inom 0-5 ar

Oversyn och mélning av tak, malning av trapphus, Sversyn av undercentral for
fjarrvérme, akut behov av att atgirda lickande avlioppsstam, Gversyn av ventilation
samt &vrigt l6pande underhall. Kostanden fSr angivna atgérder inom 0-5 ar dr
beriknad till 643 750 kr inklusive moms.

Inom 5-10 ar

Fasadrenovering, 6versyn av terassbjilklag, Gversyn av undercentral for fjarrvirme,
byte av va-stammar, renoveringsétgérder i badrum i samband med byte av resterande
3 st va-stammar, byte och Gversyn av aterstdende elledningar och elinstallationer i
ligenheterna samt injustering av varmesystem. Kostnaden for angivna dtgirder inom
5 —10 &r &r berdknad till 1 668 750 kr inklusive moms.

4. FORSAKRING

Fastigheten dr och kommer att vara fullvirdefSrsikrad.
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5. TAXERINGSVARDE AR 1999 {not nedan) Bostad Lokal
Byggnad 11 096 000 5 754 000 5 342 000
Mark 5 708 000 3 322 000 2 386 000
Summa 16 804 000 9076 000 7 728 000
6. FORVARVSKOSTNAD
Kdpeskilling 44 500 000
Lagfart 668 325
Avséttning till reparationer* 3 000 000
Disponibla medel inkl. intecknings- 599 175 uttagna pb 10 385 300
och ombildningskostnad
Summa 48 767 500
7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare Lanehelopp Réntesats % Rénta kr Amort. Kr' Rintebindning
Nytt 1an 6 028 275 6,10 367 725 0 4 ar
Nytt [an 6028 275 515 310 456 0 2 ar
Nytt [&n 6 210 950 3,95 245 333 0 rorlig
Summa 18 267 500 923 513 0
Insatser 27 000 000 *Amort.fritt i tre &r
Insatser, vinden, se not. nedan 3 500 000
Summa lan och insatser 48 767 500
8. ARLIGA KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3
Réntor, not 1 923 513 923 513 923 513
Amorteringar &) 0 0
Fastighetsskatt 195 268 291 268 291 268
Reservering 6kad fast.skatt, not 2 96 000 0 0
Inkomstskatt ¢ 0 0
Varme 300 000 330000 336 600
Vatten 60 000 75000 76 500
Ei 40 000 55 000 56 100
Sophdmtning 15 000 20 000 20 400
Forsakring 25 000 30 000 30 600
Lépande underhall 80 000 80 000 81 600
Stadning av trappor m m 60 000 65 000 66 300
Teknisk férv./fastighetsskétsel 40 000 40 000 40 800
Ekonomisk forvaltning 45 000 50 000 51 000
Ovrigt 60 000 60 000 61 200
Avsatining till yttre fond 50 000 60 000 61 200
Summa 1 989 781 2079 781 2 097 081
Drift 0 underhéll krfkvm 232 231 236 |
9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 1059 873 1113873 1131173
Fastighetsskattetillagg 64 000 100 000 100 000
Hyror 865 908 865 908 865 908
Summa 1989 781 2079781 2 097 081
NOTERINGAR

1. Under forsta kv &r 2000 kemmer féreningen att upplata ravinden med bostadsritt. Insatsen bergknas till fotalt 3 500 000
Intakten fran ravinden kommer att anvindas for avsittning till framtida reparationer enligt bilagt besikiningsutlatande.
2. Allm#nna fastighetstaxering kommer att genomforas ar 2000. Det kommer att medftira &ndrat taxeringsvérde och

darmed andrad fastighetsskatt.

W




Brf Palmtrédet 96-21 Ekonomisk plan

10. LAGENHETSFORTECKNING

Antal Arsavg.
Adress Lgh nr Vaning rum _ Utformn, Yta Insats Andelstal _ Arsavgift per man. Hyra
Rehnsg.21 gathus 105  bv café mm 278 0 0,000 0 0 189084
13 1 1 rok 40 584 395 2,164 22 940 1912
114 1 3 rok 87 992 898 3,677 38 976 3248
123 2 1 rok 40 576 815 2,136 22643 1887
124 2 3 rok 87 992 898 3,677 38976 3248
133 3 1 rok 40 576 815 2,136 22643 1887
134 3 3 rok 87 992 898 3,677 38976 3248
144 4 4 rok 107 1161522 4,302 45 595 3800
Rehnsg. 21 gardshus 205  bv 2 rok 48 659 103 2,441 25873 2156
218 1 2 rok 48 658 988 2,441 25 868 2156
216 1 2 rok 58 789 066 2,922 30974 2581
225 2 2 rok 48 658 988 2441 25 868 2156
226 2 2 rok 58 789 066 2,922 30974 2 581
235 3 2 rok 48 603 288 2,234 23 682 1973
236 3 2 rok 58 781486 2,894 30 677 2556
245 4 2 1ok 48 602 829 2,233 23 664 1972
Sveaviigen 96 811 1 5 rok 168 1661 701 6,164 65 220 5438
612 1 5 rok 176 1978 386 7,320 77 582 6 465
621 2 5 rok 158 1654 007 6,126 64 927 5411
622 2 5 rok 175 1828581 6,773 71780 5982
631 3 5 rok 158 1654 007 6,126 64 927 5411
632 3 5 rok 175 1976 386 7,320 77 582 6 465
641 4 5 rok 149 1715408 6,354 67 341 5612
642 4 8 rok 194 2026 024 7,504 79 531 6628
700 0 0 kontor 27 0 0,000 C 0 40320
701 0 0 rest. 162 0 0,000 0 0 246 288
7020 0 butik 54 0 0,000 0 0 82200
706 0 0 kontor 68 1086355 4,024 42 644 3 554 0
710 0O 0 butik 217 0 0,000 0 0 275196
7110 0 lager 93 0 0,000 0 0 31920
643 5 3 rok 88 880 000 0,000 0 0
644 5 3 rok 88 880 000 0,000 0 0
646 5 3 rok 88 880 000 0,000 0 0
646 5 3 rok 88 860 000 0,000 0 0
3483 30500000 100,000 1059873 865 808

varav vind 350 3500000
exkl.vind 3133 27000000

Notering

Insatserna har fordelats efter en viktning av yta och hyra 1999,

Insatserna fiir ldgenheter pa vinden utgdr férvérvskostnaden fir vinden beréknad ftill 3 500 000 kronor
fdrdelad pa l1agenheterna efter en preliminér lagenhetsyta.

Arsavgifterna har fordelats efter lagenheternas andelstal berdknad efter en viktning av yta och hyra 1999.
Fér vindsligenheterna kommer andelstal och arsavgift att aséttas under forsta kvartalet 2000.




11. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats, Fér bostadsriitt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en &rsavgift i enlighet med féreningens
stadgar.

B. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsétining tillfonder skall finans-
ieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhéllande till 1dgenheternas andelstal. Foren-
ingen kommer att dndra férdelningsgrunden for arsavgift tifl andelstal i stadgama.

C. Inom f&reningen skall bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.

D. I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som giller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intikter m m hinfér sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda fSrutséttningar och avser totala kostnader. .

F. Behov av nédvindigt underhall foreligger enligt bifogat besiktningsutlatande.
Kostnaden hirfdr avses att finansieras genom ianspriktagande av fonderade medel
och vid behov genom upptagande av 14n i féreningen,

Behov av nédvéndig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndrings-
arbeten foreligger ej.

Stockholm 1999-12-18

BOSTADSRATTSFORENINGEN PALMTRADET 96-21

/7 mJ(y{:; B /M Qﬂ&dﬂd{

aﬁFredehus Hans Sylvén

' } .H..

‘--'m(/\_ F / /é § B R
Ann-Sofi Tdrninger




12, INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamdl som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsréttsféreningen Palmtrédet 96-21, far hirmed
avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av féreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer §verens med innehéllet i till-
gingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 §’bbstadsréittslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att plan-
en enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder,

Stockholm 1999-17-26

Anders Berg Urban Wiman

Jur kand Jur kand

Stockholms Fastighetséigareférenings Juristfirman Urban Wiman AB
Service AB Karlbergsviigen 8

Box 12871 113 27 Stockholm

112 98 Stockholm Tel 08-34 05 02

Tel 08-617 75 00

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, aft utféirda intyg angéende
ekonomiska planer
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Utlatande
» over
Besiktning
| av

fastigheten Kv. Palmtridet 7
vid Sveaviigen 96, Rensgatan 21 i Stockholm

Nacka 1999-09-15

Tapani Polvi  Sten Roos
Utredningsingenjérer SBR
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Sammanfattning

Utifran besiktning, intervju med fastighetsigaren och besiktning har framkommit
foljande:
* Byggnaden ir delvis genomgéngen och renoverad under 1980-talet vad avser:

Avloppsstammar : ej samtliga

Elstigare elcentral gj 1 samtliga [dgenheter
Treglasfonster monterade

Nytt falsat plattak

Nya titskikt i vatrum dir stammar 4r bytta aterstar 3 st. stammar
Vind 4r férberedd for inredning med virme/sanitet

uppdraget $ver brandgolv

Vindsforrad 4r klara

Takkupefonster finns monterade

Gammalt utganget bygglov finns for inredning av

vind

Fasader renoverade under 1980-talet liksom fyra av

de sex balkongema.

¢ FPasader putsrenoverade och avfirgade 1980. Visst mindre renoveringsbehov
av puts frimst mot gard och vid enstaka fonstersmygar mot gata. Bla vid
Sylvéns ldgenhet. ‘

* Nytt falsat plattak i bra skick frin 1980. Firg slpper dock generellt och taket
bér rengdras/tvittas och mélas inom de fem nirmaste iren. Ventilationsror pa
vind mot Sveavigen nirmast grannhus saknar huv, det regnar in. Atgirdas

snarast.

» Fyra balkonger av balkramtyp renoverade vad avser betongplatta och ricken
1980. Aterstaende tva balkonger mot Sveavigen #r ej renoverade men uppvisar
inget akut renoveringsbehov. Inga fuktgenomslag etc. Viss skrapnings- och
malningsbehov av ricken.

» Fonster bytta pd 1980-talet, treglas isoleringsglas. Fonster r i bra skick men
behov av omkittning generellt. Dock fréimst i fonster mot gard dér kittning &r
sprucken och sldpper, visst drag vid instickskarmar.

* Avloppsstammar/avioppsledningar i ligenheter &r i huvudsak bytta under
1980-talet. Dér avloppsstammar 4r bytta ir KV/VV bytt. Aterstir tre stammar
att byta och i anslutning till dessa KV/VV. Dir stammar &r bytta r dven
titskikt i vatrum bytta dir stammar forsorjer vatrum. Titskikt &terstir att byta i
enstaka ldgenheter dir stammar ¢j 4r bytta, 2-3 st. enligt uppgift av dgaren.
Avloppsstam i kéllare vid flaktrum till ventilation har akut renoveringsbehov.

* Elstigare och elinstallationer i girdshus och Rensgatans gathus ir i huvudsak
bytta under 1980-talet. Nya elstigare i en del ligenheter mot Sveavigen
aterstir. Gamla elinstallationer i de stora ligenheterna mot Sveaviigen samt en
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del av de mindre lagenheterna, exakt omfattning ej klarlagd. (Vissa ldgenheter
har renoverats genom hyresgasters forsorg enligt uppgift.) Ny elcentral i
killare under 1980-talet. En mycket grov uppskattning r att ca 40-50 % av
lagenheterna dterstar vad avser renovering av elinstallationer.

Terrassbjdlklag 6ver gard utgor tak till vandrarhem. Titskikt ej atgdrdat under

dgarens tid annat 4n ytlig strykning vart femte till sjitte ar. Man bér kalkylera
med sporadiska underhallsatgirder under de kommande fem aren och direfter

5-15 &ren ett byte av titskiktet. ~

Ventilationssystem, OVK-besiktning ej utford, planerad till september 1999.
Resultat bevakas.

Véarmesystem &r ursprungligt. Inga lickage har enligt uppgift observerats.
Undercentral frin 1975 vars utrustning som virmevixlare, styrutrustning etc.
har en teknisk livslingd av ca 15-20 4r 4r inom de kommande 10 &ren i behov
av underhdll/utbyte p& grund av &lder. I gammal isolering pa véirmerdr i killare
kan finnas asbest,

Eldstdder/kakelugnar, 14 st. enligt uppgift, bér provtryckas avseende tithet
under de niirmaste iren.

Dir stammar ej 4r bytta bor renovering géras av koksbénkar/skap vid stam i
kok samt bar renoveras titskikt i vitrum vid stam vid vatrum.

Vindsutrymme &r forberett for inredning med takfSnsterkupor i
virme/sanitetsavsittningar dver golv. Utrymmet ir dock belamrat med
méngder av byggspill och brite fran rivna vindsfdrrad.
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Kostnadsbedémning
Atgiird Tidsrymd | Kostnad | Tidsryind | Kostnad
ar kr dr kr
Fasadrenovering/lokala atg#rder 3-10 75 000
Terrassbjélklag 0-2 15000 3-15 200 000
- [**} Oversyn tak m.m., malning, skrapning 0-5 120 000 - -
Fonsterrenovering/kittning 0-5 — -
Grund/dranering/Komplettering - - - -
Trapphus malning/restaurering 0-5 50 000 — -
Tvéttstuga/killare 0-1 10 000 — —
*%*) Undercental 0-5 40000 510 80 000
Stammar 3 st. (1) 0-1 60 000! 5-10 540 000
Badrum antaget 3 st. (2) - ‘ —i 5-10 150 000
Kok antaget 2 st. (3) — —! 510 80 000
Elinstallationer (4) - - 510 150 000
Ventilation 0-5 40 000 - —
Ovrigt underhall 16pande 0-5 100 000 - -
Proviryckning skorstenar/titning, 0-5 50 000 - -
Kalkylerat titning av 5 kanaler
Injustering av virmesystem — —|  5-10 60 000
Summa 515000 1335 000
Till samtliga priser tillkommer moms 128 750 333 750
Summa inklusive moms ' 643 750 1 668 750

Anmdrkning: Kostnadskalkylen ar forhallandevis grov. Fér exaktare prismgpgifter

bor anbud tas in.

Tillkommer rinte- och kreditivkostnader. Ovanstiende kostnader forutsitier

upphandling i konkurrens. Dessutom tillkommer eventuella konsultkostnader etc.

vid upphandling.

1. Akut behov av &tgirder av lickande avloppsstam i flaktrum i killare.

samband med byte byts dven KV och VV samt titskikt till vtutrymmen som
stam &r avslutad i, Klinkergoly och kaklade viggar. Stammar bér bytas
snarast, dock €j nodvindigtvis inom de fem nirmaste dren om lokala &gsirder

vidtas.

2. Badrum renoveras vid stambyte. Med i kalkylen 4r klinkergolv, kakel, ny
WC-stol och tvittstall. Ovanstiende bekostas ofta av bostadsrittsinnelavaren.

3. Kok, Aldre kiksinredning byts ofta i samband med stambyte. Kostnaden
varierar i stor utstrdckning beroende pa standard. I kalkylen #r antagettva
kok enbart bankar och skép, ej kyl/frys och spis. K6ks- och bénkinredsing
bekostas oftast av bostadsrittsinnehavaren.
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I kalkylen 4r antaget byte av &terstiende elstigare och byte av el fram till
lagenhetens elmitare (gruppmitare). Antaget tio lagenheter, Installation av
trefas (for spis). )

I kalkyl r ¢j medriknat totalt byte av, elinstallationer som normalt bekostas
av bostadsréttsinnehavaren och vars kostnad varierar kraftigt beroende pa val
av forliggning av ledning (10 000 kr - 60 000 kr exklusive moms per
ldgenhet). : :

a
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Allm#nna upplysningar

Uppdragsgivare

Objekt

Lagfaren dgare

Besiktningsméin

Nirvarande

Uppdrag

Besiktning

Datum

Ovrigt

Kvalitetskontroll:

Brf. Paimiridet 96-21

¢/o Advokatfirma Carler AB
Att, Séren Birkeland

Box 7557

103 93 STOCKHOLM

Fastigheten Paltridet 7 beléigen vid Sveavigen 96—
Rensgatan 21 i Stockholm.

AB Palmtridet 7
Att. Per Ake Blom
Box 1396

171 27 SOLNA

Sten Roos och Tapani Polvi, BARAB

Per Ake Blom

Eric Leijman

Séren Birkeland (del av tid)
Hans Sylwén

Respektive ldgenhetsinnehavare.

Oversiktlig besiktning, Bedémning av kommande
reparationsbehov. Kostnadsindikering avseende bedémda
renoveringsbehov.

Oversiktlig besiktning utford i ett urval av
bostadsldgenheter, lokaler och allminna utrymmen.

Besiktningen &r ej av den omfattningen att utlatandet kan
anvindas for talan enligt Jordabalken 4:19

Besiktning utfsrd 1999-09-01.
Vider soligt och +19°C.

Varje BARAB-rapport granskas av ytterligare en
utredningsingenjor innan rapporten signera.
Utredningsarbetet styrs av en dokumenterad rutin.
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Fastigheten Palmtriidet 7

Sveaviigen 96 — Rensgatan 21

Byggnadsbeskrivning

Typ

Byggnadsar

Grundmur/kiilarmur

Stomme/yttervigg
Bjilklag

Fas_ader

Fénster
Balkonger
Yitertak

Killare

Gérd

Ett flerbostadshus uppfort i fem vaningar samt killare och
inredningsbar vind.

Byggaret ar 1903,
Fastigheten stir pa fri grund.
Bostadsyta 4r ca 2 444 m’ enligt uppgift fran SCC

Arsenalens utldtande.
Lokalytan &r ca 889 m® enligt uppgift frin SCC Arsenalens

utlatande,

I dvrigt allménna utrymmen tv4 butiker i bottenvaningen
lings Sveavigen, en restaurang och vandrarhem i
kéllarvaningen, ryggklinik p& Rensgatan, litet kontor och
frimédrksaffir pd bottenvaning Sveavigen.,

Garage finns ej.
Anmarkning: Ytor &r ¢j uppmétta. Uppgifter himtade fran

SCC Arsenalens utlatande.

Murad natursten/betong grundlagd pé naturmark av
sand/grus/silt.

Tegel.

Tri.

Puts,

Treglas (bytta under 1980-talet).

Sex balkramsbalkonger i betong varav fyra mot gard.
Falsad plat, milad.

Ligenhetsforrdd, undercentral, tvittstuga m.m. Betonggolv.

Terrassbjdlklag i betong med gammalt titskikt av asfalt.
Under gérden finns ett vandrarhem. Titskikt pAmalat vart
5—6:e &r. Bjilklaget kommer att kriiva visst underhall inom
de ndrmaste 510 dren.




Bostider
Allmaint

Kok

Badrum

Bostadsrum

Skick

Trapphus

Hiss

Vind

Uppvérmning

Oppen spis
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Allmént sett har ligenheterna varierande standard vad avser
ytskikt, golv, viggar och tak. Flera ligenheter har 1980-
talsstandard. Forhallandevis gott skick. El bytt i vissa
ligenheter men ej alla A

Elspis (sannolikt en fas i flertalet ligenheter). Rostfria
diskbinkar. Kolfilterflaktar (ej generellt). Kyl och frys.

Fristiende badkar alternativt dusch. Tvittstill. wC. Klinker
eller PVC pa golv. Tétskikt frén tiden for sambyte i
vatutrymmen dér stammar bytts. Aterstir enstaka vitrum
dir stammar ej bytts (tre stammar ej bytta).

Parkettgolv, vardagsrum och salonger, PVC i kok.
Tapetserade viggar, Mélade tak (puts).

Endast ett mindre antal kok 4r renoverade vad avser binkar,
skap etc. Aldre standard. Skicket i dvrigt vad avser
ligenheter dr normalt med avseende pa alder.

Trapphus mot Sveavigen har stentrappor och trapplan.
Gamla marmorerade viggar med mindre
underhéllsbehov/lokala firgsldpp. Behov av malning av
socklar, foder och dorrar.

Trapphus girden &r relativt nymélat med viv. Stentrappor.
Férslépp i tak hogst upp dtgirdas.

Trapphus Rensgatan flingmalade viggar i hyfsat skick.
Stentrappor. Mélade dorrar i hyfsat skick.

Tv4 hissar for tre personer. Enligt uppgift frin 1970-talet
(oséiker uppgift). Hissar besiktigas en ging per 4r.

Vind férberedd for inredning. Takkupef6nster finns, Virme
och sanitet enligt dgaren uppdraget. Férberett i viss
omfattning. Mycket byggbrate kvarldmnat p vind.

Vattenburen fjérrvirme med utrustning frén 1975, (Teknisk
livstingd pa vixlare och styrutrustning dr ca 20-25 4r.)

Totalt finns ca 14 kakelugnar vilka 4r i bruk (osiker
uppgift). Provtryckning ej utférd de senaste tio iren.




Ventilation

Tvittstuga

Sophantering

Installation

Ovrigt

Lokaler

Allmént

Skick

Nacka 1999-09-15

BARAB
S

Sten Roos

Bilaga 1:3
2456-99

Sjdlvdrag Sveavigen. Mekanisk franluft gérdshus och
Rensgatans trapphus. Restaurang har egen mekanisk
franluft. OVK-besiktning ej utford. planerad i september

1599,

Finns i killare. En ny och en 6-7 ar gammal tvittmaskin.
Torktumlare (ej kondenstumlare) ansiuten till imkanal (gj
tillater). o

Ej sopsortering, Sackvixlare med komprimator.
Grovsoprum saknas.

Va-avlopp/stammar av gjutjarn. Huvuddel bytta under
1980-talet. Aterstar tre stammar.

Tappkallvatten av galvaniserade rér och kopparrér. Dér
starnmar dr bytta d&r KV/VV bytt.

Vérme med gamla virmeledningar.
Injusteringsventiler p4 virmestammar finns.

Kabel-TV finns (Stjam-TV).

Tva butiker i bottenvining mot Sveavigen (myntaffir, TV-
affér). Vandrarhem i killare under gard dir gdrden utgdr tak
till vandrarhem. En restaurang i bottenvaning mot
Sveavigen. Vandrarhem har kok, duschrum och bastu. Tvi

kontorslokaler i bottenvéning.

Ytskikt vad avser golv, viggar och tak r ndgot slitna med
avseende pé dlder. Visst renoveringsbehov i lokalerna vad

giller ytskikt.

Y5t Polvi

Utredningsingenjér SBR Utredningsingenjér SBR
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