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Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosen 12

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsréattsforeningen registrerades 1999-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv  Kommun

Rosen 12

1999

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Séderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1929.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 799 kvm och 2 lokaler om 303 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 102 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Kjellsson

Paivi Ehrenkrona

Patrik Sjoberg

Tova Torstensson

Annica Mollerfors

Elin Maria Melin Lundstrom

Jean-Philippe Erik Suhard

Love Regefalk

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

Kaj Nordgren

Revisor

Ordférande
Suppleant
suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

1981 @ Nya koksstammar, avlopp

1984

1999

2000

2001

2005

2006

2009

2010

2011

2012

2014

2015

2016

2017

2018

Nya elstigare

Nya badrumsstammar, avlopp

Putsning av fasad

Balkongbyggen

Omlaggning av tak med ny plat

Omfattande renovering av innergarden; ny markbeldggning, nya planteringar, fontan, tradgardsmaobler, gardsbelysning

samt spaljéer 6ver cykelstall och soptunnor.

Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tvattstuga
Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga

Renovering av samtliga fonsterpartier mot Sigtunagatan. Isolerglas monterades

Renovering av samtliga fonsterpartier mot Karlbergsvagen och garden (ej trapphus). Isolerglas monterades.

Stegar/stallningar pa taket for sotning

Installation av Wisetrap pipe (rattfangare) i avloppssystem
Ommalning av stora tvattstugan samt ny mangel

Nya strombrytare i samtliga trapphus plus vindar

Renovering av innergardsfasad
Gemensamt bredbandsavtal med Stockholms Stadsnat

Installation av tryckstegringspump for 6kat vattentryck

Renovering av fastighetens tre trapphus

Balkonger mot innergarden for ytterligare fyra lagenheter

Renovering av gemensam takterrass

Relining av koksstammar i hela fastigheten

[ G‘/‘ BJY50yXs-x-HJKqiJ7sZx
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2019 e Byte till ny gasservis
Byte till nytt expansionskarl

2020 e Forbattring av ventilationssystemet, uppgradering till franluftsytem (F)

2021 e Forbattrad taksakerhet

2022 e Balkonger mot innergarden for ytterligare tva lagenheter

Rokkanaler for eldstader separerades fran ventilationsflaktarna

2023 @ Renovering och injustering av varmesystemet. Ventilbyte pa samtliga radiatorer.

Spolning och filmning av avloppsstammar i kok och badrum

Byte av stuprér mot Sigtunagatan. Installation av varmeslingor i samtliga stupror

2024 e Ny tvattmaskin till stora tvattstugan. Samtliga ventiler i systemet for varmvattencirkulation byttes.

Planerade underhall

2026-2027 @ Byte av huvudservis for el. Renovering av en hiss samt fénster mot Sigtunagatan.

Avtal med leverantorer

Bredband 1000/1000

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Fjarrvarme

Hamtning Returpapper

Hissjour, service hissar

Sophdmtning (hushallssopor och matavfall)
Takskottning

Trappstdadning

Varmeanlaggningen

Wisetrap pipe (rattfangare)

Bredband2

Nabo

Nabo

Stockholm Exergi

Liselott Loof

Elevate Stockholm
Stockholm Vatten och Avfall
Dimson AB

Smart Forvaltning Sverige
Nordig Energy

Anticimex AB
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Ett storre forsdkringsarende drabbade féreningen under aret. Vattenskada uppstod i tva lagenheter och den ena hyreslokalen, da en
entreprendr rakade borra hal i en vattenledning. Féreningen férvantas bli ersatt fullt ut, men vid arets slut dterstod 158.000 kr.

Foreningen blev under aret kallad till férhandling i hyresnamnden da en medlem inte accepterade nekad andrahandsuthyrning.

Hyresnamnden gick pa foreningens linje. Féreningens forsakring tackte juristkostnaderna sa ndr som pa sjalvrisk.

Var stora hyreslokal blev uthyrd 2024 med femarskontrakt till MPG Bostad AB, som fick 3 manaders hyresfrihet (varav en 2025) mot

att de renoverade lokalen.
Den lilla hyreslokalen var dock outhyrd hela dret. Styrelsen utreder olika alternativ for lokalen, bl.a. konvertering till bostad.

Avtal tecknades under aret med FMS/MGS5 for byte av fastighetens huvudservis och fastighetscentral for el som natt sin tekniska
livslangd. Ombyggnad av elcentralen utfors forsta kvartalet 2026. Uppdimensionerad inkommande kabel ska levereras av Ellevio
snarast mojligt (offert forvantas Q1-Q2 2026).

Efter att en medlem avflyttat upptacktes en rinnande toalett i Iagenheten. Efter atgard minskade féreningens vattenférbrukning med
ca 120 kubikmeter per manad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med -10%.

Ovriga uppgifter

Okningen av féreningens kassa under 2025 férklaras till stor del av att en stor och flera mindre underhéllsaktiviteter har férsenats till
2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2713019 2 605 498 2191773 1854 753
Resultat efter fin. poster -30 352 -368 625 -197 061 -443 525
Soliditet (%) 8 9 13 16
Yttre fond 2 268 336 1932 505 1825911 1482 755
Taxeringsvarde 130187 000 129 052 000 129 052 000 129 052 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 766 739 556 459
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,7 72,6 67,7 69,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2309 2309 2330 2181
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2083 2083 2102 1968
Sparande / kvm totalyta, kr 163 47 178 6
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 31 31 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 205 177 191 178
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 31 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 281 248 253 248
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,94 3,12 1,81 1,17
Rintekénslighet (%) 3,01 3,12 4,19 4,75
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Annu ej utbetald ersittning for vattenskada under 2025 uppgar till 158.000 kr.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1391117 - - 1391117
Upplatelseavgifter 13357916 - - 13357916
Fond, yttre underhall 1932505 - 335831 2 268 336
Direkt kapitaltillskott 733 564 - - 733 564
Balanserat resultat -16 342 580 -368 625 -335831 -17 047 036
Arets resultat -368 625 368 625 -30352 -30352
Eget kapital 703 897 0 -30 352 673 545
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -17 047 036
Arets resultat -30 352
Totalt -17 077 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 390 561
Att fran yttre fond i ansprak ta -65 625
Balanseras i ny rakning -17 402 325

-17 077 389

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2713019 2 605498
Ovriga rérelseintékter 157 460 244102
Summa rorelseintakter 2870479 2 849 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 033 988 -2312 087
Ovriga externa kostnader 9 -129713 -166 734
Personalkostnader 10 -79 638 -75 433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -470 545 -463 550
Summa rorelsekostnader -2713 884 -3017 804
RORELSERESULTAT 156 595 -168 204
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 2 830 2118
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -189 777 -202 539
Summa finansiella poster -186 947 -200 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 352 -368 625
ARETS RESULTAT -30 352 -368 625
[ 4 ‘ BJY50yXs-x-HJKgqiJ7sZx Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,21 6614 402 7 057 658

Markanlaggningar 13 0 24 853

Maskiner och inventarier 14 2857 5293

Summa materiella anldggningstillgangar 6 617 259 7 087 804

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 620 759 7 091 304

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 65 604 4222

Ovriga fordringar 17 41676 32326

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 145931 132 310

Summa kortfristiga fordringar 253211 168 858

Kassa och bank

Kassa och bank 1143 257 752 335

Summa kassa och bank 1143 257 752 335

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1396 468 921193

SUMMA TILLGANGAR 8017 228 8012 497
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 482 597 15 482 597
Fond for yttre underhall 2268 336 1932 505
Summa bundet eget kapital 17 750 933 17 415 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 047 036 -16 342 580
Arets resultat -30352 -368 625
Summa fritt eget kapital -17 077 389 -16 711 205
SUMMA EGET KAPITAL 673 545 703 897
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 1301250 31250
Ovriga langfristiga skulder 271 600 271 600
Summa langfristiga skulder 1572 850 302 850
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 5160 625 6430625
Leverantorsskulder 143 716 150135
Skatteskulder 6738 8710
Ovriga kortfristiga skulder 612 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 459 142 416 280
Summa kortfristiga skulder 5770833 7 005 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8017 228 8012 497
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 156 595 -168 204
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 470 545 463 550
627 140 295 346

Erhallen ranta 2 830 2118
Erlagd ranta -192 215 -202 572
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 437 755 94 892
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 353 -60 728
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37521 -73 886
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 390923 -39722
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -16 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 875
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -59 000
Depositioner 19 858
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -39 142
ARETS KASSAFLODE 390923 -95739
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 752 335 848 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1143 257 752 335
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rosen 12 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsforbattringar 1,50 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvéardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2095 992 2021184
Hyresintakter, lokaler 595747 551 601
Kabel-TV/Bredband 55596 47 940
Intdktsreduktion -45 267 -90534
El 2738 0
Ovriga intakter 8213 75 307
Summa 2713 019 2 605 498
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 5
Forsakringsersattning 147 917 234 308
Ovriga rérelseintikter 9544 9289
Summa 157 460 244 102
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 53900 50578
Stadning 73428 69 682
Besiktning och service 156 663 121618
Tradgardsarbete 4267 10414
Snoskottning 21031 13934
Ovrigt 3809 0
Summa 313 098 266 226
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 31250 0
Forsakringsskador 255283 530431
Lokaler 28125 0
Tvattstuga 3750 38128
Kallarutrymmen 0 6925
Dérrar och las/porttele 24 633 28 399
VA 0 98 433
Varme 12438 62 101
Ventilation 4013 22172
El 7 566 21561
Hissar 4450 0
Tak 17 126 2900
Fonster 2 600 20251
Staket/grind/terrass 8 750 0
Gard/markytor 0 31250
Summa 399 984 862 551
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 0 51325
El 58 750 0
Kabel-tv/bredband 6 875 0
Summa 65 625 51325
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 103 521 96 558
Uppvarmning 635 814 549 466
Vatten 130922 123743
Sophdmtning 106 426 89 406
Summa 976 683 859173
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 50340 43201
Kabel-TV 16 400 16 148
Bredband 47762 52581
Arvode teknisk forvaltning 47 164 43752
Fastighetsskatt 116 932 117 130
Summa 278 598 272 812
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Forbrukningsmaterial 3821 3514
Ovriga férvaltningskostnader 15999 79030
Juridiska kostnader 37275 11813
Revisionsarvoden 2 865 2625
Ekonomisk forvaltning 69 752 69 752
Summa 129 713 166 734
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 62228 60 165
Sociala avgifter 17 410 15268
Summa 79 638 75433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 189 747 202 539
Ovriga rantekostnader 30 0
Summa 189 777 202 539
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 14 412 948 14 244 198
Arets inkop 0 168 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14412 948 14412 948
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 355 290 -6 919 064
Arets avskrivning -443 256 -436 226
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 798 546 -7 355 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 614 402 7 057 658
| utgdende restvdrde ingér mark med 1027 500 1027 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 827 000 36 591 000
Taxeringsvarde mark 84 360 000 92 461 000
Summa 130 187 000 129 052 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 497 723 497 723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 497 723 497 723
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -472 870 -447 982
Arets avskrivning -24 853 -24 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -497 723 -472 870
Utgaende restvdrde enligt plan 0 24 853
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 728 052 728 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 728 052 728 052
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -722 759 -720323
Arets avskrivning -2 436 -2436
Utgdende ackumulerad avskrivning -725 195 -722 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2857 5293
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 151 875
Arets investeringar 0 16 875
Omfort till Byggnad 0 -168 750
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 560 30694
Skattefordringar 5966 0
Ovriga fordringar 9150 1632
Summa 41676 32326
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 059 70749
Fastighetsskotsel 14 007 13 475
Forsakringspremier 17 975 14 380
Kabel-TV 4137 4100
Bredband 16 480 12 168
Forvaltning 20273 17 438
Summa 145931 132310
NOT 19’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 2,79 % 1316 250 1316 250
Stadshypotek 2026-03-01 2,71% 1180 500 1180 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 1926 250 1926 250
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 888 875 888 875
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 560 000 560 000
Stadshypotek 2026-03-01 2,90 % 590 000 590 000
Summa 6 461 875 6 461 875
Varav kortfristig del 5160 625 6430 625

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 534 375 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ v ‘ BJY50yXs-x-HJKqiJ7sZx
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 195 14 307
El 8 699 9 830
Uppvarmning 79 789 75538
Utgiftsrantor 20124 22562
Vatten 21320 22 854
Léner 61740 56 812
Sociala avgifter 14225 12 677
Forutbetalda avgifter/hyror 237 050 201 700
Summa 459 142 416 280
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
NOT 22, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter beslut av styrelsen hojdes manadsavgiften 2026-01-01 med 5%.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars Kjellsson Annica Mollerfors
Ordférande Styrelseledamot

Elin Maria Melin Lundstrom Jean-Philippe Erik Suhard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Love Regefalk
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kaj Nordgren
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosen 12

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsréattsforeningen registrerades 1999-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv  Kommun

Rosen 12

1999

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Séderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1929.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 799 kvm och 2 lokaler om 303 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 102 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Kjellsson

Paivi Ehrenkrona

Patrik Sjoberg

Tova Torstensson

Annica Mollerfors

Elin Maria Melin Lundstrom

Jean-Philippe Erik Suhard

Love Regefalk

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

Kaj Nordgren

Revisor

Ordférande
Suppleant
suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

1981 @ Nya koksstammar, avlopp

1984

1999

2000

2001

2005

2006

2009

2010

2011

2012

2014

2015

2016

2017

2018

Nya elstigare

Nya badrumsstammar, avlopp

Putsning av fasad

Balkongbyggen

Omlaggning av tak med ny plat

Omfattande renovering av innergarden; ny markbeldggning, nya planteringar, fontan, tradgardsmaobler, gardsbelysning

samt spaljéer 6ver cykelstall och soptunnor.

Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tvattstuga
Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga

Renovering av samtliga fonsterpartier mot Sigtunagatan. Isolerglas monterades

Renovering av samtliga fonsterpartier mot Karlbergsvagen och garden (ej trapphus). Isolerglas monterades.

Stegar/stallningar pa taket for sotning

Installation av Wisetrap pipe (rattfangare) i avloppssystem
Ommalning av stora tvattstugan samt ny mangel

Nya strombrytare i samtliga trapphus plus vindar

Renovering av innergardsfasad
Gemensamt bredbandsavtal med Stockholms Stadsnat

Installation av tryckstegringspump for 6kat vattentryck

Renovering av fastighetens tre trapphus

Balkonger mot innergarden for ytterligare fyra lagenheter

Renovering av gemensam takterrass

Relining av koksstammar i hela fastigheten
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2019 e Byte till ny gasservis
Byte till nytt expansionskarl

2020 e Forbattring av ventilationssystemet, uppgradering till franluftsytem (F)

2021 e Forbattrad taksakerhet

2022 e Balkonger mot innergarden for ytterligare tva lagenheter

Rokkanaler for eldstader separerades fran ventilationsflaktarna

2023 @ Renovering och injustering av varmesystemet. Ventilbyte pa samtliga radiatorer.

Spolning och filmning av avloppsstammar i kok och badrum

Byte av stuprér mot Sigtunagatan. Installation av varmeslingor i samtliga stupror

2024 e Ny tvattmaskin till stora tvattstugan. Samtliga ventiler i systemet for varmvattencirkulation byttes.

Planerade underhall

2026-2027 @ Byte av huvudservis for el. Renovering av en hiss samt fénster mot Sigtunagatan.

Avtal med leverantorer

Bredband 1000/1000

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Fjarrvarme

Hamtning Returpapper

Hissjour, service hissar

Sophdmtning (hushallssopor och matavfall)
Takskottning

Trappstdadning

Varmeanlaggningen

Wisetrap pipe (rattfangare)

Bredband2

Nabo

Nabo

Stockholm Exergi

Liselott Loof

Elevate Stockholm
Stockholm Vatten och Avfall
Dimson AB

Smart Forvaltning Sverige
Nordig Energy

Anticimex AB

Arsredovisning 2025
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Ett storre forsdkringsarende drabbade féreningen under aret. Vattenskada uppstod i tva lagenheter och den ena hyreslokalen, da en
entreprendr rakade borra hal i en vattenledning. Féreningen férvantas bli ersatt fullt ut, men vid arets slut dterstod 158.000 kr.

Foreningen blev under aret kallad till férhandling i hyresnamnden da en medlem inte accepterade nekad andrahandsuthyrning.
Hyresnamnden gick pa foreningens linje. Féreningens forsakring tackte juristkostnaderna sa ndr som pa sjalvrisk.

Var stora hyreslokal blev uthyrd 2024 med femarskontrakt till MPG Bostad AB, som fick 3 manaders hyresfrihet (varav en 2025) mot
att de renoverade lokalen.

Den lilla hyreslokalen var dock outhyrd hela dret. Styrelsen utreder olika alternativ for lokalen, bl.a. konvertering till bostad.

Avtal tecknades under aret med FMS/MGS5 for byte av fastighetens huvudservis och fastighetscentral for el som natt sin tekniska
livslangd. Ombyggnad av elcentralen utfors forsta kvartalet 2026. Uppdimensionerad inkommande kabel ska levereras av Ellevio
snarast mojligt (offert forvantas Q1-Q2 2026).

Efter att en medlem avflyttat upptdcktes en rinnande toalett i ldgenheten. Efter atgard minskade foreningens vattenférbrukning med
ca 120 kubikmeter per manad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med -10%.

Ovriga uppgifter

Okningen av féreningens kassa under 2025 férklaras till stor del av att en stor och flera mindre underhéllsaktiviteter har férsenats till
2026.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avgaende medlemmar

under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2713019 2 605 498 2191773 1854 753
Resultat efter fin. poster -30 352 -368 625 -197 061 -443 525
Soliditet (%) 8 9 13 16
Yttre fond 2 268 336 1932 505 1825911 1482 755
Taxeringsvarde 130187 000 129 052 000 129 052 000 129 052 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 766 739 556 459
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,7 72,6 67,7 69,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2309 2309 2330 2181
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2083 2083 2102 1968
Sparande / kvm totalyta, kr 163 47 178 6
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 31 31 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 205 177 191 178
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 31 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 281 248 253 248
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,94 3,12 1,81 1,17
Réntekanslighet (%) 3,01 3,12 4,19 4,75
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Annu ej utbetald ersittning for vattenskada under 2025 uppgar till 158.000 kr.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1391117 - - 1391117
Upplatelseavgifter 13357916 - - 13357916
Fond, yttre underhall 1932505 - 335831 2 268 336
Direkt kapitaltillskott 733 564 - - 733 564
Balanserat resultat -16 342 580 -368 625 -335831 -17 047 036
Arets resultat -368 625 368 625 -30352 -30352
Eget kapital 703 897 0 -30 352 673 545
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -17 047 036
Arets resultat -30 352
Totalt -17 077 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 390 561
Att fran yttre fond i ansprak ta -65 625
Balanseras i ny rakning -17 402 325

-17 077 389

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

Sida 7 av 19





Brf Rosen 12
702000-7907

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2713019 2 605498
Ovriga rérelseintékter 157 460 244102
Summa rorelseintakter 2870479 2 849 600
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 033 988 -2312 087
Ovriga externa kostnader 9 -129713 -166 734
Personalkostnader 10 -79 638 -75 433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -470 545 -463 550
Summa rorelsekostnader -2713 884 -3017 804
RORELSERESULTAT 156 595 -168 204
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 2 830 2118
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -189 777 -202 539
Summa finansiella poster -186 947 -200 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 352 -368 625
ARETS RESULTAT -30 352 -368 625
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,21 6614 402 7 057 658
Markanlaggningar 13 0 24 853
Maskiner och inventarier 14 2857 5293
Summa materiella anldggningstillgangar 6 617 259 7 087 804
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 620 759 7 091 304
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 65 604 4222
Ovriga fordringar 17 41676 32326
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 145931 132 310
Summa kortfristiga fordringar 253211 168 858
Kassa och bank

Kassa och bank 1143 257 752 335
Summa kassa och bank 1143 257 752 335
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1396 468 921193
SUMMA TILLGANGAR 8017 228 8012 497
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 482 597 15 482 597
Fond for yttre underhall 2268 336 1932 505
Summa bundet eget kapital 17 750 933 17 415 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 047 036 -16 342 580
Arets resultat -30352 -368 625
Summa fritt eget kapital -17 077 389 -16 711 205
SUMMA EGET KAPITAL 673 545 703 897
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,21 1301250 31250
Ovriga langfristiga skulder 271 600 271 600
Summa langfristiga skulder 1572 850 302 850
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,21 5160 625 6430625
Leverantorsskulder 143 716 150135
Skatteskulder 6738 8710
Ovriga kortfristiga skulder 612 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 459 142 416 280
Summa kortfristiga skulder 5770833 7 005 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8017 228 8012 497
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 156 595 -168 204
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 470 545 463 550
627 140 295 346
Erhallen ranta 2 830 2118
Erlagd ranta -192 215 -202 572
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 437 755 94 892
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 353 -60 728
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37521 -73 886
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 390923 -39722
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -16 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 875
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -59 000
Depositioner 19 858
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -39 142
ARETS KASSAFLODE 390923 -95739
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 752 335 848 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1143 257 752 335

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rosen 12 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsforbattringar 1,50 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2095 992 2021184
Hyresintakter, lokaler 595747 551 601
Kabel-TV/Bredband 55596 47 940
Intdktsreduktion -45 267 -90 534
El 2738 0
Ovriga intakter 8213 75 307
Summa 2713 019 2 605 498
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 5
Forsakringsersattning 147 917 234 308
Ovriga rérelseintikter 9544 9289
Summa 157 460 244 102
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 53900 50578
Stadning 73428 69 682
Besiktning och service 156 663 121618
Tradgardsarbete 4267 10414
Snoskottning 21031 13934
Ovrigt 3809 0
Summa 313 098 266 226
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 31250 0
Forsakringsskador 255283 530431
Lokaler 28125 0
Tvattstuga 3750 38128
Kallarutrymmen 0 6925
Dérrar och las/porttele 24 633 28 399
VA 0 98 433
Varme 12438 62 101
Ventilation 4013 22172
El 7 566 21561
Hissar 4450 0
Tak 17 126 2900
Fonster 2 600 20251
Staket/grind/terrass 8 750 0
Gard/markytor 0 31250
Summa 399 984 862 551
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 0 51325
El 58 750 0
Kabel-tv/bredband 6 875 0
Summa 65 625 51325
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 103 521 96 558
Uppvarmning 635 814 549 466
Vatten 130922 123743
Sophdmtning 106 426 89 406
Summa 976 683 859173
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 50340 43201
Kabel-TV 16 400 16 148
Bredband 47762 52581
Arvode teknisk forvaltning 47 164 43752
Fastighetsskatt 116 932 117 130
Summa 278 598 272 812
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3821 3514
Ovriga férvaltningskostnader 15999 79030
Juridiska kostnader 37275 11813
Revisionsarvoden 2 865 2625
Ekonomisk forvaltning 69 752 69 752
Summa 129 713 166 734
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 62228 60 165
Sociala avgifter 17 410 15268
Summa 79 638 75433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 189 747 202539
Ovriga rantekostnader 30 0
Summa 189 777 202 539
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 14 412 948 14 244 198
Arets inkop 0 168 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14412 948 14412 948
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 355 290 -6 919 064
Arets avskrivning -443 256 -436 226
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 798 546 -7 355 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 614 402 7 057 658
| utgdende restvdrde ingér mark med 1027 500 1027 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 827 000 36 591 000
Taxeringsvarde mark 84 360 000 92 461 000
Summa 130 187 000 129 052 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 497 723 497 723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 497 723 497 723
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -472 870 -447 982
Arets avskrivning -24 853 -24 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -497 723 -472 870
Utgaende restvdrde enligt plan 0 24 853
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 728 052 728 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 728 052 728 052
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -722 759 -720323
Arets avskrivning -2 436 -2436
Utgdende ackumulerad avskrivning -725 195 -722 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2857 5293
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 151 875
Arets investeringar 0 16 875
Omfort till Byggnad 0 -168 750
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 560 30694
Skattefordringar 5966 0
Ovriga fordringar 9150 1632
Summa 41676 32326
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 059 70749
Fastighetsskotsel 14 007 13 475
Forsakringspremier 17 975 14 380
Kabel-TV 4137 4100
Bredband 16 480 12 168
Forvaltning 20273 17 438
Summa 145931 132310
NOT 19’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 2,79 % 1316 250 1316 250
Stadshypotek 2026-03-01 2,71% 1180 500 1180 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 1926 250 1926 250
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 888 875 888 875
Stadshypotek 2026-03-30 2,90 % 560 000 560 000
Stadshypotek 2026-03-01 2,90 % 590 000 590 000
Summa 6 461 875 6 461 875
Varav kortfristig del 5160 625 6430 625

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 534 375 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 195 14 307
El 8 699 9830
Uppvarmning 79 789 75538
Utgiftsrantor 20124 22562
Vatten 21320 22 854
Léner 61740 56 812
Sociala avgifter 14225 12 677
Forutbetalda avgifter/hyror 237 050 201 700
Summa 459 142 416 280
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter beslut av styrelsen hojdes manadsavgiften 2026-01-01 med 5%.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars Kjellsson
Ordférande

Annica Mollerfors
Styrelseledamot

Elin Maria Melin Lundstrém

Styrelseledamot

Love Regefalk
Styrelseledamot

Jean-Philippe Erik Suhard
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kaj Nordgren
Revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-03-26T18:23:13.476Z
    
     Syi9symj-l
     2026-03-26T18:23:13.476Z
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/Syi9symj-l
     /envelopes/BJY5oyXs-x
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/Syi9symj-l
     Jean-Philippe
     Suhard
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-03-26T18:23:59.156Z
    HJKqiJ7sZx.3b830e98-0883-4080-a2fd-793634fda7b1
    
     HJKqiJ7sZx.3b830e98-0883-4080-a2fd-793634fda7b1
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx/signatures/HJKqiJ7sZx.3b830e98-0883-4080-a2fd-793634fda7b1
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx
     
      /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/Syi9symj-l
      JEAN-PHILIPPE
      SUHARD
      1975/08/02
      197508020331
    
     signed
     bankid-se
     JEAN-PHILIPPE
     SUHARD
     1975/08/02
     89.255.234.206
     
      HJKqiJ7sZx
      019d2b63-71d8-7b09-946f-4cc0e9a1bc68
      true
      2026-03-26T18:23:58.867Z
      
      
       /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/Syi9symj-l
       JEAN-PHILIPPE
       SUHARD
       Jsuhard@hotmail.com
       197508020331
       1975/08/02
       89.255.234.206
     
    
     197508020331
     2026-03-26T18:23:58.867Z
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/Syi9symj-l
     JEAN-PHILIPPE
     SUHARD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T12:29:16.186Z
    r1o5sJXiWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/144.0.7559.95 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.93.248
      2026-03-27T12:29:16.123Z
    
     r1o5sJXiWg
     2026-03-27T12:29:16.123Z
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/r1o5sJXiWg
     /envelopes/BJY5oyXs-x
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/r1o5sJXiWg
     Annica
     Möllerfors
     90.129.93.248
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T12:34:43.041Z
    HJKqiJ7sZx.440779d0-45ab-43ac-b17b-9ebf747c46c8
    
     HJKqiJ7sZx.440779d0-45ab-43ac-b17b-9ebf747c46c8
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx/signatures/HJKqiJ7sZx.440779d0-45ab-43ac-b17b-9ebf747c46c8
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx
     
      /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/r1o5sJXiWg
      ANNICA
      MÖLLERFORS
      1969/07/13
      196907130329
    
     signed
     bankid-se
     ANNICA
     MÖLLERFORS
     1969/07/13
     90.129.219.14
     
      HJKqiJ7sZx
      019d2f49-b504-7a90-9a56-49ece7875e51
      true
      2026-03-27T12:34:42.768Z
      
      
       /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/r1o5sJXiWg
       ANNICA
       MÖLLERFORS
       Annica.mollerfors@gmail.com
       196907130329
       1969/07/13
       90.129.219.14
     
    
     196907130329
     2026-03-27T12:34:42.768Z
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/r1o5sJXiWg
     ANNICA
     MÖLLERFORS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T13:34:53.157Z
    ryocsyXjWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.238.8.246
      2026-03-27T13:34:53.125Z
    
     ryocsyXjWg
     2026-03-27T13:34:53.125Z
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/ryocsyXjWg
     /envelopes/BJY5oyXs-x
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/ryocsyXjWg
     Elin
     Lundström
     90.238.8.246
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T13:35:23.925Z
    HJKqiJ7sZx.43354e52-413e-4484-a7bf-4faedf539641
    
     HJKqiJ7sZx.43354e52-413e-4484-a7bf-4faedf539641
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx/signatures/HJKqiJ7sZx.43354e52-413e-4484-a7bf-4faedf539641
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx
     
      /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/ryocsyXjWg
      Elin Maria
      Melin Lundström
      1989/07/26
      198907260049
    
     signed
     bankid-se
     Elin Maria
     Melin Lundström
     1989/07/26
     90.238.8.246
     
      HJKqiJ7sZx
      019d2f81-98a2-7f41-af10-7e1540ad1a8a
      true
      2026-03-27T13:35:23.585Z
      
      
       /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/ryocsyXjWg
       Elin Maria
       Melin Lundström
       elin.maria.melin@gmail.com
       198907260049
       1989/07/26
       90.238.8.246
     
    
     198907260049
     2026-03-27T13:35:23.585Z
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/ryocsyXjWg
     Elin Maria
     Melin Lundström
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T14:11:06.683Z
    HJKqiJ7sZx.82190482-8c84-401d-8605-d8804f95cd24
    
     HJKqiJ7sZx.82190482-8c84-401d-8605-d8804f95cd24
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx/signatures/HJKqiJ7sZx.82190482-8c84-401d-8605-d8804f95cd24
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx
     
      /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/HJ29j17iWg
      LOVE
      REGEFALK
      1994/07/19
      199407193730
    
     signed
     bankid-se
     LOVE
     REGEFALK
     1994/07/19
     194.237.179.226
     
      HJKqiJ7sZx
      019d2fa2-38cc-7df0-8136-23dfe68eac2a
      true
      2026-03-27T14:11:06.248Z
      
      
       /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/HJ29j17iWg
       LOVE
       REGEFALK
       lregefalk@gmail.com
       199407193730
       1994/07/19
       194.237.179.226
     
    
     199407193730
     2026-03-27T14:11:06.248Z
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/HJ29j17iWg
     LOVE
     REGEFALK
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-27T14:11:07.086Z
    Bke7blzNiZx
    
     Bke7blzNiZx
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl/notifications/Bke7blzNiZx
     Dokument att signera
     kajnordgren2@gmail.com
     2026-03-27T14:11:06.920Z
     0110019d2fa26c55-dc6e1f30-06ed-4315-a6b7-af4e1a7c572f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-28T18:22:05.365Z
    SJ55jJXsZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      80.216.16.217
      2026-03-28T18:22:05.331Z
    
     SJ55jJXsZl
     2026-03-28T18:22:05.331Z
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
     /envelopes/BJY5oyXs-x
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
     Kaj
     Nordgren
     80.216.16.217
   
  
   
    signature.created
    2026-03-28T18:22:34.937Z
    HJKqiJ7sZx.942b7096-c561-4da4-92fc-7ee8604d4172
    
     HJKqiJ7sZx.942b7096-c561-4da4-92fc-7ee8604d4172
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx/signatures/HJKqiJ7sZx.942b7096-c561-4da4-92fc-7ee8604d4172
     /envelopes/BJY5oyXs-x/documents/HJKqiJ7sZx
     
      /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
      Kaj
      Nordgren
      1966/03/10
      196603109338
    
     signed
     bankid-se
     Kaj
     Nordgren
     1966/03/10
     80.216.16.217
     
      HJKqiJ7sZx
      019d35ae-e859-7dcb-9b74-207cf22faae5
      true
      2026-03-28T18:22:34.247Z
      
      
       /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
       Kaj
       Nordgren
       kajnordgren2@gmail.com
       196603109338
       1966/03/10
       80.216.16.217
     
    
     196603109338
     2026-03-28T18:22:34.247Z
   
    
     /envelopes/BJY5oyXs-x/recipients/SJ55jJXsZl
     Kaj
     Nordgren
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