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OM FORENINGEN

1 § Namn, stite och dndamal
Foreningens namn 4 Bostadsrittsfireningen Rosendal
Stisrre 21, Styrelsen har sitt séte | Stockholm,
Foreningens dndamal ir alt frimja medlemmarnas cko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
tostidder for permanent boende it medlemmarna (Gr
nytjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i fireningen pd grund av sidan upplatelse
kallas bostadsriitt, Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostladstittshavare.

2 § Medlemskap och tverlitelse

En ny innehavare fir utéva bostadsriitten och flytta in i
ligenheten endast om han elfer hon antagits som medlem
i fireningen. Firvirvaren ska ansika om medlemskap i
foreningen pd siitt styrelsen bestimmer,

Till mediemsansikan ska fogas styrkt kopia pé ver-
latelsehandling som ska vara underskriven av kiparc och
siljare och innchalla uppgift om den ldgenhet som Sver-
lalelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och
ghva.

Om overlitelsehandlingen inte upplyller formkraven ir
dverldtelsen vgiltig, Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen,

Styrelsen ska s4 snart som mjligt [ran det att ansokan
om medlemskap kom in till fSreningen, prgva fragan om
medlemskap.

Ingen mediem fAe inneha fler 4n 2 ligenheter.
Bostadsriittshavare hae riitt att Gverlata sin bostadsriitt
till ny innehavare pd de villkor parterna kommer 8verens
om, si lAnge dessa villkor inte sirider mot innchallet i

dessa stadgar,

En medlem som upphir att vara bostadssittshavare skn
anses ha uttedltt ur freningen, om inte styrelsen medger
att han elter hon fav st kvar som medlem.

Ett dédsbo elter en nvliden bostadsréttshavare far utgva
bostadsriitten trots atl ddsboet inte dr medlem i fore-
ningen. Efter tre dr fran didstallet far fireningen dock
anmana dddsboct att inom sex ménader visa att bostads-
ritten inghtt i bodelning eller arvsskifte, eller att nigon,
som inte fir viigras inteiide i [reningen, frviirvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten tvings-
forsiljas genom kronofogden fir dodsbocts ritkning.

Om en bostadsrtitt Svergtl genom bodelning, arv,
lestamente, bolagsskitte eller liknande frvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreaingen
anmana innehavaren att inom sex minader frin anma-
nlngen visa att ndgon som inte far viigras intride i Rire-
ningen, forviirvat bosladsriitten och sdkt medlemskap.
Ialitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostads-
riitlen tvangsforsiljas genom kronofogdemyndigheten
fir frviicvarens riikning.

Stirskilda regler piiller vid exekutiv forsilining cller vid
tvangsforsilining.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som frvirvat bostadsriitt till en bostads-
tdgenhet [Ar viigras iatride | foreningen dven om nedan
angivna fSrutsiittningar 161 medlemskap dr uppfyllda, En
Jjuridisk person som #r medlem i fireningen fir inte utan
samtycke av styrelsen genom dverlatelse forviirva ytter-
ligare bostadsritt till en bostadslagenhet.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
hostadsrétt i foreningens hus. Den som en hostadseitt har
Gvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta frvirvaren som bostads-
riittshavare,

Medlemskap far inle végras pa grund av kén, kénsover-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tiflharighet, religion
cller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining eller sexuell
taggning,

Overlatelsen dr ogiitig om medlemsleap inte beviljas.

5 § Boséftningskrav

Om det kan antas att forviirvaren fr egen del inte avser att
permanent bosiita sig i bostadsriittsligenheten har (Sreningen
ritt att viigra medlemskap.

6 § Delat dgande

Vid delat digande far man vara max tre deliigare och minsta
digarandel far vara 10 %. Minst en av deldgarna méste vara
stadigvarande boende i liigenheten,

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt fr viigras
medlemskap | freningen om inte bostadsrittten efter
{Grviirvet innehas av makar, registrerade pariner ¢ller sddana
sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgitt och i Rirekommande fall upplitelseavgift
faststiils av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av Rireningsstimma.

8 § Arsavgiftens bersikning

Arsavgillerna fordelas pa bostadsritisiigenheterna i forhalls
ande till ligenhsternas andelstal, Bestut om #ndring av an-
delstal ska fattas av freningsstiimma. Om beslutet med(Gr
rubbning av det inbordes férhallandet mellan andelstalen biir
bestutet giltigt om minst tre fifirdedelar av de ristande pa
stimman gatt med ph beslutet.

Tor ligenheter som efter npplatelsen utrustats med balkong
tar Arsavgifien vara [Brhéjd med hdgst 2 % av vid varje till-
fille géllande prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet
med fransk balkong cller uteplats dock rmed ett paslag pa
héigst | %.

Styrelsen kan besluta att I drsavgiften ingdeade ersittning
for taxcbundna kostnader sisom vdrme, renhélluing, elektrisk
strom, konsumtionsvaticn, TV, bredband och telefoni ska
erliggas efter firbrukning, area cller per lgenhel.

Om cn kostnad avser uppvéirmaing clicr nedkylning av
tagenheten, kall- och varmvatten eller el och frbrukningen
miits individuellt ska denna del av &csavgifien baseras pa
torbrukningen,

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efler

beslut av styrelsen, Overlatelseavaifien (fir uppga till hégst

2.5 % och pantsiittningsavgiften till hdgst 1 Y% av giillande

prisbasbalopp.

Overlatelseavgift betalas av Gverlilaren och pantsittnings-
avgift betalas av pantsiitaren,

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslul av
styrelsen. Avgiften fir arligen uppgd till hogst 10% av
gitllande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del
av stt ir, bertiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten fir upplaten, Upplitelse
under del av kalendermanad riiknas som hel manad. Avgiften
betalus av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet i
andra hand.

Féreningen fAr i dvrigl inte ta ut sdrskilda avgifter [or
dtglirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfaltning,

10 § Drgjsmal med betalning

Arsavgitten ska betulus pd det sitt styrelsen beslutar, Betale
ning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro. Om
intc Arsavgiften eller Svriga Irpliktelser betalas i ritt tid far
foreningen ta ut dréjsmalsciinta enligt riintelagen pé det obe-
talda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnejseavgift enligt férordningen vm crsittning foe



inkassokostaader mm, Alternativt kan styrelsen besluta
atl istiillet debitera 0,25 % av gillande prisbasbelopp fr
varje pabdrjad tiodagarsperiod av firscning dock hégst )
Y% av géllande prisbasbelopp.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstimma
Ocdinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den
[ mars och senast fre juni manads utgling.

12 § Motioner

Medlem son: dnskar fi ett drende behandlat vid fsre-
ningsstimma ska anmila deita till styrelsen scnast den
I februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

13 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrcisen finner
skil till det. Sadan foreningsstimma ska fven hllas pir
det for uppgivet 4ndamil skriftligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga réstberigtigade,

14 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstiimma ska fSrekomma:
Oppnande

Val av stimmoordfSrande

Anmiélan av stimmoordfbrandens val av
protokoilforare

4. Godkiinnande av dagordningen

3. Valav tva justerare tillika rostriknare

6. Triga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. TFaststiillande av réstlingd
8
9
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Foredragning av styrelsens Arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsitihet e styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fr
nistkommande verksamhetsir

14, Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelscledambter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimuman hiinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anméilt Hrende

9. Avslutande

P extra foreningsstimma ska ut6ver punkt 1-7 och 19
endast forckomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst.

15 § Kallelse

Kallelse till fgreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman, Beshut far
inte fattas | andra Arenden én de som tagits upp i kallgl-
sen.

Kallelse till ordinaric och extra freningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stémman. Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning elicr
genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-post-
adress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen istillet skivkas dit. I vissa i lag stvskilt angivna
fall stills hégre krav pé kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits bor kallelse dessutom
anslds pd kimplig plats inom [Greningens hus och/eller
publiceras p& foreningens webbplats,

16 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem cn rdst, Om flera
medlemmar inashar bostadsriitt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst. Medlem som innshar flera

ligenheter har ocksa endast en rost. Rostritt har endast
medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliklelser mot
fireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

17 § Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud, Ombudet ska
visa upp cn skriftlig, underskriven och daterad [ullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ir fidn
utfirdandet. Ombud fir toretriida hogst tva medlemmar, Pi
{treningsstimma far medlem medfSra hgst et bitride.
Bitrtdets uppgift 4r att vara medlemmen behjilplig. Bitride
har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara: annan medlem,
medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo,
fordldrar, syskon, myndigt barn, annan niirstdende som
varakligt sammanbor med medlemumen i foreningens hus,
eller god man.

Om medlem har fSevaltare Riretriids medlemmen av fore
valtaren. Underarig medlem fSretrids av sin fSrmyndare.

Ar medleny en juridisk person fir denne Rretriidas av legal
stillforetriidare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som
dr hogst tre méanader gammalt.

Foreningsstimman far bestuta att den som inte Br medlem
ska ha rdtt att nitrvara elfer pd annat sitt (olja {irhandlingarna
vid foreningsstimman, Personen har ritt alf ylira sig. Rt
sdant beslut itr giltigl endast om det beslutas av samtliga
réstberditigade som &r ndrvarande vid stiimman,

18 § Rostning

Freningsstimmans bestut utgdrs av den mening som fitt
mer dn hiilften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal,
den mening som stimmans ordfGrande bitefider, Blankegst dr
inte en avgiven riiss.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat bestutas
av stimman innan valet forriitas.

Stimmoordforande eller fSreningsstimma kon besluta att
sluten emrdstning ska genomfSras. Vid personval ska dock
sluten omrdstning alltid genomfSras pA begiiran av rostbertit-
tigad. For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsriittslagen.

19 § Jay

En medlem fdr inle gjéilv cller genom ombud rista i Irdga om;

1. tatan mot sig sjilv

2. belrielse frin skadestindsansvar cller annan forpliktelse
gentemot fireningen

3. talan cller befrielse som avscs i | eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i friga har cft viisentligt
intresse som kun strida mot fSreningens intresse

20 § Resultatdisposition
Det gver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhct ska balanseras i ny rikning.

Om (breningsstimman beslutar att uppkormmen vinst
ska delas ut ska viasten fSrdelas mellan medlemmarna i
forballande til! Higenbeternas andelstal,

21 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for
tiden fram fill och med nista ordinarie Rireningsstimma.

Valbetedningens uppgift 4r att Eimna forslag till samtliga
personval samt fSrslag till arvode.

22 § Stammans protokoll

Vid foreningsstiimma ska protokoll firas av den som stim-

mans ordforande utsett. I friga om protokellets innehill

géller:

1. att réstisingden ska tas in i protokolfet

2. att stimmans bestut ska foras in i protokollet

3. aft om omrdstiing skett ska resultatet av denna anges i
protokollet



Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt
for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pd
betryggande sitt,

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fom ledamdter
med hdgst tva suppleanter.

Styrelsen villjs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan otses for en tid av ett eller tva r.

Il ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
villjas person som tillhor mediemmens familjehushall.
Tor samtliga giiller att de ska vara bosatta i foreningens
fastighet.

Stimma kan dock villja en (1) ledamot som inle
uppbyller kraven | freglende stycke.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och eventuella andra
funktiondrer,

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammanteliden ska fras protokoll som
Jjusteras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen ulser. Protokollen ska fijrvaras pa betryggande
shitt och foras i nummerttljd. Styrelsens prolokall dr till-
gingliga endast tor ledaniéicr, suppleanter och revisorer,

26 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen #r beslut{or niir anlalef ndrvarande ledaméter
dvorstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giiller den mening fr vilken mer fin hiilften av de
nirvarande ristat eller vid lika ristetal den mening som
ordfsranden bitrtider. Tor giltigt beslut kriivs enhiillighet
nfr for beslutforhet minsta antalet ledamdter dr niicva-
rande, Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet nigdra mer &in en tredjedel av hela antalot
styrelseledamdter, Suppleanter Génstgir i den ordning
som ordfrande bestdmmer om inte annat beslimts av
[Breningsstdmma cller framgér av arbetsordning (bestu-
tad av styrelsen),

27 § Beslut i vissa fragor
Beslut som innebiir viisentlig firindring av fdreningens
hus eller mark ska alltid fattas av forcningsstimma, Om
eft beslut avseende om- eller tillbyggnad innebiir att
medlems lagenhet firdindras ska medlemmens samtycke
inhiimtas. Om bostadsréittshavarcen inte gor sitt samtycke
till indringen, blir besutet inda piltigt om minst tvil
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Styreisen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda (Greningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller fireta véisentliga Lill-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

28 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledambter tillsaminans. Styrelsen kan utse ¢n
extern firmatecknare som tillsammans med en ledamot
kan teckna freningens firma.

29 § Styreisens &ligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o aft svara for fareningens organisation och fBrvalt-
ning av dess angeldgenheter. Styrelsen hav riitt att
anlita extern forvaliare.

e aft avge redovisning avseende [Grvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att aviimna
adrsredovisning som ska innehilla berfittefse om

verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogbra fBr fireningens intiikler och kostnader under
aret (resultatriikning) och Rir dess stélining vid
rikenskapsarets utgdng (balansrikning). .

e ati senasi sex veckor {Ure ordinaric freningsstimma till
revisorerna avldnma rsredovisningen

e aft sonast tva veckor fore ardinarie foreningsstimma halla
drsredovisningen och revisionsberéttelsen tillgiinglig for
mediemmarna

e aft fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen
har riitt alt behandla i [Grteckningarna ingiende
personuppgitter pa siitt som avses cnligt géllande
lagstiftning for personuppgifter

e om foreningssiiimman ska ta stillning till ett forslag om
dndring av stadgarog, miste det fullstindiga forslaget
hétlas titlgéingligt hos toreningen Irdn tidpunkten fr
kallelsen fram till fBreningsstimman. Om medlem
uppgivit annan adress sku det fullstindiga forslaget
istillet skickas till medlemmen.

30 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Rostadsriittshavare har rétt att pi begiiran 4 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt,

31 § Rakenskapsar
Forentngens rikenskapsar fr kalenderér,

32 § Revisor

Foreningsstimma sku viilju minst en och higst tvi revisorer
med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
villjs for tiden frdn ordinarie fSreningsstimma fram till och
med néista ordinarie fUreningsstimma. Revisorer behaver inte
vara medlemmar i freningen och behdver inte heller vara
auktoriscrade eller godkinda.

33 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrclsen senast
tre veckor Jbre [reningsstimman,

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostuad hilla det inre av
ligenheten { gott skick, Detta giller fiven forrad och aadra
ligenhetskomplement som kan ingé i upplitelsen,
Bostadsratishavaren svarar fic det 19pande och periodiska
underhfllet utom vad avser reparation av stamledningar fie
avlopp, virme, gas, ¢l och vatten som fSreningen firsctt
ligenheten med.

Bostadsritttshavaren svarar sdlunda fo¢ underhall och repara-

tionter av bland annal;

e ytbeliggaing pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som keévs for att anbringa
ytbeliggningen pd ott fackmannamiissigt sitt

e jcke biirande innerviggar

o innerglas och inncrbagar i ligenhetens fénster med
tillhbrande beslag, handtag, [dsanordning, viidringsfilter
och titningslister samt all fonstermalning forutom
utviindig milning och kittning; motsvarande giiller foe
balkong- elfer altandirr,

o ytterddrr och dess beslag i alla avseendea med undantag
fir mélning av ytterdterens utsida, Vid byte efler indring
av yllerdorrens utseende kriivs styrelsens godkiinnande.

e innerddrrar och siikerhetsgrindar

s lister, foder och stuckaturer

e evenluella elradiatorer; i frga om vatlenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast for malning

o polvviirme, elektrisk eller vattenburen, som bostadsriitts-
havaren forsett iigenheten med



® eldstdder med tilthorande rékgangar, i den maa de &r
i bruk

¢ ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa i
atkomliga (cj inbyggda) inne i ligenheten och
betjiinar endust bostadsriittshavarens Mgenhet

e undercentral fir el (sdkringsskap) och dériftdn
utghende el- och informationstedningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i Ligenheten, kanalisationer,
brytare, clutlag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsliipp, dock endast malning

¢ brandvarnare i betryggands antal

[ badrum, duschrum eller annat vitram samt § WC svarar

bostadsraftshavaren dérutéver bland annat &ven fiir:

¢ fuktisolerande skikt

e inrcdning och belysningsarmaturer

®  vitvaror och sanitetsporstin

¢ golvbrunn med tillhérande kldmring till den del den
ir dtkomlig fréin lligenheten

¢ rensning av golvbrunnar och vattenlds, Soda eller
annan propplsare far aldrig anvindas vid cventuella
problem med Jiigenhetens avlopp,

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och anshutnings-
kopplingar pd vattentedning och avlopp

¢ kranar och avstéingningsventiler

o ventilationsflikt

® elektrisk eller vattenburen handdukstork

T'kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsraits-
havaren f6r all jnredning och utrustning sasom bland
annat:
®  vitvaror, kOkstlikt, diskmaskin inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa vattenledning och
avlopp
fensning av vattenlds
kranar och avstingningsventiler; | Irfiga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
milning.

Tviittmaskin fir inte installeras i utrymme som saknar
golvbrunn, om den inte forses med vattenlelsbrytare som
awtomatiskt stiinger av vattnet vid eventuellt lickage.

Bostadsriittshavaren ansvarar 5r att vatentillitrsel till
eventuell diskmaskin och/eller tviittmaskin halls stingd
niir maskinen inte anviinds och att inte Finna Eigenheten
d& maskinen anviinds, Om vattenskada uppstar ph grund
av nu nimnda [Grsummelse ska bostadsriittshavaren std
for (astighetsfirsiikringens sjilvrisk.

Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmalcs
hélla hemfrsiikring med bostadseattstilliigy.

35 § Ytterligare installationer

Bostadsriitishavaren svarar ven 8 alla tgdirder och
installationer i ligenheten som instatlerats av bostads-
riitishavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsriittshavaren endast § begriinsad
omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostads-
rédttslagen.

37 § Balkong, altan, takierrass och uteplats

Om Figenheten iir utrastad med balkong, altan, taktersass
eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhiilining
och sndskottning samt ska se till at aviedning for dag-
vatten inte hindras, Eventuell triitrall eler andra losa
tillbehdr ingdr | bostadsriittshavarens underhéllsansvar,

38 § Felanmilan
Bostadsriitishavaren fir skyldig att till foreningen anmiila
fel och brister i sadan ligenhetsutrustning som fBreningen

svarar {or i enlighet med bostadsriittslagen och dessa stadgar,
Detta giiller diven balkonger och altaner.

Upptiickta fel och brister i andra delar av fastigheten ska
omgiende anmiilas till den styrelsen wiscit som kon-
taktperson 1 detla sammanhang,

39 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan | samband med gemensam under-
hillsatgdrd i huset besluta om reparation och byte av in-
redning och utrustning avscende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

40 § Vanvird

Om bostadsrattshavaren fBrsummar sitt ansvar [or ligen-
hetens skick 1 sadan wistriickning att annans siikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom har freningen, efler rittelseanmaning, ritt
att avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

41 § Ovriga anordningar

Anordningar saisom lultviirmepumpa, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
ete. far siittas upp endast efler styrelsens skri filiga
godkiinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétse! och
underhall av sidana anordningar, Om del behdvs {51 husets
underhdll eller {61 att fullgsra myndighetsbeshut ér bostadse
ritttshavaren skyldig att, eller uppmaning fran styrelsen, de-
montera sidana anordningar pi egen bekostnad.

42 § Ombyggnad och fSriindring i ligenhet
Bostadsriitshavaren far foreta {Oriindringar i Figenheten,

Foljande dtgéivder fir dock inte forefas utan styrelsens

tillstand:

L. ingrepp 1 bitrande konstruktion,

2. dndring av befintlig lodning for avlopp, virme, gas
eller vatten, cller

3. annan visentlig forindring av Nigenheten,

Styrelsen far endast viigea tllstand om &lgiinden i il
pataglig skada eller oliigenhet for [reningen eller annan
medlem. Bostadsriittshavaren svarar for atl erforderliga
myndighetstillstand erhalls, Forindringar ska alltid utforas
pit ett fackmannamiissigt sitt,

Givet titlstind innebar inte att fireningen dvertar ansvaret
for dtpiirden.

Om bygglov eller bygganmiilan erfordras svarar hostads-
riittshavaren (Ur detta. Om medlemmen wtan nddviindigt
bygglov vidtar findringar i ligenheten och fBreningen till
{6l av detta enligt reglerna i PBL tvingas betala bygg-
nadsavgifl, tilliggsavgin eller bbter ska mediemmen till
fBreningen betala motsvarande belopp.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

43 § Anviindning av bostadsriitten
Bostadsrittishavaren fir inte anviinda lagenheten fr ndgot
annat tindamil éin det avsedda. Foreningen fir dock endast
dberopa avvikelser som #ir av avseviird betydelse for
fdreningen eller ndgon annan mediens i IGreningen,

44 § Sundhet, ordning och gott skick
Rostadsritishavaren fir skyldig inktta allt som fordras fr att
bevara sundhet, ordning och pott skick inom eller wtom huset
samt riitta sig efier fSreningens ordningsregler. Detta giller
dven for den som hor till hushallet, glistar bostadsrittshavaren
cller av nidgon som inryms i ligenheten eller ndgon som utfsr
arbete 16r bostadsriitishavarens rikning,

Hor il Higenheten frrdd eller annat ligenhetskomplement
ska bostadsriittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick
dven i frdga om sidant utrymme.

Ohyra eller firemal som enligt vad bostadsrittshavarcn vet ir
cller med skiil kan niisstiinka vara beh&fiat med ohyra fir inte
foras in i Rireningens fastighet,



Om bostadsriittshavaren forsummar sitl ansvar for
l3genhetens skick i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p&
annans ggendom har fBreningen, ofter rittelscanmaning,
ritt afl avhjilpa bristen pa bostudsrittshavarens
bekostnad.

45 § Tilltridesrét

Koretridare for fiireningen har ciitt att fa komma in {
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfdra
arbete som [Breningen svarar fOr eller har ritt att utfora,

Niir bostadsriitien ska séljas genom tvingsforsiljning,
dr bostadsrittshavaren skyldig att [ata visa ligenheten pa
timplig tid.

Om bostadsriitishavaren infe ldmnar [Breningen tilltride
til! tagenheten, nfir foreningen har ritt 6l det, lkan
styrelsen anstka om sérskild handrickning hos
kronefogdemyndigheten,

46 § Andrahandsupplétclse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande cadast om
styrelsen ger yitt skriflliga samtycke. Bostadsréttshavare
ska skriftligen hos styrefsen anséka om samtycke till
upplitelsen. I ansokan ska skiilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pagd samt till vem lagenheten ska
uppléatas. Kopia av avtalet med andrahandshyresgiisten
ska bifogas ansokan, inklusive kontaktuppgifier. Till-
stand ska lmnas om bostadsriitishavaren har rimligt
skl for upplitelsen och foreningen inle har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens be-
slut kan 8verprdvas av hyresnimnden.

47 § Inneboende

Bostadsriitishavare far inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om deta kan medfira men for
foreningen eller nigon annan mediem i fHreningen,

FORVERKANDE

48 § Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till cn [Hgenhet som innehas med bostads-

riitt kan feverkas och Jreningen kan siiga upp bostads-

rittshavaren till avilytining i bland anocat [Sljande fal);

o bostadsriittshavaren drijer med att betala insats, upp-
latelseavpift, drsavgil, avgill (br andrabandsupplit-
clse eller andra avgifter

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomsticnde personer
till men Rir frening eller annan medlem

o ligenheten anviinds {Br annat indamdl dn vad den ér
avsedd fr och avvikelsen 4r av viisentlig betydelse
for Joreningen eller ndgon medlem

»  bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
latits till i andra hand, genom virdsldshet dr vallande
till alt det finns ohyra i ldgenheten cller om bostads-
ridttshavaren, genor att inte ntan oskiiligt dréjsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastighcten

®  bostadstiittshavaren eller den som ligenheten har
upplétits till i andra hand inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte citlar sig efler de stirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsriittshavaren inte Fimnar tiflteide till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

e bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det mdste anses vara av synnerlig vikl fBr [Breningen
att skyldigheten fullgérs

o ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir
niiringsverksamhet. IYj heller for verksambet, vilken till
en inte oviisentlig del ingdr i brottsligt forfurande cller
tillfalliga sexuella frbindelser mot ersitining

49 § Hinder for forverkande

Nyltianderdtlen ir inte forverkad om det som ligger bostads-
riittshavaren tifl last 4r av liten betydelse. T enlighet med
bostadsriitslagens regler ska freningen normalt uppmana
bostadsréttshavarcn att vidta rhittelse innan fireningen har citt
sfiga upp bostadsriitten. Sker riittelse kan bostadsriittshavaren
inte skiljas friin bostadsriitien.

50 § Erséttning vid uppsigning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren til} avilyttning
har faroningen riitt till skadestind.

51 § Tvangsforsiiljning

Har bostadsrittshavaren blivil skild fran [#genheten till f5ljd
av uppsigning kan bostadsriitten komma att tvéingsforsiljas
av kronufogden enligt reglerna i bostadsriittstagen, Forsiitj-
ningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostads-
vittshavaren svarar for blivit dtgéirdade,

OVRIGT

52 § Meddelanden
Meddclanden ansts i foreningens hus, pa foreningens webb-
plats, genom ¢-post cller utdelning.

53 § Framtida underhdi]

Tnom foreningen ska finnas fond fSr yitre underball. Tilt

fonden ska drligen avsillas ett belopp motsvarande minst
3% av fastighctens taxeringsvirde, Om féreningen har

en underhdlisplan kan istillct avstittning til fonden goras

enligl planen,

54 § Stadgeéndring
Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittipade
fr ense om det. Beslutet 4 dven giltigt om det fattas av tva pa
varandra {8ljande fireningsstimmor. Den frsta stimmans
beslut uigdrs av den mening soro har ftt mer #n hilften av de
avgivaa rosterna clier, vid lika réstetal, den mening som ord-
firanden bitriider. P4 den andra stimman kriivs atl minst tvi
tredjedelar av de réstande har gfitt med pA beslutet.
Bostadsritislagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav,

55 § Tolkning

Tor fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostads-
rittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och dvrig lag-
stiftning, Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler [Gr
fortydligande av innehitlet { dessa stadgar,

56 § Upplasning, likvidation och konkurs

Om tGreningen upploses eler likvideras ska behallna till-
glngar tillfalla medlemmarns i forhallande till ligenheternas
insatser,

Beslut om forsiiljning, nedrivaing, stérre ombyggnad av
foreningens fastighet, fGreningens uppl¥saing, likvidation
eller ansékan om att forsitta foreningen i konkurs iir inte
giltigt om inte beslutel fattats pd motsvarande sttt som kriivs
for indring av stadgar enligt 54 §.



