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Orgnr. 716419-2242

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari— 31 december 2025.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Luftspringaren 15 med adress Holldndargatan 38-40 i
Stockholm. | styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten,
faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgarder. Foérandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2050
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter for permanentboende och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-14. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-07-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm. Féreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsforening.

Styrelse och revisorer

Ordférande: Ann Sahlberg

Ledamaoter: Maria Dahlquist, Sam Ekman och Bengt Lindberg
Intern revisor: Johanna Frisk Almqvist

Revisor: Nathalie Lindén, Baker Tilly Stockholm KB
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Bostadsrattsforeningen Luftspringaren 15 Arsredovisning 2025
Orgnr. 716419-2242

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-13. Styrelsen har sedan foregaende arsstamma haft sju
protokollforda sammantraden t.o.m. 2026-04-23. Darutover forekommer informella moéten och
telefonkontakter.

Fastighetsfakta

Fastigheten Luftspringaren 15 forvarvades 2004. Fullvardesforsakring finns hos Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Fastigheten byggdes 1983 och bestar av 1 flerbostadshus.
Byggnadens yta ar enligt det senaste taxeringsbeskedet 2 440 kvm, varav 1 693 kvm utgér boyta och
747 kvm utgor lokalyta. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen upplater 19 lagenheter med andelsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Ldgenheter Antal Lokaler Yta Loptid
2 rum och kok 5 st Lokal 1 442 kvm 2027-12-31
3 rum och kok 3 st Lokal 2 305 kvm 2027-12-31
4 rum och kok 11 st

Foreningen har 33 medlemmar och det har inte skett ndgon 6verlatelse under aret. Vi har samma
hyresgast i vara affarslokaler som forra aret. Alla lokaler &r uthyrda och pa grund av 6kning av KPI
hojdes lokalhyrorna med ca 1,6%. Lokalerna nyttjas framst som lektionssalar samt till viss del som
kontor.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Utfért underhall
2025

e Elrum och tvattstuga har brandsakrats
e Automatisk avstdngning av belysning har installerats i kidllarforrad och vindsutrymmen

e Tvatt och malning av yttertak
e Dorrstangare till cykel- och kéllarforrad
e Fillning av traden pa garden pa grund av rattor

e Byte av ventilationsanldaggning

e OVK

e Reparation av varmeatervinningen

e Underhallsarbete av yttertaket

e Reparation av varmeelement i uthyrningslokalen
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2022

Sakring av tak mot masar i 38:an
Brandsakring av fastigheten

Stamspolning

Byte av undercentral for varme och vatten
Reparation av soprumsdorrar

Reparation av ytterport i 40:an

Stegar for taksdkerhet

Planerat underhall under 2026

Malning av fonster, taktvatt, nya takstegar, stamspolning, och OVK.

Vasentliga handelser under aret

Foreningen gjorde en extra amortering pa 500 000 kr

Vi har haft ganska manga rattor pa garden. Vi kontaktade grannfastigheterna och har
tillsammans med dem gjort en gemensam insats som verkar ha gett bra resultat. Balder har
byggt for alla springor och tackt med platar runt boden. Balder har dven byggt om och
rattsakrat sina soprum pa garden nere pa Kammakargatan. Vi har satt upp en plat pa muren
bakom boden sa det &r svarare for rattorna att ta sig upp den vagen. Fillor pa hela garden,
bade hos oss och hos Hollandargatan 36.

Vi har bestéllt en forstudie fran Fastighetsdgarna som vi fick precis fore jul. Enligt studien
finns det goda forutsattningar for att ombilda delar av vara lokaler till bostader. Styrelsen har
gatt igenom studien ordentligt. Vi har fatt bra information om vad som skulle vara majligt att
genomfdra. Men vi férordar att vi fortsatter som vanligt med var hyresgast. Om
Folkuniversitetet sjalva skulle sdga upp kontraktet varen 2027, sa ar vi bra forberedda och har
en plan B om hur vi kan ga vidare med ombildandet av kallarplanet.

Vi har fortfarande inte hort nagot mer fran grannarna pa Hollandargatan 36 angaende deras
krav pa ersattning pga fuktskada hos dem. Vi far ddrmed anse att denna fraga ar avslutad.

Forvaltning och skotsel

Fastighetsskotare ar Danigo AB och den ekonomiska forvaltningen utférs av Bokhallaren Klas
Flodmark.

Ekonomi

Resultatet pa drygt 140 000 kr var ca 200 000 kr hogre an foregaende ar, och hogre an de senaste fyra
aren, men ca 110 000 kr lagre an budget. Detta beror framfér allt pa att kostnader fér uppdaterat
brandskydd och konsultarvoden blev hogre dn forvantat medan reparationer legat strax under

budget.

Foreningen har en ekonomisk buffert for att kortsiktigt klara normala underhalls- och
reparationsarbeten. Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsféreningen Luftspringaren 15
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Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2924 468 2912 688 2730 165 2421 668
Resultat efter finansiella poster 143 223 -69 067 86 148 -164 209
Totala tillgangar 45 257 566 45 547 070 46 243 165 47 223 193
Eget kapital 29225190 29 081 967 29151034 29 064 887
Taxeringsvarde 102000000 104800000 104800000 104 800000

varav byggnad 39 600 000 34200 000 34200 000 34200 000

varav mark 62 400 000 70 600 000 70 600 000 70 600 000
Soliditet 65% 64% 63% 62%
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 669,5 669,5 604,0 525,2
Hyresintakter / kvm lokalyta 2 396,6 2381,9 2 249,9 2051,6
Skuldsattning / kvm bostadsrattsyta 9 066,7 9376,8 9 884,8 10 268,8
Skuldsattning / kvm totalyta 6291,0 6 506,1 6 858,6 7 125,0
Energikostnad / kvm totalyta 235,4 244,4 288,3 338,7
Sparande per kvm totalyta 344,3 257,3 313,8 216,6
Rantekanslighet 13,5 14,0 16,4 19,6
Beldningsvarde (skuld / tax.varde) 15% 15% 16% 17%
Arsavgifternas andel av totala intakter 39% 39% 38% 37%

Soliditet (%) - eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att

bedéma mojlighet till nyupplaning.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Sparande — (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningens intdkter genererar som kan

anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Réntekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaddet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Disp. av Disp. av

Ingdende foreg. ars ovriga Utgdende
Forandringar i eget kapital balans resultat poster balans
Insatser 27 097 600 - - 27097600
Upplatelseavgifter 1188 320 - - 1188 320
Fond for yttre underhall 2101595 - - 2101595
Balanserat resultat -1 236481 -69 067 - -1305548
Arets resultat -69 067 69 067 143 223 143 223
Eget kapital 29 081 967 0 143 223 29225190
Resultatdisposition
Till stammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 305 548
Arets resultat 143 223
Totalt -1162 325
Styrelsen foreslar féljande disposition
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes -380 000
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres 0
Balanseras i ny rakning -782 325
I ny rdkning balanseras -1162 325
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2025 2024

Rorelseintidkter

Nettoomsattning 2 2924 468 2912 688
Ovriga rérelseintakter 3 0 11576
Summa 2924 468 2924 264

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1423 327 -1557 778
Ovriga externa kostnader 8 -171 217 -166 458
Personalkostnader 9 -48 625 -45 339
Avskrivningar 10 -696 861 -696 828
Summa -2 340 030 -2 466 403
RORELSERESULTAT 584 438 457 861

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4757 569
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -445 972 -527 498
Summa -441 215 -526 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 223 -69 067
ARETS RESULTAT 143 223 -69 067
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 43 983 927 44 680 788
Summa 43 983 927 44 680 788
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 983 927 44 680 788

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5415 27 651
Ovriga kortfristiga fordringar 13 1001 3627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 107 850 94117
Summa 114 266 125 395

Kassa och bank

Kassa och bank 1159374 740 887
Summa 1159374 740 887
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1273639 866 282
SUMMA TILLGANGAR 45 257 566 45 547 070
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Arsredovisning 2025

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser -27 097 600 -27 097 600
Upplatelseavgifter -1188 320 -1188 320
Fond for yttre underhall -2101 595 -2101 595
Summa -30 387 515 -30 387 515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1305548 1236481
Arets resultat -143 223 69 067
Summa 1162325 1305 548
SUMMA EGET KAPITAL -29 225 190 -29 081 967
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 15 -4 500 000 -7 200 000
Summa -4 500 000 -7 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -10 850 000 -8 675 000
Leverantorsskulder -305 072 -231 510
Skatteskulder -31281 -8417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 -346 023 -350 176
Summa -11532 376 -9 265 103
SUMMA SKULDER -16 032 376 -16 465 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -45 257 566 -45 547 070
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Arsredovisning 2025

KASSAFLODESANALYS

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 143 223 -69 067
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 696 861 696 828
Summa 696 861 696 828
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 840 084 627 761
forandringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 11129 69 629
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 92 273 65 030
Summa forandringar i rérelsekapital 103 402 135 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 943 486 762 420
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -525 000 -860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -525 000 -860 000
ARETS KASSAFLODE 418 486 -97 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 740 887 838 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1159374 740 887
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Luftspringaren 15 har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och
koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar
kostnader for varme, vatten och kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen. Markvardet ar inte
féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Komponentavskrivning tillampas uttryckt i antal ar enligt nedan.

Stomme och grund 30-50 ar
Yttertak 20 ar
Fasad 10-40 ar
Fonster 30ar
Hissar 30ar
Inre ytskikt 50 ar
Stamledningar 30 ar
Installationer 25-30 ar
Yttre underhall 35ar

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida
medel.
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Arsredovisning 2025

Not 2 - Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1133436 1133436
Hyresintakter lokaler 1790272 1779 252
Fakturerade avgifter 760 0
2924 468 2912688

Not 3 - Ovriga rorelseintakter 2025-12-31  2024-12-31
Fakturerade avgifter 0 3800
Ovriga intéakter 0 7776
0 7776

Not 4 - Fastighetsskotsel 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 45 237 45 123
Stadning 71897 62121
Besiktning och service 138 892 0
Gard/markytor 31405 0
Snoskottning 20938 5 000
Klottersanering 12 119 0
Ovrigt 6 847 140 315
327 335 252 559

Not 5 - Reparationer 2025-12-31 2024-12-31
Lagenheter 14 182 10712
Lokaler 0 11620
Kallare och vind 44 099 0
Tvattstuga 21544 16 532
El 26 351 15000
Hissar 29582 77 641
Tak 0 209 538
Fasader 0 41182
Gard/markytor 0 28 686
Ovrigt 22073 0
157 831 410911

Not 6 - Taxebundna kostnader 2025-12-31 2024-12-31
El 123 255 123739
Fjarrvarme 409 269 387 341
Vatten och avlopp 41758 85 285
Sophdmtning 33643 30727
607 925 627 092
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Arsredovisning 2025

Not 7 - Ovriga driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakringar 38 896 22134
TV och bredband 88584 46112
Fastighetsskatt 202 756 198 970
330 236 267 216

Not 8 — Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 35000 40 743
Ekonomisk forvaltning 50290 69 688
Konsultarvode 61844 26 156
Ovriga foérvaltningskostnader 24 083 29871
171217 166 458

Not 9 - Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 37 000 34 500
Sociala avgifter 11625 10 839
48 625 45 339

Not 10 - Avskrivningar 2025-12-31 2024-12-31
Stomme och grund Stomme och grund 265 608 265 608
Stomkomplettering férening 34332 34332

Yttertak Yttertak 21654 21648
Fasad Stenbekladnad 27 144 27 144
Inglasning balkonger 47 517 47 508

Malning fasad framsida gavel 44 096 44 088

Fasadbelysning 3264 3264

Fonster Fonster/dorrar/portar 30576 30576
Hissar Hissar 12 252 12 252
Inre ytskikt Utbyggnad entréer 51 408 51 408
Stamledningar VA Stamledningar VA 21456 21456
Installationer Fastighetsel inkl svagstrom 34332 34 332
Luftbehandlingssystem 36 094 36 084

Flaktsystem och ventilation 28944 28944

Varmecentral 16 800 16 800

Utemiljo allmant Utemiljo allmant 21384 21384
696 861 696 828

l v | SyzgJ7rnZI-HJIXxk7Hnbl

13



Bostadsrattsféreningen Luftspringaren 15
Orgnr. 716419-2242

Arsredovisning 2025

Not 11 — Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader avs. skulder till kreditinstitut 445 964 527 498
Ovriga riantekostnader 8 0
445 972 527 498
Not 12 - Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde 53175538 53175538
Arets nyanskaffning 0 0
Forsaljning/utrangering 0 0
53175538 53175538
Ackumulerad avskrivning
Ingaende avskrivning -8494 750 -7 797 922
Forsaljning/utrangering 0 0
Arets avskrivning -696 861 -696 828
9191611 -8494750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43983927 44680788
| utgdende restvdrde ingagr mark med 26503174 26503174
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39600000 34200000
Taxeringsvarde mark 62400000 70600000
102 000 000 104 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85000000 88000 000
Lokaler 17 000000 16800 000
102 000 000 104 800 000
Not 13 - Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1001 3627
1001 3627
Not 14 - Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 107 850 94 117
107 850 94117
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Arsredovisning 2025

Not 15 - Skulder till kreditinstitut Ranteandring Rantesats Belopp
Swedbank Hypotek AB 2027-10-25 2,60% 4500 000
Swedbank Hypotek AB 2026-11-25 2,63% 2 700 000
Swedbank Hypotek AB 2026-02-28 2,40% 6 800 000
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,33% 1350000

15 350 000
Varav kortfristig del 10 850 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska den del av lanen som forfaller till
betalning inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nasta rakenskapsar.

Not 16 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 346 023 350176
346 023 350176

Not 17 — Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23231000 23231000
23231000 23231000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Denna arsredovisning ar signerad den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Ann Sahlberg Maria Dahlquist
Ordférande Ledamot
Sam Ekman Bengt Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari— 31 december 2025.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Luftspringaren 15 med adress Holldndargatan 38-40 i
Stockholm. | styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten,
faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgarder. Foérandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2050
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter for permanentboende och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-14. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-07-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm. Féreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsforening.

Styrelse och revisorer

Ordférande: Ann Sahlberg

Ledamaoter: Maria Dahlquist, Sam Ekman och Bengt Lindberg
Intern revisor: Johanna Frisk Almqvist

Revisor: Nathalie Lindén, Baker Tilly Stockholm KB





Bostadsrattsforeningen Luftspringaren 15 Arsredovisning 2025
Orgnr. 716419-2242

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-13. Styrelsen har sedan foregaende arsstamma haft sju
protokollforda sammantraden t.o.m. 2026-04-23. Darutover forekommer informella moéten och
telefonkontakter.

Fastighetsfakta

Fastigheten Luftspringaren 15 forvarvades 2004. Fullvardesforsakring finns hos Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Fastigheten byggdes 1983 och bestar av 1 flerbostadshus.
Byggnadens yta ar enligt det senaste taxeringsbeskedet 2 440 kvm, varav 1 693 kvm utgér boyta och
747 kvm utgor lokalyta. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen upplater 19 lagenheter med andelsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Ldgenheter Antal Lokaler Yta Loptid
2 rum och kok 5 st Lokal 1 442 kvm 2027-12-31
3 rum och kok 3 st Lokal 2 305 kvm 2027-12-31
4 rum och kok 11 st

Foreningen har 33 medlemmar och det har inte skett ndgon 6verlatelse under aret. Vi har samma
hyresgast i vara affarslokaler som forra aret. Alla lokaler &r uthyrda och pa grund av 6kning av KPI
hojdes lokalhyrorna med ca 1,6%. Lokalerna nyttjas framst som lektionssalar samt till viss del som
kontor.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Utfért underhall
2025

e Elrum och tvattstuga har brandsakrats
e Automatisk avstdngning av belysning har installerats i kidllarforrad och vindsutrymmen

e Tvatt och malning av yttertak
e Dorrstangare till cykel- och kéllarforrad
e Fillning av traden pa garden pa grund av rattor

e Byte av ventilationsanldaggning

e OVK

e Reparation av varmeatervinningen

e Underhallsarbete av yttertaket

e Reparation av varmeelement i uthyrningslokalen
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2022

Sakring av tak mot masar i 38:an
Brandsakring av fastigheten

Stamspolning

Byte av undercentral for varme och vatten
Reparation av soprumsdorrar

Reparation av ytterport i 40:an

Stegar for taksdkerhet

Planerat underhall under 2026

Malning av fonster, taktvatt, nya takstegar, stamspolning, och OVK.

Vasentliga handelser under aret

Foreningen gjorde en extra amortering pa 500 000 kr

Vi har haft ganska manga rattor pa garden. Vi kontaktade grannfastigheterna och har
tillsammans med dem gjort en gemensam insats som verkar ha gett bra resultat. Balder har
byggt for alla springor och tackt med platar runt boden. Balder har dven byggt om och
rattsakrat sina soprum pa garden nere pa Kammakargatan. Vi har satt upp en plat pa muren
bakom boden sa det &r svarare for rattorna att ta sig upp den vagen. Fillor pa hela garden,
bade hos oss och hos Hollandargatan 36.

Vi har bestéllt en forstudie fran Fastighetsdgarna som vi fick precis fore jul. Enligt studien
finns det goda forutsattningar for att ombilda delar av vara lokaler till bostader. Styrelsen har
gatt igenom studien ordentligt. Vi har fatt bra information om vad som skulle vara majligt att
genomfdra. Men vi férordar att vi fortsatter som vanligt med var hyresgast. Om
Folkuniversitetet sjalva skulle sdga upp kontraktet varen 2027, sa ar vi bra forberedda och har
en plan B om hur vi kan ga vidare med ombildandet av kallarplanet.

Vi har fortfarande inte hort nagot mer fran grannarna pa Hollandargatan 36 angaende deras
krav pa ersattning pga fuktskada hos dem. Vi far ddrmed anse att denna fraga ar avslutad.

Forvaltning och skotsel

Fastighetsskotare ar Danigo AB och den ekonomiska forvaltningen utférs av Bokhallaren Klas
Flodmark.

Ekonomi

Resultatet pa drygt 140 000 kr var ca 200 000 kr hogre an foregaende ar, och hogre an de senaste fyra
aren, men ca 110 000 kr lagre an budget. Detta beror framfér allt pa att kostnader fér uppdaterat
brandskydd och konsultarvoden blev hogre dn forvantat medan reparationer legat strax under

budget.

Foreningen har en ekonomisk buffert for att kortsiktigt klara normala underhalls- och
reparationsarbeten. Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2924 468 2912 688 2730 165 2421 668
Resultat efter finansiella poster 143 223 -69 067 86 148 -164 209
Totala tillgangar 45 257 566 45 547 070 46 243 165 47 223 193
Eget kapital 29225190 29 081 967 29151034 29 064 887
Taxeringsvarde 102000000 104800000 104800000 104 800000

varav byggnad 39 600 000 34200 000 34200 000 34200 000

varav mark 62 400 000 70 600 000 70 600 000 70 600 000
Soliditet 65% 64% 63% 62%
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 669,5 669,5 604,0 525,2
Hyresintakter / kvm lokalyta 2 396,6 2381,9 2 249,9 2051,6
Skuldsattning / kvm bostadsrattsyta 9 066,7 9376,8 9 884,8 10 268,8
Skuldsattning / kvm totalyta 6291,0 6 506,1 6 858,6 7 125,0
Energikostnad / kvm totalyta 235,4 244,4 288,3 338,7
Sparande per kvm totalyta 344,3 257,3 313,8 216,6
Rantekanslighet 13,5 14,0 16,4 19,6
Beldningsvarde (skuld / tax.varde) 15% 15% 16% 17%
Arsavgifternas andel av totala intakter 39% 39% 38% 37%

Soliditet (%) - eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att

bedéma mojlighet till nyupplaning.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Sparande — (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningens intdkter genererar som kan

anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Réntekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaddet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Disp. av Disp. av

Ingdende foreg. ars ovriga Utgdende
Forandringar i eget kapital balans resultat poster balans
Insatser 27 097 600 - - 27097 600
Upplatelseavgifter 1188 320 - - 1188 320
Fond for yttre underhall 2101595 - - 2 101595
Balanserat resultat -1 236481 -69 067 - -1305548
Arets resultat -69 067 69 067 143 223 143 223
Eget kapital 29 081 967 0 143223 29225190
Resultatdisposition
Till stammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 305 548
Arets resultat 143 223
Totalt -1162 325
Styrelsen foreslar féljande disposition
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes -380 000
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres 0
Balanseras i ny rakning -782 325
I ny rdkning balanseras -1162 325
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Arsredovisning 2025

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2924 468 2912 688
Ovriga rérelseintakter 3 0 11576
Summa 2924 468 2924 264
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1423 327 -1557 778
Ovriga externa kostnader 8 -171 217 -166 458
Personalkostnader 9 -48 625 -45 339
Avskrivningar 10 -696 861 -696 828
Summa -2 340 030 -2 466 403
RORELSERESULTAT 584 438 457 861
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4757 569
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -445 972 -527 498
Summa -441 215 -526 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 223 -69 067
ARETS RESULTAT 143 223 -69 067
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 43 983 927 44 680 788
Summa 43 983 927 44 680 788
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 983 927 44 680 788

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5415 27 651
Ovriga kortfristiga fordringar 13 1001 3627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 107 850 94117
Summa 114 266 125 395

Kassa och bank

Kassa och bank 1159374 740 887
Summa 1159374 740 887
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1273639 866 282
SUMMA TILLGANGAR 45 257 566 45 547 070
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Arsredovisning 2025

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser -27 097 600 -27 097 600
Upplatelseavgifter -1188 320 -1188 320
Fond for yttre underhall -2101 595 -2101 595
Summa -30 387 515 -30 387 515
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1305548 1236481
Arets resultat -143 223 69 067
Summa 1162325 1305548
SUMMA EGET KAPITAL -29 225 190 -29 081 967
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 15 -4 500 000 -7 200 000
Summa -4 500 000 -7 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut -10 850 000 -8 675 000
Leverantorsskulder -305 072 -231 510
Skatteskulder -31281 -8417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 -346 023 -350176
Summa -11 532 376 -9 265 103
SUMMA SKULDER -16 032 376 -16 465 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -45 257 566 -45 547 070
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Arsredovisning 2025

KASSAFLODESANALYS

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 143 223 -69 067
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 696 861 696 828
Summa 696 861 696 828
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 840 084 627 761
forandringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 11129 69 629
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 92 273 65 030
Summa forandringar i rérelsekapital 103 402 135 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 943 486 762 420
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -525 000 -860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -525 000 -860 000
ARETS KASSAFLODE 418 486 -97 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 740 887 838 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1159374 740 887
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Luftspringaren 15 har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och
koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar
kostnader for varme, vatten och kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen. Markvardet ar inte
féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Komponentavskrivning tillampas uttryckt i antal ar enligt nedan.

Stomme och grund 30-50 ar
Yttertak 20 ar
Fasad 10-40 ar
Fonster 30ar
Hissar 30ar
Inre ytskikt 50 ar
Stamledningar 30 ar
Installationer 25-30 ar
Yttre underhall 35ar

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida
medel.
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Arsredovisning 2025

Not 2 - Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1133436 1133436
Hyresintakter lokaler 1790272 1779 252
Fakturerade avgifter 760 0
2924 468 2912688

Not 3 - Ovriga rorelseintakter 2025-12-31  2024-12-31
Fakturerade avgifter 0 3800
Ovriga intéakter 0 7776
0 7776

Not 4 - Fastighetsskotsel 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 45 237 45 123
Stadning 71897 62121
Besiktning och service 138 892 0
Gard/markytor 31405 0
Snoskottning 20938 5 000
Klottersanering 12 119 0
Ovrigt 6 847 140 315
327 335 252 559

Not 5 - Reparationer 2025-12-31 2024-12-31
Lagenheter 14 182 10712
Lokaler 0 11620
Kallare och vind 44 099 0
Tvattstuga 21544 16 532
El 26 351 15 000
Hissar 29582 77 641
Tak 0 209 538
Fasader 0 41182
Gard/markytor 0 28 686
Ovrigt 22073 0
157 831 410911

Not 6 - Taxebundna kostnader 2025-12-31 2024-12-31
El 123 255 123739
Fjarrvarme 409 269 387 341
Vatten och avlopp 41758 85 285
Sophdmtning 33643 30727
607 925 627 092
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Not 7 - Ovriga driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakringar 38 896 22134
TV och bredband 88584 46112
Fastighetsskatt 202 756 198 970
330 236 267 216

Not 8 — Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 35000 40 743
Ekonomisk forvaltning 50290 69 688
Konsultarvode 61844 26 156
Ovriga foérvaltningskostnader 24 083 29871
171217 166 458

Not 9 - Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 37 000 34 500
Sociala avgifter 11625 10 839
48 625 45 339

Not 10 - Avskrivningar 2025-12-31 2024-12-31
Stomme och grund Stomme och grund 265 608 265 608
Stomkomplettering férening 34332 34332

Yttertak Yttertak 21654 21648
Fasad Stenbekladnad 27 144 27 144
Inglasning balkonger 47 517 47 508

Malning fasad framsida gavel 44 096 44 088

Fasadbelysning 3264 3264

Fonster Fonster/dorrar/portar 30576 30576
Hissar Hissar 12 252 12 252
Inre ytskikt Utbyggnad entréer 51 408 51 408
Stamledningar VA Stamledningar VA 21456 21456
Installationer Fastighetsel inkl svagstrom 34332 34 332
Luftbehandlingssystem 36 094 36 084

Flaktsystem och ventilation 28944 28944

Varmecentral 16 800 16 800

Utemiljo allmant Utemiljo allmant 21384 21384
696 861 696 828
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Not 11 — Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader avs. skulder till kreditinstitut 445 964 527 498
Ovriga riantekostnader 8 0
445 972 527 498
Not 12 - Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde 53175538 53175538
Arets nyanskaffning 0 0
Forsaljning/utrangering 0 0
53175538 53175538
Ackumulerad avskrivning
Ingaende avskrivning -8494 750 -7 797 922
Forsaljning/utrangering 0 0
Arets avskrivning -696 861 -696 828
9191611 -8494750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43983927 44680788
| utgdende restvdrde ingagr mark med 26503174 26503174
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39600000 34200000
Taxeringsvarde mark 62400000 70600000
102 000 000 104 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85000000 88000 000
Lokaler 17 000000 16800 000
102 000 000 104 800 000
Not 13 - Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1001 3627
1001 3627
Not 14 - Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 107 850 94 117
107 850 94117
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Not 15 - Skulder till kreditinstitut Ranteandring Rantesats Belopp
Swedbank Hypotek AB 2027-10-25 2,60% 4500 000
Swedbank Hypotek AB 2026-11-25 2,63% 2 700 000
Swedbank Hypotek AB 2026-02-28 2,40% 6 800 000
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,33% 1350000

15 350 000
Varav kortfristig del 10 850 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska den del av lanen som forfaller till
betalning inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nasta rakenskapsar.

Not 16 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 346 023 350176
346 023 350176

Not 17 — Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23231000 23231000
23231000 23231000

15





Bostadsrattsforeningen Luftspringaren 15 Arsredovisning 2025
Orgnr. 716419-2242

UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Denna arsredovisning ar signerad den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Ann Sahlberg Maria Dahlquist
Ordférande Ledamot
Sam Ekman Bengt Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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