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STADGAR
for

HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

Foreningens firma och indamil

§1

Freningens firma ar HSB Bostadsransfirening Kalkonen i Stockholm.

Foreningen har till 3ndamal an | foreningens hus upplita
bostadslagenheter for permanent boende cch lokaler £t medlemmama till
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Yidare har foreningen till andamal att frimja studie-
ach fritidsverksamhet inom fsreningen samt fOr att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, fritmja
serviceverksamhet med anknvtning till boendet.

Bostadsratl ir den ratt i fBreningen, som ¢n medlem har pad grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare,

FOreningens siite
§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

Samverkan

£3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-ftirening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet br bedrivas i samverkan med HSB,

Allminna bestimmelser om medlemskap i Mreningen
§d
Inirade i fireningen kan beviljas den som kemmer att erhélla bostadsratt

genom uppliielse i foreningens hus, eller dvertar bostadsritt i foreningens
hus.

§3

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen fr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig anstiken om medlemskap kom in till Reningen, avgdra frigan om
mediemskap. Som underlag fsr medlemskapsprovringen kan foreningen
komma att begdara kreditupplysning avseende sokanden.

56

Dien som cn bostadsran dvergaut till fir inte vigras intriide i foreningen,
om de villkor for medlemskap som freskrivs i § 4 dr uppfyilda och
foremingen skiligen bbr godta honem som bostadsrirtshavare, Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosAtia sig permanent i
bostadsratsligenheten har foreningen i enlighet med repleringen i § 1 ritt
alt vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hud firg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertypelse ¢ller sexnell
[dggning.

§y7
For att den som forvirval andel | bostadsraii till bostadsligenhet skall
beviljas mediemskap galler att bostadsritten efter fdrvarvet innehas av

makar, sambor ¢)ler andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

Ritkenskapsdr och drsredovisning
§8
Foreningens ritkenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti,
Fore december ménads utgdng varje Ar skall styrelsen till revisorerna

avlimna &rsredovisning, Denna hestdr av resultatriikning, balansrikning
och fBrvaliningsberiticlse.

Fireningsstimma

§9

Ordinarie fyreningsstdmma skall hallas inom sex ménader efter uiglingen
av varje rikenskapsar.

Exira stdimma skall hillas nér styrelsen finner skal tifl det. SAdan stimma
skall ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en

tionde! av samtliga rostberttttigade. | begdran anges vilket drende som skall
behandlas,

Kallelse

§ 10

Styrelsen kallar till Rreningsstimma.

Kallelse till stimma skall inneh®ia uppgift om de #renden som skall
forekomma pd stimman,

Kallelse far utfiardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utflirdas
senast tvé veckor fore ordinanie och senast en vecka fire extra stimma.
Kallelse utftirdas genom anslag p4 lampiig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kalielse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress #r kiind e fyreningen om

1. ordinaric foreningssttimma skall hilllas pa annan tid 4n som

freskrivs 1 stadgarna, eller

2. Mreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens [Grsittande | hkvidation dler
b} foreningens uppgéende i annan frening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmearma delges genom anslag pa lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt
§1f
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinaric

foreningsstimma, skall skrifiligen anméla Srendet tll styrelsen ftre
|5 okiober ménads utging.

Dagordning

§1i2

P& ordinarie stimma skall firekomma:

val av stimmoaordftirande

anmilan av stimmoordfbrandens val av protokoll frare
godkiinnande av rostlingd

faststillande av dagordningen

val av tva personer att jimie sthtmmoordfranden justera
protokollet samt val av réssirdknare

friga om kallzlse behfirigen skett

styrelsens Arsredovisning

revisorernas berfittelse

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av freningens vinst eller frlust enligt den
faststilida balansrikningen

1. heslut i frga om ansvarsitihet for styrelseledamitema

12. friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stdmma samt principer fr
andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamadter

13, val av styrelseledamaoter och suppleanter

i4. val av revisor/er och suppleant

i5. val av valberedning

16. erforderligt val av representation i HSB

17. tvriga i kalielsen anmalda drenden

P8 extra freningsstinima far inte beslut fattas 1 andra drenden #in de som
angivits i kallelsen.
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§13

Pa foreningssttmma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar
bestadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rast. Innchar en
mediem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberdthigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
fireningen.

Ombud och bitridde

¢ 14

En medlems ratt vid Rreningsstamma uttvas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemnens stillfbrerrdare enligl Jag eller genom
ombud. Ombud skall firete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
faretes i original och ghller hiigst ett Ar frin utfirdandet, Ombud fAr bara
retrfida en medlem,

Mediem fAr pA fOreningsstdmma medfiira hogst ett bitrade.

F&r fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens

make/maka, registrerad partner, sambo, forhldrar, syskon eller bam fAr vara
bitrade eller ambud.

Beslut vid stimma

§15

Om et beslut innebér art fOreningen beglr sitt uttride wr HSB blir beshuiel
giltigt om det fatias pd tvi pé varandra fdljande foreningsstdmmor och pd
den senare stimman bitriits av minst tva tredjedelar av de rostande.,

Valberedsning

§i6

Vid ordinarie fdreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
nlsta ordinarie Rireningsstamma hillits. En ledamot utses till
sammankallande i vatberedningen,

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forriittas pd fBreningsstimma.

Styrelse

§i7

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter, Av dessa utses en ledamot och higst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB; dvriga ledamdter och suppleanter viljs pd
foremingsstdmman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for htgst tva 4r. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs pd fareningsstimma

skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nfirmast hogre antal, vara .
ett &r,

Konstituering och firmateckning
5§18

Styrelsen utser inom sig erdfbrande, vice ardfvrande, kassor och
sckreterare,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvl styrelseledambiter, an tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beshitftrhet

§19

Styrelsen dr beslutfir nir fler dn halften av hela antalet siyrelseledamuter
ar narvarande. Som styrelsens beslut gtler den mening de flesta rostande
farenar sig om och vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrader.

Nar minsta antal ledamoier dr niirvarande krivs enhallighet for piltige
beslut,

$20

Styrelsen eller firmatecknare fAr jnte utan fBreningsstimmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen efler firmatecknare fr inte heller riva eiler besiuta om visentfiga
forandringar av foreningens hus elter mark sisom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom. Vad som galler fir andring av ligenhet
regleras t § 30.

Styrelsen eller firmatecknare fAr ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtran,

Revisorer

g 2!

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hopst en
suppieant. Revisorer viljs av ordinaric Rreningsstamma fr tiden intill
d=ss nista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av
HSBE RiksfBrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberfittelsen avgiven senast den 31 januari.

Styrelsen skall avge skrifilig firklaring till ordinarie staimma Bver av
revisorema | revisionsberduelsen gyorda anmirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
furklaring bver av reviscrerna gjcrda anmérkningar skall hallas tillgéngliga
fir medlemmarna minst en vecka Rre den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas,

Avgifter till Breningen

§22

Insats, endelsvirde och drsavgifl [dr Hgenhel faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelsvarde skall dock alltid beslutas av
freningsstamma

Arsavgiften avviigs si att den i firhadlfande tifl lagenhetens andelsvarde
kommer alt motsvara vad som beliper ph lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
médnadsvis senast sista vardagen fOre varje kalendermAnads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiflen betalas i riitt tid urgér
drj smAlscinta enligt rdntelagen (1975:635) pd den obetalde avgifien fran
forfaliodagen till dess Full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt frordningen om ersittning v inkassokostnader mm,

I Arsavgifien inglende ersatining [r viinme och varmvatten, elektrisk
stetyim, renhéliping eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
For informationstverfdring kan ersitining besttmmas till lika belopp per
lagenhet.

§23

Upplételservgift, overlitelseavgifl och pantsiittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid dvergdng av bostadsritt tas av
bostadsriittshavaren ot en dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst
3,5% av prisbasbeloppet vid tidpunicten for anstikan om medlemskap. For
arbete vid pantsitining av bostadsratt fir av bostadsriittshavaren uttas
pantsinmngsavgift med hidgst 1,5% av prishasbeloppet vid tidpunkten for
underriiticlse om pantsiittning. Foreningen far 1 6vrigl inte ta ut sarskilda

avgifter for Mgirder som fareningen skall vidta med anledning av fag eller
forfattning.

Underhdllsplan

§ 24

Styrelsen skall uppriitta underhélisplan for genomfiirande av underhallet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom besiul om
Arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for atl trygga underhdllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fonder
§25
[nom fosreningen skall bildas filjande fonder:
¢ Fond for yttre underhall
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt § 24.
Det tver- cller underskott som ken uppstd pd fireningens verksamhet

skalt, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakning.

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

§26

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gont skick,
Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for atl séival underhélia som
reparera lagenheten och att bekosta Atgarderna. Foreningen svarar for att
huset och fdreningens fasta egendom i Ovrigt #r va! underhéllet och hills i
gott skick,

Bostadsratishavaren bdr teckna forsikring som om{attar det underhfills-
och reparationsansvar som fuljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsréttishavaren skall Rlja de anvisningar som fbreningen ldmnar
berridffande instaliationer avseende avlopp, vrme, gas, l, vatten,
ventilation och anordning fbr informationsdverfdring. Andringar i sddana
installationer som freningen forsett lagenheten med skall | forvag
godkinnas av bostadsratsfreningen § den man de inte omfattas av
bestammelsen i § 30 om fordndring av Jagenhet. Aigtirderna skall alitid
utfras fackmassigt,

Bostndsrinshavarens underhills- och reparationsansvar for ldgenheten
omfatiar bland anna::

+ yiskikt p& rummens vhggar, golv och tak jémte den underliggande
behandling som kravs fiir att anbrings yiskikiet ph eit fackmussigt shtt,
bostadsriitishavaren ansvarar ocksd ior fuktisolerande skiket i badrum och
vatrum,

» icke bitrande innerviiggar, stockatur,

* inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande [agenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror ssom kyl/frys ach
teittimaskin; bostadstattshavaren svarar ocksé for el- och
vaftenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p vattenledning tifl denna inredning,
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etens ytwer- och innerddtrar med tillhtrande lister, foder, karm,
1atmingslister, 14s inklusive nycklar mm; hnstadtrmtsfbr:mng:n svarar
dack for maiining ay ytterdorrens vttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterddrr skall den nya dOrren motsvara de normer som vid utbyvtet géller
for brandklassning och Juddampning,

e glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fOnster,

« till funster och fonsterddr horande beslag, handlag, gAngjarn,
tatningslister mm samt milning; bostadsrattstdreningen svarar dock fiir
milning av wtifrdn synliga delar av finster/fonsterddm,

+ mAlning av radiatorer och varmeledningar,

« ledningar fir avlopp, gas, och vatten till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjidnar endast den aktuella lagenhelen,

« armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstangningsventiler cch anslutningskopplingar pA
vattenledning,

e Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

+ eldstider ach braskaminer,

« koksflakt, kolfilterfizk, spiskdpa, ventilztionsdon och ventilationsflakt,
med undaniag 5t bostadsrastsidreningens underhMsansvar enlig sista
stvcket. Instaliation av anordning som piverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstAnd,

+ matartavla/gruppeentral/sikringsskdp och dirifrin uigdende elledningar 1
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

« anordningar for informetionstverftring som endast betjanar den nktuelia
Jigenheten frin Overldmningspunkt/{orsta uttag i idgenheten,

+ brandvamare,

e glektrisk golvvitrme,

+ handdukstork; om bostadsrittsforeningen forselt lgenheten med
vattenburen handduksterk som en del av [agenhetens varmeforstrning
ansvarar bostadseittsforeningen for underhallet,

« egna installationer,

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av uistrtmmande tappvatten) svarar bostadsriattshavaren endast i
begriinsad omfartning i enlighet med bostadsrittsiagen. Detia galler dven i
tiftampliga delar om det finns ohvra @ l3genheten.

[ngér i upplitelsen furid, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underh2lls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen sem fOr lgenhelen enligt denna bestammelse.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hbr till 1agenheten
mark/uteplats som 4r uppliten med bostadsritt svarar bostedsratishavaren
for renhdllning och sntskottning, For batkeng/ahan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront saml
goly. Malning utftsrs enligt bostadsrattsfireningens instruktioner. Om
lagenheten Ar utrustad med takterrass skall bostadsratishavaren darutdver
se til! att avrinning fr dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsratishavaren skyldig atl flja ireningens anvisningar gallande
skotse]l av marken/uteplatsen,

Bostadsritttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fe] och brister i

shdan igenhetsutrustning/ledningar som freningsn svarar for enligt denna
stadgebestaimmelse cller enhigt lag.

Bostadsransftireningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virmme, gas, elektricitet, informationsdverfiring och valtten, om freningen
har frsete ldgenheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en [dgenhet,
Detsamma gilller for ventilationskanaler,

Foreningen har darutdver underhallsansvarert for ledningar for aviopp, gas,
vatlen som fireningen forsett 1igenheten med och som inte dr synliga i
Iagenheten, Bostadsratisfbreningen ansvarar vidare fir underhdll av
radiatorer och varmeledningar | ldgenheten som fbrenangen Mirsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksd fiir riikgdngar (ej rokgAngar 1

kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen Mrsett 1agenheten
med.

§27

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddan reparation oclt byte av
inredning och wtrustning vilken bostadsratshavaren enligt § 26 skall svara
for. Beslut htrom skall fattas pd foreningsstimma och fdr endast avse
Atgard som foretas § samband med omfattande underhgll eller ombyggnad
av foreningans hus och som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foreningens Atghirder enligl denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard,

5§28

Bosladsrittshavaren ansvarar gentemot fisreningen for sAdana Atgrder i
Iigenheten sem har vidtagits av tidigare innchavare av bostadsritten,
shsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort,

§29

Om foreningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lsgenhetsutrustning eller persontigt losore skall
ersittningen berdknas utifrdn gillande forsiikringsvillkor,

§ 30

Bostadsratishavaren Fr inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utftra
Algard som innefattar, ingrepp { en barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar fiir avlopp, virme, gas, eller vatien, eller anman
visentlig frindring av !dgenheten.

Siyrelsen fAr inte végra att madge tillstind il en Atglrd som avses i forsta

stycket om inte Atgarden #r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

Slirskilda regler for giltigt beslut

§ai )

For giltigheten av fisljande beslut fordras podkannande av styrelsen for
HSB och sdvitt gliller p 2 och 3 Hven av HSB Riksforbund.

|. Beslut att avh#inda ftreningen dess fasta egendem eller tomiritt.

2. Beslut om Andring sy dessa stadgas. Godkannande av
stadgeandringsbeslut fordras dock €] om foreningen beslutar uttrida wr
HSB enligt § 15.

3. Beslut att fireningen skall triada 1 likvidation eller fusioneras med annan
uridisk person.

Upplésning
§32

Om fdreningen upplases skall behalina tillgangar tillfalla medlemmama i
forhAllande 1ill ligenheternas insatser,

Stadgama antagna vid freningsstimmor 2008-11-27 och 2009-02-22

a8

Fimatecknarnas namnteckningar

Firatecknarnas narnnteckningar bevittnas

Godkannes
HSB Stockhalm ek. far.

fwa O Wl

Charlotie Axelsson

Godkarmes
HSB Riksfrbund ek fbr

Enligt fullmakt

Firmatecknamas nammtzckningar




