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Brf Droskhdasten 17 Arsredovisning 2025
769606-3101

Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Droskhéasten 17

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Droskhasten 17, innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal finns till fastigheten Droskhasten
17 da féreningen inte ager marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Stockholms kommun har
hojt avgalden for tomtrattsavtalet per 2024-10-01 fran 375 tkr till 832 tkr pa arsbasis. Avgalden kommer att
trappas upp under fyra ar da full avgald ska erlaggas. Avgald for 2026 ar 659 tkr. Avtalet ar 10-arigt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm, varav 2275 kvm utgor lagenhetsyta och 237 kvm lokalyta.
Bostadsrattsytan uppgar till 2220 kvm.

Lagenhetsfordelning:

101 st 1 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 100 upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har en lokalhyresgast som bedriver hotellverksamhet, avtalet I6per till 2027-09-30
Forsakring till fullvarde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Vardearet ar 1940.

Styrelsens sammanséttning

Dan Eric Ulfsson Ericson Ordférande

Per Martinsson Kassor

Martin Hallberg Styrelseledamot
Arvid Bergendal Styrelseledamot
Erik Olov Nordéus Styrelseledamot
Jens Malmkvist Styrelseledamot
Jacob Sjogren Suppleant

Paulina Ludwig Torreblanca Suppleant
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Valberedning

Kerstin Andersson
Carl Viktor Tagesson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Hakan Werell Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2039.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2001 e

2004 o

2005 e

2007 e

2011 e

2012 o

2013 e

2014 o

2015 e

2016 e

2017 e

2018 o

Roérstambyte
Stambyte el

Nyinstallation hiss
Omlaggning av tak

Renovering av tvattstugor
Brandsakerhetsarbeten

Nytt varmesystem

Renovering av entrén

Renovering av fonster

Malning hisschakt samt gemensamma ytor

Anlaggning av rabatter
Bredbandsinstallation
Reparation av tak

Renovering av elsystemet

Godkand OVK besiktning
Stamspolning

Malning samt nya sakringsskap
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2018 e Brandskyddsarbete

2019 e Omtradning av hiss
Nya digitala postboxar och bokningssystem

2020 e Rensning av franlufti alla lagenheter

2021 e Rengoring Ventilation
Nytt system for access till fastigheten
Nytt torkskap i Stora Tvattstugan
Malning av hisskorg och uppfraschning av schakt

2022 e Mosernisering av sopanlaggning. Sopnedkasten stangdes. Soprummet har malats och snyggats till.
Soporna sorteras enligt matavfall och hushallsavfall. Inpassering till soprummet gérs med tag
Malning och renovering av fonster

En ny tradgardsbod uppférdes i tradgarden
2023 e OVKslutfordes
2025 e Stamspolning

Planerade underhall

2029 e Renovering samt malning av fonster 300.000 SEK
2026 e Takbekladnad-plat-kupor samt 6versyn av balkonger 50.000 SEK

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Ellevio/Malarenergi
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel AB Energibevakning
Varme Stockholm Exergi
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Vésentliga héndelser under riékenskapséret

Ekonomi

Verksamhetsaret 2025 slutade med ett negativt resultat pa -334 tkr. Jamfért med 2024 sa har kostnaderna for
var tekniska forvaltning och fastighetsskotsel 6kat kraftigt med anledning av flertalet vattenskador. Storre
awvikelser gentemot budget &r vattenskador -322 tkr och el -70 tkr. Okade kostnader fér tomtrétts avtalet har
ocksa bidragit till férlusten

Ovriga kostnader &r i stort sett enligt budget. Féreningen fick en ackumulerad dterbetalning av moms 136 tkr.
Féreningen har ocksa amorterat 500 tkr pa vara lan.

Avgiften héjdes med 25% 2023-01-01 for att parera kostnadsékningar, Avgiften har varit oférandrad 2024 och
2025. Avgiften ar oférandrad aven i budget 2026 men eventuellt maste den hojas 2027 om kostnaden for lan, el,
vattenskador, tomtratt etc utvecklas i negativ riktning.

Férandringar i avtal
Avtalet med hotell S6der som bedriver hotellverksamhet férlangdes till 2027-09-30.

Foreningen har justerat arbetsrutinerna med vart stadbolag géllande trappstadning och stadningen av
tvattstugorna. Dessutom genomférdes en extra storstadning i december manad.

Hiss besiktning genomférdes i slutet av aret utan anmarkningar.

Ovriga uppgifter

Ett arbete med att se dver fastighetens brandskydd har startat under aret. Féreningen arbetar aktivt med att
soka battre och mer hallbara losningar for vart brandskydd.

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig fran 2019 till 2039. Underhallsbehovet ar lagt de
narmaste aren.

Under aret har fastigheten drabbats av flera vattenskador, vilka har varit utmanande for foreningen. Dessa
skador har medfort betydande kostnader for foreningen. Utredningarna har visat att det inte foreligger nagot
strukturellt samband mellan skadorna, utan att de snarare har utgjort olyckliga enskilda handelser. Dessa
kostnader ar den huvudsakliga anledningen till det underskott som redovisas for verksamhetsaret. Som en
forebyggande atgard mot framtida utmaningar med vattenskador genomfordes en spolning av fastighetens
stammar under varen/sommaren

Foreningen har justerat arbetsrutinerna med vart stadbolag gallande trappstadning och stadningen av
tvattstugorna. Dessutom genomfordes en extra storstadning i december manad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 133 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 134 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 14 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 7,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 4 410 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 3 % av prisbasbeloppet (2025 = 1 764 kronor) vid varje
pantsattning.

Forutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 660kr per ar
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4273565 4252 409 4150 606 3459 245
Resultat efter fin. poster -334743 105 326 148 220 -591 011
Soliditet (%) 55 55 55 54
Yttre fond 936 715 794 730 652 745 804 233
Taxeringsvarde 104 855 000 103 563 000 103 563 000 103 563 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1435 1435 1435 1148
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 67.1 748 754 736
i:fuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 13069 13 294 13519 13 744
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 545 11744 11943 12142
Sparande / kvm totalyta, kr 96 267 287 104
Elkostnad / kvm totalyta, kr 107 109 115 168
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 206 204 187 169
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 82 78 59 53
Energikostnad / kvm totalyta, kr 395 391 360 390
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,09 3,02 2,81 1,32
Rantekanslighet (%) 9,10 9,26 9,42 11,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Verksamhetsarets resultat utgor ett underskott, vilket i huvudsak beror pa ovantade kostnader som har
uppkommit till féljd av flera isolerade vattenskador i fastigheten under aret. Utredningar har visat att dessa

skador utgor enskilda handelser utan strukturellt samband. For att férebygga framtida problem med
vattenskador genomfoérdes en spolning av fastighetens stammar under varen/sommaren 2025.
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Underskottet for verksamhetsaret bedoms vara tillfalligt och paverkar inte foreningens langsiktiga méjligheter
att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens framtida ekonomiska ataganden, vilka inkluderar tomtrattsavgald, rantor och amorteringar pa
foreningens lan, samt I6pande underhall enligt underhallsplanen, kommer att finansieras genom
medlemsavgifterna.

Under 2026 beddéms avgifterna att tacka den hdjda tomtrattsavgalden samt rantor och amorteringar, och
underhall.

For aren 2027 och framat har styrelsen bedémt att avgifterna sannolikt behdver hojas marginellt for att
sakerstalla en langsiktig finansiering av de framtida ekonomiska atagandena.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 36 142 009 - - 36 142 009
Upplatelseavgifter 1968 182 - - 1968 182
Fond, yttre 794730 - 141 985 936 715
underhall
Balanserat resultat -1297 310 105 326 -141 985 -1 333969
Arets resultat 105 326 -105 326 -334 743 -334743
Eget kapital 37712937 0 -334 743 37 378 194

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 333969
Arets resultat -334 743
Totalt -1668 712

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 141 985
Att fran yttre fond i ansprak ta -11 691
Balanseras i ny rakning -1 799 006

-1668 712

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 4273561 4 252 409
Ovriga rérelseintékter 3 472 883 7070
Summa rorelseintakter 4746 444 4 259 479
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3 255076 -2 398 837
Ovriga externa kostnader 8 -238 741 -215 322
Personalkostnader 9 -114 018 -112 356
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -564 200 -566 247
Ovriga rérelsekostnader -28 806 0
Summa rérelsekostnader -4 200 841 -3292762
RORELSERESULTAT 545 603 966 717
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22759 37103
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -903 105 -898 494
Summa finansiella poster -880 346 -861 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -334743 105 326
ARETS RESULTAT -334 743 105 326
Sida 8 av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 65 234 867 65730 239

Maskiner och inventarier 12 229542 298 370

Summa materiella anlaggningstiligangar 65 464 409 66 028 609

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 467 909 66 032 109

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32106 54015

Ovriga fordringar 14 28 504 29 682

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 289 994 289 647

Summa kortfristiga fordringar 350 604 373344

Kassa och bank

Kassa och bank 1564 257 1660 549

Summa kassa och bank 1564 257 1660 549

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1914 861 2033893

SUMMA TILLGANGAR 67 382 771 68 066 002
Sida9 av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38110191 38110191
Fond for yttre underhall 936 715 794730
Summa bundet eget kapital 39 046 906 38904 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1333 969 -1297 310
Arets resultat -334 743 105 326
Summa fritt eget kapital -1 668 712 -1 191 984
SUMMA EGET KAPITAL 37 378 194 37712937
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 462 500 4575000
Ovriga l&ngfristiga skulder 94 800 94 800
Summa langfristiga skulder 14 557 300 4 669 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 550 000 24 937 500
Leverantérsskulder 219 498 131 006
Skatteskulder 27010 20 951
Ovriga kortfristiga skulder 87 899 45183
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 562 870 548 625
Summa kortfristiga skulder 15 447 277 25 683 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 382771 68 066 002
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 545 603 966 717
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 564 200 566 247
1109 803 1532964
Erhallen rénta 22759 37103
Erlagd ranta -903 656 -906 340
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 228 906 663 727
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 360 -89 240
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 157 443 -22 652
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 403 709 551 835
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -96 291 51835
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1660 549 1608 714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1564 257 1660 549
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Droskhasten 17 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,65 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdtiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3121200 3121200
Hyresintakter, bostader 91 536 91 538
Hyresintakter, lokaler 789 766 765 360
Bredband och TV 66 000 66 000
Ovriga intakter 102 586 100 865
Pant- och 6verlatelseavgifter 102 473 107 446
Summa 4 273 561 4 252 409
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intakter fran vidarefakturering 8 050 7070
Forsakringsersattning 328 435 0
Atervunnen moms 136 398 0
Summa 472 883 7 070
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Kostnader som vidarefakturerats 8 050 7070
Fastighetsskotsel 65 988 54763
Stadning 60 413 44748
Besiktning och service 65 043 76 371
Tradgardsarbete 4667 14 542
Ovrigt 0 7 966
Summa 204 161 205 461
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparation och underhall bostader 205 477 76 617
Reparation och underhall hissar 16 679 6279
Reparation och underhall 6vrigt 2 436 364
Reparation och underhall lokaler 26 066 960
Reparation och underhall gemensamma utrymmen 162 553 31212
Reparation och underhall installationer 12 705 46 383
Forsakringsskador 336 693 99 698
Summa 762 609 261514
Sida13av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 269313 273139
Uppvarmning 518 340 511 545
Vatten 205 088 196 905
Sophamtning 141 226 169 651
Summa 1133 967 1151 240
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 75910 72 354
Sjalvrisker 174900 0
Tomtrattsavgalder 616 150 432300
Bredband och TV 61 358 72 397
Fastighetsskatt 226 021 203 571
Summa 1154 339 780 622
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 6 807 598
Ovriga férvaltningskostnader 36 141 29948
Juridiska kostnader 8 400 3446
Revisionsarvoden 21818 22229
Styrelse- och medlemsméten 9 867 9987
Ekonomisk férvaltning 150 074 143 503
Serviceavgift Brf-organisation 5634 5611
Summa 238 741 215 322
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85998 85 495
Sociala avgifter 27 020 26 861
Ovriga personalkostnader 1000 0
Summa 114 018 112 356
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 903 105 898 494
Summa 903 105 898 494
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 76210 637 76210 637
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 76 210 637 76 210 637
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 480 398 -9 985 026
Arets avskrivning -495 372 -495 372
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 975 770 -10 480 398
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 234 867 65 730 239
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 38677 000 31385 000
Taxeringsvarde mark 66 178 000 72 178 000
Summa 104 855 000 103 563 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 629 275 629 275
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 629 275 629 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -330 905 -260 030
Arets avskrivning -68 828 -70 875
Utgaende ackumulerad avskrivning -399 733 -330 905
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229 542 298 370
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Insats SBC 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 394 25384
Skattefordringar 50 0
Ovriga fordringar 60 4298
Summa 28 504 29 682
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 782 31767
Forsakringspremier 63413 58 251
Bredband och TV 20 643 19 626
Rantor 0 5380
Tomtratt 164 800 150 450
Forvaltning 24 356 24173
Summa 289994 289 647
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 237 % 9 700 000 9800 000
SEB 2027-09-28 2,63 % 10 162 500 10312 500
SEB 2026-09-28 2,59 % 4575 000 4700 000
SEB 2028-09-28 2,83 % 4575 000 4700 000
Summa 29 012 500 29512 500
Varav kortfristig del 14 550 000 24 937 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 512 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 341 0
Stadning 18 606 3823
El 24929 29 476
Uppvarmning 67 981 66 239
Revision 20 000 20 000
Utgiftsrantor 25603 31534
Vatten 35381 32265
Uppl kostn renhallningsavg 22 416 27 323
Forutbetalda avgifter/hyror 339613 337965
Summa 562 870 548 625
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35500 000 35 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen kommer under 2026 att hitta en I6sning for kunna moéta fastighetsnara insamling av plast, papper,
metall och glas. Ska vara genomfort 2026-12-31 2027 kommer ett nytt redovisnings regelverk som anvands i
Sverige for arsredovisningar K2 att ersattas av K3. Féreningen kommer att utreda effekten for var férening under

aret
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Stockholm

Arvid Bergendal Dan Eric Ulfsson Ericson
Styrelseledamot Ordférande

Erik Olov Nordéus Jens Malmkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Martin Hallberg Per Martinsson
Styrelseledamot Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hakan Werell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Droskhisten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Droskhiisten 17 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor atl foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r
tillrdickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsiita
verksamheten. Den upplyscr, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och all anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inie om
beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

Rb' visorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att 1dmna en
revisionsherittelse som innehéller mina vttalanden.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter & hégre &n for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig informalion eller dsidosittande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstAelse av den del av
foreningens inlerna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsalgérder
som #r limpliga med hédnsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskaltningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e  drar jag en slulsals om limpligheten i att styrelscn
anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
sluisats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberdttelsen
fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmias fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gira att en férening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatming och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfirt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisforeningen Droskhésten 17 for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiitielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefaltar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r firsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fireningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
diérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av stikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avscende:

o  fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrilfande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt utfalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighel mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av firvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuscrar
granskningen pé sidana &tgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fatlade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
[Orslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Tumba den 23 april 2

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



