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EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN FASANEN 4
I STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A Allmanna fdrutsattningar
B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for fastighetens forvary
samt finansiering

D Finansieringsplan

E Berékning av féreningens kostnader

F Berakning av foreningens arliga intakter
G Sarskilda férhallanden

H Enligt Bostadsréattsiagen foreskrivet intyg
| Stadgar

J Teknisk besiktning
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsraftsforeningen Fasanen 4 (769604-1834) som har registrerats hos Patent-
och Registreringsverket, har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med kallarplan och oinredd
vind. Bostadshuset inrymmer 30 st bostadslagenheter. Fastigheten &r belagen nara
Lindhagensplan i Kristinebergs Ostra del och huset &r uppfort 1927.

Byggnaden har 1984 genomgatt en total ombyggnad.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, fSrvarvskostnader samt féreningens &rliga -
kapitalkostnader och driftskostnader, Driftskostnaderna dr uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet &r
slutligt kand. Uppléatelse av bostadsratterna sker under november 2000.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Fasanen 4

Upplatelseform; Aganderatt
Adress: Lindhagensgatan 57-59, Stockholm
Tomtens areal: 754 kvm

Uthyrningsbar area: 1.802 kvm, varav 1.690 utgdr bostadsarea

Byggnadens
utformning: Pa tomten finns ett fyra vaningars bostadshus med en
stomme av tegel och bjélklag av tra férutom kallarbjalklaget

som bestér av betong.

Servitut/nyttjanderatt:  For Fasanen 4 finns inga servitut eller nyttjanderatter
registrerade i fastighetsboken hos Stockholms Tingsritt.

Brandférsakring: Zurich. Fastigheten &r idag fullvardesférs&krad och kommer
&ven framgent att forbli sa.

v
Taxeringsvarde: 14.832 000, varav byggnadsvérde 9.672.000, v
enligt AFT 2000.

Typkod: 320, Hyreéhusenhet huvudsakligen bostader

Gemensamma anordningar och utrymmen

Fjarrvarme

Elcentral

Soprum, behallare for returpapper, glas och kiader
Vindsférrad

Cykel och barnvagnsrum i kéilaren

Tvéttstuga

Kodlasning

Tva trapphus, bada utrustade med hiss
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Kallare av betong

Kéllarvaggar Betong

Bjalklag Betong/tra

Yttervaggar Tegel, utvéndig puts

Tak Betongtakpannor

Fonster Kopplade 2-glas fonster med isolerglasruta.
Trapphus Malade

Uppvarmning Fijarrvarme

Ventilation Sjalvdragsventialtion

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl, frys, flakt, diskbank, skapsnickerier, golv med
linoleum/furu. Malade/tapetforsedda vaggar och malade tak.

Badrum Golven i dusch/badrum at belagda med plastmatta och
véggarna bekladda med malad véiv ( kakel vid
dusch/badkar)

Invandig

golvbelaggning Linoleum/plastmatta/slipade furugolv.

Invandig

takbekladnad Malade

Invandig

vaggbekladnad Tapet/mélade

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

Vind inrymmer utdver tvattstuga dven ldgenhetsfrrad, hissmaskinrum samt
stadskrub/toalett. | kéllarplanet finns forutom cykel och barnvagnsrum tva lokaler om
112 m? resp 263 m? | bottenplanet finns dessutom en vakant kontorslokal om 40 m?,
vilken lampligen bér kunna konverteras till bostad.

Fastighetens skick

Fastigheten har 1984 genomgétt en total ombyggnad och det alim&nna skicket
betraktas som gatt. Underhallsbehovet de kommande fem aren beréknas till ca
200.000:-, se vidare teknisk besiktning under pkt J.
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C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERIN

Taxeringsvérde by

, Fordelning %
Bostéader /U4 / 12 424 000 83,76
Lokaler 2 2408 000 16.24
Summa taxeringsvarde 14 832 000 100,00

173’

Schablonintakt 444960 /
Anskaffningskostnad
Koépeskilling 28 670 000
Foreningsbildning 250 000
Lagfart 430 875
Dispositionsfond 200 000
Pantbrev Q
Totalt 29 550 875
D FINANSIERINGSPLAN
Lan Ranta% Réantakr Amort
Nytt lan 8500000 5,50% 467 500 0
Lan 8 500 000 467 500 0

Insatser 21 050 875

Totalt 29 550 875

SID 11-21
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

2001 2002 2003
Kapitalkostnader
Rantor 4867 500 467 500 467 500
Amorteringar 0 0 Q
Summa kapitalkostnader 467 500 467 500 467 500
Driftkostnader inkl moms
Summa driftkostnader 442 660 486 926 491 795
Yttre underhalisfond 0,3% av taxvérde 44 496 44 496 44 496
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt bostader 86 968 86 968 86 968
Fastighetsskatt lokaler 24 080 24 080 24 080
Schablonskatt/inkomstskatt 0 0 (0]
Summa §vriga kostnader 111 048 111 048 111 048
Kostnader totalt 1065704 1109970 1 114839
F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intdkter
Manadsavgifter 996 704 1038970 1041839
Hyror 69 000 71 000 73 000
Intékter totalt 1065704 1109970 1114839

|
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN l

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga arsavgift med belopp som angives i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och 6verlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av foreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadsléget som bér krava
hojningar av arsavgifter for att fdreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Respektive'bostadsréttsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushalisel.
4. Medlemmar i bostadsréattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. | dvrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende beréknade kostnader
och intakter m. m. hanfor sig vid tidpunkten fér planens upprattande kanda

forutsattningar.

Stockholm 2000 - (- 72

e el
a/om [\Mﬁmww
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H. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det #ndamal som avses j 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestaende ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Fasanen 4,
org nr 769604-1834, i Stockholms kommun fir hiirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l¥mnats i planen, stimmer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 8vrigt med fSrhallanden som ér kinda for oss. Planen
innehdller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. I planen gjorda berdikningar ar vederhiiftiga.

Vi anser att forutséttningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfylida.

Enl féreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas pa bostadsldgenheterna i
Jorhéllande till ligenhetens "grundavgift". F drdeiningsgrunden enl planen ar
dock andelstalen. Vi forutsdtter att stadgedndring sker sa att andelstalen istéllet
utgor fordelningsgrund for arsavgifterna .

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént omdSme uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-09- 23~

Yy |\~

Christer Bohman ~~ BjpmRydén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angie_nde
ekonomiska planer. - _

SID 15-21
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Kv Fasanen 4 2

BESIKTNINGSUTLATANDE
AVSEENDE FASANEN 4, STOCKHOLMS STAD

Pa gpp_drag av Bjurfors Naringsliv genom Karl-Henrik Ageman upprattas
besiktningsutiatande for bebyggelsen inom fastigheten Fasanen 4.

Besiktningsutlatandet grundas pa en éversiktlig besiktning av fastigheten och avses
bifogas foreningens ekonomiska plan.

Till grund for utlatandet ligger besiktning av fastigheten den 27 juni 2000 varvid 7
[agenheter och tiligéngliga gemensamma utrymmen och teknikutrymmen
besiktigades.

Utférd besiktning dr av oversiktlig natur och ar ej av sadan karaktar att den kan
laggas till grund f&r talan enligt jordabalken. Besiktningsmannen ikléder sig ej ansvar
for fel beroende pa felaktiga uppgifter vare sig dessa &r lamnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller hamtade ur offentliga register.

Narvarande vid besiktningen: Lars Lundberg, Stockholmshem
Charlotte Billengren Brf. Fasanen 4
Thomas Gromer, besiktningsman

Byggnadsar / Ombyggnadsar 1927 711984

Byggnadstyp Flerbostadshus i 4 vaningar och vind samt hel
kallarvaning. Hornfastighet

Uthymingsbar area Totalt 2 105 m? BRA varav bostéder
1 690 m och lokaler 415 m?

Bostadslagenheter 30 st om totalt 1 690 in?

Lokaler ,&f\ 3 st om 415 m?. 2 lokaler beldgna i kéllaren om
o TT—263 resp 112 m? samt 1 i bottenvaningen om 40
m2. vuwtan fqh 3\,
Lokalerna var inte tillgangliga for besiktning. 2 ar
outhyrda (263 + 40). OBS uppgifterna om
lokalytorna bér kontrolleras.

Lagenhetsutrustning Bostadslagenhetema har likvérdig
utrustningsstandard efter renoveringen 1984. |

lagenhet nr 59 Billengren 2 rok, 69 m? noterades
foljande standard:

Kok: Elspis 4 plattor, fabr. Electrolux (ny) kyl- och
frysskap Husqvarna Combi Menu, Bosch spisfiakt,
snickerier med slata vita luckor samt nagra
ursprungliga fran byggnadsaret, rostfri diskbénk
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Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation

Grundlaggning

Yttervaggar

SCANIAR CORP. INSURANCE 46 8 S53 83720 SID 18/21

3

med ettgreppsblandare, stankskydd ovan diskbank
i 3 skift kakel, slipat trdgolv och malade vaggar.
Matplats i koket och 3-glasfénster varav en ruta
eftermonterats, utanpaliggande espanjolett,
radiator med termostat

Badrum: Férhéjt golv med plastmatta och
golvbrunn, fristdende badkar med
termostatblandare, tvattstall och we-stol 14 skift
vaggkakel bakom badkar i évrigt vévkiadda
véggar, elektrisk handdukstork, radiator med
termostat, flakt i tak samt 3-glasfonster.
Bostadsrum: Slipade trégolv och tapetserade eller
vavspanda vaggar, fonster lika dvriga rum
fonsterbankar i tra. Garderober i hall och
vardagsrum. Glasdérr melian sovrum och hall.

- Qvriga lgenheter: Slipade tragolv ar inte standard.

Normailt ligger linoleummattor i bostadsrum. Dusch
fdrekommer i stallet for bad. | nagra léagenheter
finns separat wc. Balkonger saknas generelit.

Kallarvaning: Undercentral fér fidrrvérme, elcentral,
cykel- och barnvagnsrum, soprum med kérl samt
en s.k. miljostation for sortering av dvriga sopor.
Det gamla soprummet med ingang frén garden
anvénds inte langre.

Vind: Lagenhetsfdrrad med inredning fran
ombyggnadsaret, hissmaskinrum och tvéttstuga
med wc och stadrum. Aldre (?) centralTV-
instaliation samt elcentral. Vindsbjélklaget &r
tillaggsisolerat med golv av spanskivor.

Fastigheten ar ansluten till fiarrvarmenéatet. Vaxlare
av fabr. AGA med vattenburen varme till
radiatorkrets. Reglerutrustning av fabr. Satchwell i
en dataundercentral (DUC). Slutet
expansionssystem fabr. SEB 2000. Tvillingpumpar
for varme fabr. Vadstena samt vvc-pump..
Franluftsflakt. Vaggar i betong samt reglar och

gips.

Férstarkt sjalvdrag med flaktar i lagenheterna och

lokaler. Tilluft genom spaltventileri
bostadsrummens fonster. OVK-besiktning ar

genomférd. Anlaggningen &r godkand.

Grundiaggning pa betongmurar och/eller dito
plintar.

Tegel.
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Kv Fasanen 4 EID 19,21

" Bjalklag Tra dock ej kallarbjélkiaget som &r betong.
Yttertak Betongtakpannor fran ombyggnadséret samt plat.
Stegar och bryggor.
Fasader Putsade. Bottenvaningen mot gatan i tva nyanser

Fonster och dorrar

Gard

Entré och trapphus

~ Tvattstuga

Hiss

Sophantering

med viss ornamentering. Entréomfattning i kalksten
med ett litet skarmtak.

2-glas kopplade 2-lufts trabagar, inatgaende med
vred och espanjolett. En 3:e ruta har monterats vid
ombyggnaden. Entréparti till bostaderna i ek och
sparkplat i koppar. Till kallaren port i aluminium
med tréfyliningar. Lucka mot soprum. | fOnster till
kallaren sitter tradarmerat glas.

‘Gard med grusytor samt tréd och buskplanteringar.

Garden omges av den egna fastigheten pa tva
sidor och av ett smidesracke mot en 6ppen gard i
soder. Cykelstall och 2 sittgrupper.

Entrén mot Lindhagensgatan har svangda trapplop
i marmor med vadringsbalkonger. Dorrar i tré och
glas. Smidesricken samt lagenhetsytterdomar i
profilerad ek. Vissa dorrar har blindats efter
iagenhetssammanslagningar. Hiss.

Entrén med rak trappa till bv samt inkastluckor for
hushallssopor och tidningar i entrén. Utgangsdorr
mot garden. Entrén mot Thorildsvégen i samma
utforande. Sopnedkast gemensamt for bada
trapphusen.

Modernt utrustad med 2 tvattmaskiner fabr.
Wascator W73 resp. W74. Torktumlare Wascator

TT165 samt ett torkskap TS120 av samma fabrikat.

Tvattho och mangel KM80 samt en centrifug.
Bokningstavia. Separat wc med tvattstall.
Plastmatta pa golv och malade vaggar. Golvbrunn
samt 1 takfénster. Stadrum med utslagsback.

1 Hiss i vardera trapphuset installerade —84. Den
ena hissen gar aven till kéllarvaningen. €j tilltrade
till hissmaskinrum.

inkastlucka i entrén fran Lindhagensgatan som
mynnar i soprum bel&get i kéilarplan.
Karlhantering. Utrymmet avskilt med natvagg.
Miljsstation | samma rum. Golv av betong.
Vattenuttag med goivbrunn. Vaggar i betong samt

reglar och gips.
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v Fasanen ¢

Ovrigt

Teknisk status

F.d. soprum

Kéllaren — gemensamma ytor

Trapphus

Lagenheter

SCANIA CORP. INSURANCE 46 B 553 8372p

El, vatten och aviopp fran stadens nat. Entré
forsedd med kodlas. Fastigheten &r ansiuten till
StiarnTV-natet.

Fastigheten i stort ar i gott skick. Ledningar for
vatten och avlepp &r bytta liksom all el. Underhaiiet
| bostéddemna varierar. Visst ytskiktsunderhail har
utfdrts av hyresgéastema sjalva till exempel slipning
av tragolv.

Vid besiktningen noterades féljande. Redovisade
brister och fel ar hanfériga till byggnadens skick
som sadan.

Véggar utlagas och malas alt annan behandiing
samt att trappa till gard justeras.

Flera skador pa vaggar och inredning. Atgardas
och malas.

Underhallsmalning bér genomféras som Iépande
underhall. Flera hyresgéaster klagade pa skeva
lagenhetsytterdérrar. En Gversyn och justering bor
géras.

Det infe underhaiiet beaktas inte eftersom de
blivande bostadsrattshavarna skall svara for detta

sjélva.

SID 28,21
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Kv Fasanen 4 6

Ett avhjélpande av ovan angivna brister kan grovt kostnadsuppskattas enligt nedan. l
Angivna normalkostnader exkluderar moms och kan endast anvéandas for |
Overslagsméssiga bedomningar. Fér mer exakta kostnadsuppgifter kravs ,
uppréattande av programhandlingar och anbudsférfarande.

Atgard Uppskattad . Behovs-
kostnad kkr horisont
lordningstéllande av f.d soprum 20 -2ar
- Lagning och malning av div. skador i kallaren 60 -2ar
Justering av lagenhetsytterddrrar 40 -Sar
Gard - trappa till fd soprum 10 -Sar _ i
Ofdrutsett och utigmningspost 30
Totalt exki. moms kkr 160

Stockholm den 5 juli 2000
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