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BRF STRANDVIOLEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Strandviolen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 72 ldgenheter pagér och inflyttning beréknas ske med
borjan under kvartal 2 2024 och avslutas under kvartal 4 2024.

Foreningen har forvirvat fastigheten Gulméaran 1, Solna kommun genom kép av samtliga aktier i Fastighets
Guldméran 1 AB. Genom transportkdp, daterat 2022-03-28, har forvirv av fastigheten transporterats till
bostadsrittsféreningen och féreningen évertar ddrmed dgandet av fastigheten. Ett tilldggsavtal till aktiedverlételse-
avtalet har tecknats per 2023-06-27 och ett tilldggsavtal 2 till aktietverlatelseavtal har tecknats per 2023-10-05.

I samband med fastighetsképet uppkom en latent skattskuld. Om foreningen i framtiden séljer del av eller hela
fastigheten blir skatten aktuell. Den lateneta skatteskulden berdknas uppga till ca 16,7 mkr. Bokforingsmassigt
vérderas skulden till 0 kr.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske med borjan preliminart undér kvartal 4 2023 och avslutas
preliminért under kvartal 4 2024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kéinda férhallanden.
Arsavgifterna som fordelas efter insats beridknas 6ka med ca. 17% mellan &r 1 och ar 4.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-03-28. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pé avrakningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden &r férdigstalld

och placering av féreningens lan har skett.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-02-02.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 4 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot férskott med totalt 7.200.000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 9 § i bostadsréttslagen
lamnas av Gar-Bo Foérsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gulmaéran 1, Solna kommun
Adress: Fridensborgsvigen 111, Torrdngsgatan 6 - 8
Jdrva skjutbanevig 46 - 48
Tomtens areal: ca2 116 kvm
Boarea enligt tabell: ca 6 328 kvm
Lokalarea: cadll kvm
Byggnadens utformning: ett bostadshus i 6-7 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 72 st
Parkering

63 garageplatser i gemensamhetsanldggning (varav 2 MC-platser)
19 av 61 garageplatser &r laddplatser.
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
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BRF STRANDVIOLEN

Uthyrningslokaler
Foreningen har fyra lokaler for uthyrning i gatuplan. En lokal 4r uthyrd som kontor for en redovisningsbyrd. Tva av
lokalerna planeras preliminért for restaurang och café samt en preliminért for kontor, butik eller dylikt.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderitt

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende distributionsledningar for fjérrvirme med dértill hérande
anordningar till formén for Norrenergi ABs fastighet Solna Krukmakaren 3.

Koparen forbinder sig att utan erséttning upplata Fastigheten for utrymningsservitut. Fastigheten kommer

vise versa att tillférsikras ritten till utrymningsservitut pa grannfastigheten Gulmaran 2.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA:1 Garage och gard m.m, gemensam med Gulméran 2 (Bif Angsviolen).

Gemensambhetsanlidggningen avser parkeringsgarage med dértill hérande tekniska installationer, cykelrum,
styrelserum, innergard, portik, planteringar, lekutrustning, belysning, ledningar och installationer for hantering av
dag- och driineringsvatten samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Andelstalen #r d&nnu inte faststéllda.

Gemensambhetsanldggningen forvaltas genom samféllighetsforening eller deldgarforvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen

inte att finnas tillgéingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning hélla lagenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for

visningsdndamaél.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oligenheter av pigdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

. Varmvatten-/vattenmétare

Elmétare
Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg
Stomme: Betong
Ytterviggar: Fasadtegel/puts/trdpanel pé betong

Innervéggar, Igh skiljande:
Innerviggar, ej barande:
Innerviggar, barande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterdorrar:

Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp/sedum

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida, vissa dr fasta
Prefabricerade av betong

Aluminium

Sakerhetsdorrar

Sida 3 | ()&\‘l



BRF STRANDVIOLEN

Virme
Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk frinlufisventilation med védrmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje l&genhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med underméitning av hushéllsel for varje 14genhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bestider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Mailat Malat Skéapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Maélat
Kok Parkett Malat Malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ligenheter har
stinkskydd separat kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Ev. Sképinredning
Kladkammare/forrad Parkett Malat Maélat Hylla, klddstang
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare, alt
kombimaskin, placerade i badrum
Forberett for Handdukstork
Torkstéllning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskirm
Forberett for Handdukstork

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.
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BRF STRANDVIOLEN

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigt

Lokal 31 och 32 Parkett Maélat Undertak av Pentry
Klinker vid entré _ ljudabsorbenter

RWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning

ljudabsorbenter

Lokal 21 och 41 Parkett Malat Undertak av Avsittning for vatten och el
Klinker vid entré ljudabsorbenter

RWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning

wC ljudabsorbenter

Forsdkring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandefSrsdkring (entreprenadsékerhetsforsékring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvardesforsékrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 517 205 000 kr

Beriiknad anskaffningskostnad 517 205 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprentren. Uthyrning sker till hyresgist med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 184099
Taxeringsvérde bostdder, byggnad ca 183 100 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 72 400 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca : 7 800 tkr
Taxeringsvirde garage ca 7 400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for 1&n l#imnas pantbrev i forenmgens fastighet.
Réntekostnaden for bersknade 14n baseras pé en i planen antagen réinteniva. Andras denna niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Riénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad garanti 4) 1) kostnad

Kr ar % Kr 1,0% Kr Kr

Bottenlan 26 875 000 1 5,60% 1 505 000 -268 750 1236 250
Bottenlan 26 875 000 2 5,40% 1451250 -268 750 1182 500
Bottenlén 26 875 000- 3 5,20% 1397 500 -268 750 1128750
Bottenlén 26 875 000 4 5,10% 1370 625 -268 750 1101 875
Amortering 753 000 753 000
S:a lan 107 500 000 5724 375 -1 075 000 753 000 5402375
Insatser 261 003 000

Upplatelseavgifter 148 702 000

S:a finansiering 517 205 000

Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 5402 375

1) Beréiknad lanetid 50 &r.

2) Lanens bindningstid berfiknas preliminért fordelas mellan 1 r och 4 ar. Beroende pé
rantevillkor och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av l&nebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds fSrlingning under ny bindningstid till

da géllande villkor.
3) Genomsnitt av antagna réntor for foreningens samtliga lan: 5.33%
Antagen genomsnittsréinta innehéller en réntereserv per 2023-09-13 pa: 0,52%

4) JM AB limnar en begréinsad réntegaranti till foreningen innebérande att JM AB ska ersétta
foreningen for rdntekostnader dverstigande en rénta om 4,6% (bindningstid 1 ar),
4,4% (bindningstid 2 ar), 4,2% (bindningstid 3 &r), 4,1% (bindningstid 4 ar) under respektive 1&ns
forsta bindningstid.
Garantin dr begrénsad till max 1 %-enhet per lan och ar for respektive lan.
Dvs. JM AB ersiitter rintekostnader for réintesatser upp till maximalt 5,6 % for 14net med 1 &rs bindningstid,
upp till maximalt 5,4 % for 1anet med 2 &rs bindningstid, upp till maximalt 5,2 % for lanet med 3 érs bindningstid och
upp till maximalt 5,1 % fOr l&net med 4 &rs bindningstid.
Rintekostnader till den del de understiger en réntesats om 4,6% (bindningstid 1 ar), 4,4% (bindningstid 2 ar), 4,2%
bindningstid 3 &r), 4,1% (bindningstid 4 ar) ersétts inte.
Lanens rintesats respektive rdntegarantins slutliga belopp kommer att faststéllas i samband med
utbetalning av fSreningens langa 1&n. Réntegarantin for samtliga fyra 1&n regleras dérefter av JM AB
i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.
Den begriinsade rintegarantin ir villkorad av att foreningen placerar de lénga lanen i enlighet med
laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa berfiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt linjar plan pé 120 ar for byggnad med: 2 205 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffhingskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2021 med
39260 kr/kvm boarea och lokalarea.
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Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 202170
Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 94 500
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 23 000
Vattenavgifter 138 000
Viérmeavgifter 402 000
Elavgifter (exkl hushélisel) ) 508 000
Elavgifter (hushéllsel) 318 120
Sophémtning (hushallssopor) 85000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel,

stidning, sophiimtning (k&llsortering), jour c) 322 100
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggning e) 82 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 198 720
Fors#kringar 30 000
Viderprognosstyrning 17 500
Koéldmediekontrolt 9000
Serviceavtal 20 000
El, laddplatser 170 000
Ovriga driftskostnader 20 000
Summa driftskostnader 2 492 940

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder f)

Fastighetsskatt garage 74 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 78 000

152 000
ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8249 485 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar: Fondavséttning tlllsammans

med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhélisbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalfdrbrukning. Variationer Sver &ren forekommer och det berdknade

véirdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
155610kr  Aaterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for

individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingér for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre &r.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan

beréknas till 48 000 kr  per ar.

¢) Enligt kdpekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen

fran tillirddesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanléggningen mot erséttning

av 82 000 kr per ar.

f) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststillt véirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstiillandearet (vérdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som f6reskrivs i féreningens stadgar skall fSreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsitiningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 6328  kvm 5532935
Arsavgift bredband 198 720
Arsavgift varmvatten *) 155 610
Arsavgift hushallsel *) 318 120
Hyra uthyrningslokaler **) 411 kvm 1900 ke/kvm och &r 780 900
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 78 000
Hyra garage 42 st 1100 kr/plats och mén 554 400
Hyra garage, laddplatser ***) 19 st 1600 kr/plats och mén 364 800
Hyra garage, me-platser 2 st 500 kr/plats och mén 12 000
El, laddplatser *) 170 000
Hyra extra forréd 14 st 500 kr/forradd/man 84 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8249 485 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervéirdesskatt.
*¥) Enireprendren garanterar hyresintikterna f5r kommersiella uthyrningslokaler i tvéa &r fran avrikningsdagen
i sddan omfattning att totalintdkten garanteras.

Eventuell mervéirdesskatt tillkommer pa hyran.

*%%) 30% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- SATINING LGH BREDBAND * Lghinkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©
cirka ¥ AVGIFT LGH? per man per min per man per mén per man

kvim % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

11101 112 5RK. M 1.6862% 4 401 000 2389 000 6 790 000 1812700 93296 7775 2760 230 96056 8005 2835 236 5355 446
11102 46 IRK M 0,8759% 2286 000 4000 2290 000 941 600 48460 4038 2760 230 51220 4268 1255 105 3055 255
11103 108 5RK M 1,6425% 4287 000 2303 000 6 590 000 1765700 90879 7573 2760 230 93639 7803 2835 236 5355 446
11104 23 1RK 0,6023% 1572 000 18 000 1590 000 647 500 33324 2777 2760 230 36084 3007 1255 105 3055 255
11201 102 4RK 1,5548% 4058 000 2132000 6 190 000 1671400 86024 7169 2760 230 88784 7399 2370 198 4855 405
11202 70 3RK 1,1824% 3 086 000 1304 000 4390 000 1271100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
11203 96 4RK 1,4893% 3 887 000 2153 000 6 040 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
11204 45 2RK 0,8651% 2258000 582 000 2 840 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
11301 102 4RK 1,5548% 4058 000 2232000 6290 000 1671400 86024 7169 2760 230 88784 7399 2370 198 4855 405
11302 70 3RK 1,1824% 3086 000 1404 000 4490 000 1271 100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
11303 9 4RK 1,4893% 3 887000 2303 000 6 190 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
11304 45 2RK 0,8651% 2258 000 632 000 2 890 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
11401 102 4RK 1,5548% 4058 000 2332000 6390 000 1671 400 86024 7169 2760 230 88784 7399 2370 198 4855 405
11402 70 3RK 1,1824% 3 086 000 1504 000 4590 000 1271 100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
11403 96 4RK 1,4893% 3 887 000 2403 000 6290 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
11404 45 2RK 0,8651% 2258 000 682 000 2 940 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
11501 81 3RK 1,3031% 3 401 000 3389 000 6790 000 1400 800 72097 6008 2760 230 74857 6238 1915 160 4015 335
11502 104 5RK = 1,5984% 4172 000 4418 000 8 590 000 1718300 88441 7370 2760 230 91201 7600 2835 236 5355 446
21101 100 4RK. M 1,5329% 4001 000 1989 000 5990 000 1647900 84816 7068 2760 230 87576 7298 2370 198 4855 405
21102 51 2RK 0,9306% 2 429 000 411 000 2 840 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
21103 130 5RK 1,8831% 4915000 2425000 7 340 000 2024 300 104192 8683 2760 230 106952 8913 2835 236 5355 446
21201 112 5RK 1,6973% 4 430 000 1 560 000 5990000 1824 600 93910 7826 2760 230 96670 8056 2835 236 5355 446
21202 51 2RK 0,9306% 2429 000 711 000 3140 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
21203 130 5RK 1,8831% 4915000 2775000 7 690 000 2024300 104192 8683 2760 230 106952 8913 2835 236 5355 446
21301 112 5RK 1,6973% 4 430000 1660 000 6 090 000 1824 600 93910 7826 2760 230 96670 8056 2835 236 5355 446
21302 51 2RK 0,9306% 2 429 000 761 000 3190 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
21303 130 5RK 1.8831% 4915000 2975 000 7 890 000 2024 300 104192 8683 2760 230 106952 8913 2835 236 5355 446
21401 112 5RK 1,6973% 4430 000 1760 000 6 190 000 1824 600 93910 7826 2760 230 96670 8056 2835 236 5355 446
21402 51 2RK 0,9306% 2429 000 811000 3 240 000 1 000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
21403 130 5RK 1,8831% 4915 000 3175000 8 090 000 2024300 104192 8683 2760 230 106952 8913 2835 236 5355 446
21501 80 3RK 1,2919% 3372 000 618 000 3990 000 1388 800 71482 5957 2760 230 74242 6187 1915 160 4015 335
21502 41 2RK 0,8211% 2 143 000 147 000 2290 000 882 700 45429 3786 2760 230 48189 4016 1255 105 3055 255
21503 129 5RK 1,8724% 4 887 000 3 403 000 8290 000 2012 800 103598 8633 2760 230 106358 8863 2835 236 5355 446
21601 91 4RK 1,4345% 3 744 000 6246 000 9990 000 1542100 79368 6614 2760 230 82128 6844 2370 198 4855 405
31101 121 5RK. M 1,7847% 4 658 000 2732 000 7390 000 1918 600 98744 8229 2760 230 101504 8459 2835 236 5355 446
31102 70 3RK 1,1824% 3 086 000 979 000 4065 000 1271 100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
31103 109 5RK 1,6532% 4315 000 2375000 6 690 000 1777200 91473 7623 2760 230 94233 7853 2835 236 5355 446
31201 100 4RK 1,5329% 4001 000 2 089 000 6 090 000 1647 900 84816 7068 2760 230 87576 7298 2370 198 4855 405
31202 70 3RK 1,1824% 3086 000 1129 000 4215 000 1271100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
31203 96 4RK 1,4893% 3 887 000 2053 000 5 940 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
31204 45 2RK 0,8651% 2258 000 582 000 2 840 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
31301 100 4RK 1,5329% 4001 000 2189000 6 190 000 1647 900 84816 7068 2760 230 87576 7298 2370 198 4855 405
31302 70 3RK 1,1824% 3 086 000 1204 000 4290 000 1271100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
31303 96 4RK 1,4893% 3 887 000 2153 000 6 040 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
31304 45 2RK 0,8651% 2258 000 632 000 2 890 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
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LAGENHETSTABELL BRF STRANDVIOLEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- SATINING LGH BREDBAND ? Lgh inkl bredband ~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©
cirka ¥ AVGIFT LGH?Y per man per man per man per man per min
kvin % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
31401 100 4RK 1,5329% 4001 000 2289 000 6290 000 1647900 84816 7068 2760 230 87576 7298 2370 198 4855 405
31402 70 3RK 1,1824% 3086 000 1279 000 4365 000 1271 100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
31403 96 4RK 1,4893% 3 887 000 2253000 6 140 000 1601 000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
31404 45 2RK 0,8651% 2258 000 682 000 2940 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
31501 100 4RK 1,5329% 4001 000 2389 000 6390 000 1647900 84816 7068 2760 230 87576 7298 2370 198 4855 405
31502 70 3RK 1,1824% 3 086 000 1354 000 4 440 000 1271100 65419 5452 2760 230 68179 5682 1915 160 4015 335
31503 96 4RK 1,4893% 3 887000 2353 000 6240 000 1601000 82400 6867 2760 230 85160 7097 2370 198 4855 405
31504 45 2RK 0,8651% 2258 000 732 000 2990 000 930 000 47867 3989 2760 230 50627 4219 1255 105 3055 255
31601 79 3RK 1,2812% 3 344 000 2 946 000 6290 000 1377300 70889 5907 2760 230 73649 6137 1915 160 4015 335
31602 104 5RK 1,5984% 4172 000 4218 000 8 390 000 1718300 88441 7370 2760 230 91201 7600 2835 236 5355 446
41101 131 5RK 1,8942% 4944 000 2496 000 7 440 000 2036 300 104807 8734 2760 230 107567 8964 2835 236 5355 446
41102 51 2RK 0,9306% 2429 000 411 000 2 840 000 1000400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
41103 107 5RK 1,6314% 4258 000 2732 000 6 990 000 1753 800 90264 7522 2760 230 93024 7752 2835 236 5355 446
41201 131 5RK 1,8942% 4944 000 2 846 000 7790 000 2036 300 104807 8734 2760 230 107567 8964 2835 236 5355 446
41202 51 2RK 0,9306% 2429000 511000 2 940 000 1000400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
41203 119 6RK 1,7958% 4687 000 3603 000 8290 000 1930500 99358 8280 2760 230 102118 8510 2835 236 5355 446
41301 131 5RK 1,8942% 4944 000 3046 000 7 990 000 2036 300 104807 8734 2760 230 107567 8964 2835 236 5355 446
41302 51 2RK 0,9306% 2429 000 561 000 2990 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
41303 119 6RK 1,7958% 4 687 000 3703 000 8 390 000 1930 500 99358 8280 2760 230 102118 8510 2835 236 5355 446
41401 131 5RK 1,8942% 4944 000 2 746 000 7 690 000 2036 300 104807 8734 .2760 230 107567 8964 2835 236 5355 446
41402 51 2RK 0,9306% 2429 000 611 000 3 040 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
41403 119 6RK 1,7958% 4687 000 3 803 000 8 490 000 1930 500 99358 8280 2760 230 102118 8510 2835 236 5355 446
41501 130 5RK 1,8831% 4915 000 3475000 8 390 000 2024 300 104192 8683 2760 230 106952 8913 2835 236 5355 446
41502 51 2RK 0,9306% 2429 000 711 000 3 140 000 1000 400 51492 4291 2760 230 54252 4521 1255 105 3055 255
41503 119 6RK 1,7958% 4687000 3903 000 8 590 000 1930500 99358 8280 2760 230 102118 8510 2835 236 5355 446
41601 93 4RK 1,4563% 3801 000 6 189 000 9990 000 1 565 500 80576 6715 2760 230 83336 6945 2370 198 4855 405
41602 102 4RK 1,5548% 4058 000 5132000 9 190 000 1671 400 86024 7169 2760 230 88784 7399 2370 198 4855 405
Justering 0,0000% 700 -1 -1
SUMMA 6328 72 100,0000% 261003000 148702000 409705000 107 500 000 5532935 198 720 5731655 155 610 318 120

Respektive bostadsréttshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i drsavgiften:
Utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingér inte heller i arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa lagenheter 4r upplaten med bostadsritt. I de flesta av de vriga ligenheter ingar balkong eller terrass som #r upplatna med bostadsriitt. Omfattning framgar av bilaga till

ev. forhandsavtal och upplatelseavtal.

Lagenhet 21501 har varken mark, balkong eller terrass. Ligenhet 11104, 21102, 31102 och 41102 har varken mark, balkong eller terrass. Dessa har istillet en fransk balkong. Omfattning framgar av bilaga till

ev. forhandsavtal och upplatelseavtal.

Alla Jagenheter har forrad som &r upplitna med bostadsritt.

Sida 10
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BRF STRANDVIOLEN
F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:
A . . . . . Upprakning Fastighets-
- o,
Hojning arsavgifter (enl. insats), per ar, fr.o.m. ar 2 - &r 4. 5,3% Taxeringsviirde FFT 2022, tkr e B it
Hojning arsavgifter (enl. insats), per &r, fr.o.m. 4r 5 2,0% Bostider: 255500 2,0%
Hojning arsavgift (bredband, varmvatten och hushéallsel) samt hyror, per &r, fr.o.m. ar 2 2,0% Garage: 7 400 2,0% 1,0%
Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0% Uthyrningslokaler: 7 800 2,0% 1,0%
Rénteniva, genomsnitt 5.3%
Réntegaranti : 1,0%
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderdr: 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)
Réntor tkr -5 724 -5 684 -5 641 =5595 -5 546 -5 494 -5 187 -4 804
Réntegaranti tkr 1075 801 530 263
Amorteringar tkr -753 -810 -867 924 981 -1 038 -1323 -1 608
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2.493 -2 543 -2 594 -2 646 -2 699 -2 801 -3 092 3414
Fastighetsskatt garage tkr -74 75 <77 -79 -80 -82 -90 -100
Fastighetsskatt uthyrningslokal/er tkr -78 -80 -81 -83 -84 -86 -95 -105
Fastighetsavgift bostéider tkr 0 0 0 0 0 0 0 -157
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -8 047 -8 391 -8 730 -9 064 -9 390 -9 501 -9 787 -10 188
Arsavgift inkl bredband, varmvatten och hushallsel, genomsnitt kr/kvm BOA 981 1029 1080 1134 1156 1179 1302 1437
Inbetalningar
Arsavgiﬁer tkr 5533 5 826 6135 6 460 6 589 6721 7421 8192
Arsavgift bredband, varmvatten och hushallsel tkr 672 685 699 713 727 742 819 904
Ovriga intikter tkr 2 044 2 085 2127 2170 2213 2257 2492 2752
SUMMA INBETALNINGAR tkr 8249 8596 8 961 9343 9529 9720 10 732 11 848
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 202 205 231 279 139 219 945 1660
Foreningens kassa
Ingéende saldo tkr 0
KASSABEHALLNING tkr 202 407 638 917 1056 1275 4489 11 610
varav ackumulerad avsittning
till fond for fastighetsunderhall tkr 202 404 606 808 1010 1212 2222 3232

Avskrivning for [6pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokfSringsmissigt underskott, som
inte har néigon péverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa &rsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvérde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr 2205 2205 2205 2205 2205 2205 2205 2205

Bokforingsméssigt resultat tkr -1452 -1392 -1309 -1 204 -1287 -1 150 -139 861
Det bokfbringsméssiga resultatet har berdknats p4 ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*)}  Drifiskostnader &r 6 har 5kats med kostnader for besiktning och service hissar som &r 1-5 ingér i entreprenaden.

<_.
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BRF STRANDVIOLEN
G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: ' 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift enligt ekonomisk prognos tkr 6205 6511 6 834 7173 7316 7 463 8240 9 096
Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvm BOA 981 1029 1080 1134 1156 1179 1302 1437
Prognosens antagna rénteniva 5,33%
Prognosens antagna inflationsniva - 2,00%
Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA om:
Prognosens antagna inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 6,33% 1150 1198 1247 1300 1321 1342 1456 1580
Antagen rinteniva + 2% 7,33% 1320 1366 1415 1466 1485 1505 1610 1723
Antagen rinteniva - 1% 4,33% 811 860 913 967 992 1016 1148 1295
Prognosens antagna rintenivi och
Antagen inflationsniva + 1% 3,0% 981 1034 1090 1150 1178 1207 1367 1550
Antagen inflationsniva + 2% 4,0% 981 1039 1101 1166 1201 1237 1437 1680
Antagen inflationsniva - 1% 1,0% 981 1024 1070 1118 1135 1152 1243 1338

I &rsavgifter ingdr bredband samt preliminér kostnad for varmvatten och hushallsel

—
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BRF STRANDVIOLEN

H. NYCKELTAL

l kr/BTA'

Anskaffningsviirde 43 950 kr

| kr/kvin’

Anskaffningsviirde 76 748 kr

Insats och upplatelseavgift (snittviirde)® 64 745 kr
Lan och beldningsgrad® 15952 kr 21%

Lan® 16 988kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde)3 906 kr

Arsaveift varmvatten’ 25 kr

Arsavgift hushallsel 50 kr

Driftskostnad 370 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 327 kr

Fondavsittning 30 kr

Amortering’ 175 kr

Fondavsiittning och amortering5 205 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 48 kr

' Total bruttoarea uppgar till 11 768 kvm.

> Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart uppléten boarea.

1 Belaningsgrad 4r foreningens 1an i férhallande till beréknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Beriiknad snittviirde utifrén prognos ér 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-10-05 for
bostadsrittsforeningen Strandviolen, org. nr: 769640-5617.

Den ekonomiska planen innehaller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tiligdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lémnade uppgiftefna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsdttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Stockholm 2023-10-06

Kjell Karlsson

Advokat
Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2023-10-06 for Brf Strandviolen

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Avtal om tilldgg till totalentreprenadkontrakt
Aktiedverlatelseavtal

Tillagg till aktieverlatelseavtal
Tilldggsavtal 2 till aktieGverlatelseavtal
Kreditoffert Handelsbanken

Utdrag fran fastighetsregistret

. Berdkning av taxeringsvarde

. Bygglovsbeslut

. Réntor per 2023-09-13

. Underhéllsplan

. Forsékringsbrev Fullgérandeforsékring entreprenadtid
. Information fran kontrollansvarig

. Svar och underlag pa fragor

. Overenskommelse om inrittande av gemensamhetsanliggning

. Hyreskontrakt for lokal
. Redovisning av BTA

2022-04-22
2023-09-14
2023-03-28
2023-10-05
2022-03-28
2022-06-27
2023-10-05
2022-02-22
2023-09-18
Sept .2023
2022-02-02
2023-09-13
2023-10-03
2022-03-22
2023-10-02
2023-09-26
odaterad
2023-05-08
2022-01-21



