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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENIN R147234/22

Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Strandviolen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstimma den 8 mars 2022.
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Foreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Strandviolen.

2§
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den
ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare,

Féreningens site

3§
Styrelsen ska ha sitt séte i Solna kommun.
Rikenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till f6reningen avgéra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa kinge han innehar bostadsritt.

En medlem som upph&r att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhaltande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av féreningens lépande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende ersdttning for virme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém ska erliggas efter férbrukning eller area,

Styrelsen kan @ven besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt
ersittning fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp per
lagenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmélsrintan enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsritt fir 6verlitelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt far uppg till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Fér arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppg till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro,
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§
Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall ska géras arligen, senast fran och med det

verksamhetséir som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for féreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pé fdreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
2§

Styrelsen bestir av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en och hdgst
fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

Med undantag for férsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om
styrelsen bestar av tre ledamoéter ska tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo
Forsikring AB och om styrelsen bestdr av fyra alternativt fem [edaméter, att tre ledamoter
och en suppleant utses av Gar-Bo Férsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo
Forsikring AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsfér nir de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter., For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.,
13 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir docl inteckna och beléna sddan
egendom eller tomtritt.



Styrelsens aligganden
14 §
Det iligger styrelsen:

att  avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avliimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resuitatrikning) och fér stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rikenskapséret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgingar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation.

att  minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen f6r det
forflutna rikenskapsaret samt

att  senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma hélla drsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
15 §

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie f&reningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie féreningsstimma hallits,

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av féreningens rsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att  senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om aret fére juni manads utgéng.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade mediemmar.

Foreningsstimman kan hillas pa ort for styrelsens site och i Stockholms fan.

Kallelse till foreningsstimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa féreningsstimman,

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa limpliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest fér styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.



Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och ska utfirdas senast tva
veckor fére foreningsstimma.

Motionsratt
§18

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i s3 god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till foreningsstamman.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma foljande drenden
1) Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(réstlangd) upprittas av den som har &ppnat stimman.
2) Val av ordférande pa féreningsstimman
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststillande av dagordningen
5) Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare
6) Friaga om kallelse till féreningsstdimman behorigen skett
7) Féredragning av styrelsens arsredovisning
8) Féredragning av revisionsberittelsen
9 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen

10)  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststilld
balansrékning

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisorer och suppleant

15)  Val av valberedning

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra foreningsstimma ska férekomma endast de drenden, for vilka fGreningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoli vid féreningsstimma ska féras av den féreningsstimmans ordférande utsett dartill, |
fraga om protokollets innehall giller

1. att réstlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att féreningsstimmans beslut ska foéras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska frvaras betryggande.

Vid féreningsstimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje mediem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.



Medlems rostritt vid féreningsstimman utdvas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretridas av ombud som inte & medlem. Ombud ska férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fulimakten giller hogst ett r fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer @n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forilder eiler
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid féreningsstimman sker 6ppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrids
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar - dir sérskild rostovervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, ar giltigt endast efter
godkidnnande av Gar-Bo Férsikring AB.

Formkrayv vid éverlatelse
22 §

Ett avtal om &verltelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritten 6vergatt till ny innehavare, fir denne ut6va bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlitelse férvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten,
Efter tre ar frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriéttshavarens déd
eller att ndgon, som inte fir vigras intrade i féreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
férsiljning eller vid tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och d& hade
pantritt i bostadsritten, Tre ir efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far végras intride i fGreningen
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.



24§

Den som en bostadsritt har évergétt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergitt till bostadsriittshavarens make far maken vigras intride i
féreningen endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergatt till ndgon annan ndrstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av saddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

25 §

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviry och férvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér forvirvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda figenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som @r av avsevird betydelse fér féreningen
eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadskigenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2, andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa gardsbjilklaget eller pd forsérjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgérd som avses i férsta stycket om inte
atgirden ir till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pi husets utsida endast efter styrelsens godkénnande.
Bostadsréttshavaren svarar fér skdtsel och underhall av sddana installationer. Om det beh&vs
for husets underhall eller fér att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera installation.



28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven
i 6vrigt vid sin anvindning av tigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler
som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla
noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r
enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sidana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket fdrsta meningen
ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,
och
2, om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dir lagenheten dr beligen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett férema! ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet | andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdfjning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om liagenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsréttshavaren dndé
uppldta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd
ska [imnas, om bostadsrittshavaren har skil fér uppléatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppltelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten jamte tilthérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen och terrassen, om sé&dan ingér i upplitelsen. Till
ligenheten riknas:



ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

glas och bégar i ligenhetens fénster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

skip med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
in en ligenhet. Detsamma giller sprinkleranliggning, rékgingar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare fér férbrukning av
varmvatten och el som féreningen férsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta,
paverka eller géra dverkan pd mitaren/pulsgivaren eller sprinkleranliggning. Féreningen kan
inte nekas tillerade till ligenheten fér att besiktiga och laga féreningens métare/pulsgivare eller
sprinkleranliggning. Bostadsrittshavare fér bostadsrittslokal ansvarar for samtliga
myndighetskrav férenade med verksamheten i lokalen.

F&r reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushill eller som beséker honom eller henne
som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) ndgon som fér hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. For reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan in bostadsrattshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Tredje stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sidan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Foéretriadare fér bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in | ligenheten nir det behdévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt act utfora enlige
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten
ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att
|4ta lHigenheten visas p3 limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av stoérre oldgenhet én nédvindigt.



Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sédana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till igenheten nér féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tva
veckor frin det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala érsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
tigenheten bidrar till atc ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvdndning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvdndning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig urséikt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittstagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§



Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand til
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana st6rningar far uppsagning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialngmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid dé ligenheten varit upplaten i
andra hand pé sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststilits genom foérordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pé& den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten ar
forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da féreningen fick reda pa
forhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den dag dé fSreningen
fick reda p3 forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften - nir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att

a) bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [amnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen, eller

2. om avgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka figenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta



stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s3gs | férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i
s3 hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formular 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas
enligt formular 2. Formulir 1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte
ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas &vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning
fér skada.

Tvangsférsaljning
42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsigning i fall som avses i 36
§, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som
méjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenidrer vars ritt berdrs av

forsiljningen kommer verens om ngot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar f&r blivit atgérdade.

Ovriga bestdmmelser

43 §

Vid féreningens upplosning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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Bevis Organisationsnummer 2(3)

:.3 B 0] l.a g sver ket Beviset skapat 769640-5617

2023-10-17, kl.15.31

851 81 Sundsvall

0771-670 670

bolagsverket.se

Registreringsbevis

Bostadsrattsférening

Organisationsnummer
769640-5617

Objektets registreringsdatum
2021-11-12

Féretagsnamn
Bostadsrdttsforeningen Strandviolen

Féretagsnamnets registreringsdatum
2021-11-12

Postadress
c/o JM AB, 169 82 STOCKHOLM

Sate
Stockholms 1l&n, Solna kommun

Registreringslan
Stockholms lan

Styrelseledamot, ordférande
461231-6937 Willner, Lars Anders Harry, Solvdgen 4, 183 52 TABY

Styrelseledamaéter
540321-5949 Fredriksson Voojdrv, Eva Maria, Haggvagen 2,
146 52 TULLINGE
550702-0013 Lindstrom, Hans, Lingonbackarna 70, 142 64 TRANGSUND

Styrelsesuppleanter
670730-3092 Back Wiksten, Timo, Mjdlgatan 2 Lgh 1201, 177 41 JARFALLA

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i fdrening av
ledamdterna

Foreskrift om antal styrelseledamoter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hdgst 5 ledaméter
med lagst 1 och hdgst 4 suppleanter.
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Bevis Organisationsnummer 3(3)
:.: B (@) l.a g sve rket Beviset skapat 769640-5617
2023-10-17, kl.15.31
851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Stadgar
Senaste registrerings- och kungorelsedatum fér foreningens stadgar:
2022-04-22, 2022-04-26

Verksamhet

Fdéreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.
Uppldtelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Réakenskapsar
0101 - 1231

Tid for stamma
Ordinarie stdmma skall hdllas fdére juni ménads
utgang.

Kallelse

Kallelse till fdéreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga
platser inom foreningens hus eller genom brev eller e-post.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest f6r styrelsen kand
adress eller e-postadress.

Ekonomisk plan
Registreringsdatum foér ekonomisk plan: 2023-10-17

Registreringsbeviset ar skapat av Bolagsverket.



Registrerades av Bolagsverket
2023-10-17 15:31
BRF STRANDVIOLEN R553420/23

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDVIOLEN
Organisationsnummer: 769640-5617
Kommun: Solna

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allméinna forutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Befﬁkning av foreningens arliga intékter Sida 8

Ligenhetstabell Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 12
G. Kénslighetsanalys. Sida 13
H. Nyckeltal Sida 14

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Stockholm 2023-10-05

BOSTADSRATTSFORENINGEN ST?XI LEN
\ kyi/\/ . - //

‘ \/_»‘ (\QBCL e ‘ 2 —_
Anders Willner va Voojirv
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BRF STRANDVIOLEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Strandviolen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 72 14genheter pagar och inflyttning beriknas ske med
borjan under kvartal 2 2024 och avslutas under kvartal 4 2024.

Foéreningen har forvirvat fastigheten Gulmaran 1, Solna kommun genom kép av samtliga aktier i Fastighets
Guldmaéran 1 AB. Genom transportkdp, daterat 2022-03-28, har forvirv av fastigheten transporterats till
bostadsrittsforeningen och foreningen dvertar dirmed dgandet av fastigheten. Ett tillaggsavtal till aktiedverltelse-
avtalet har tecknats per 2023-06-27 och ett tilldggsavtal 2 till aktieSverlatelseavtal har tecknats per 2023-10-05.

I samband med fastighetskopet uppkom en latent skattskuld. Om foreningen i framtiden séljer del av eller hela
fastigheten blir skatten aktuell. Den lateneta skatteskulden beriknas uppga till ca 16,7 mkr. Bokforingsméssigt
vérderas skulden till 0 kr.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske med bérjan preliminért undér kvartal 4 2023 och avslutas
preliminért under kvartal 4 2024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Ber#kning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhéllanden.
Arsavgifterna som fordelas efter insats berdknas 6ka med ca. 17% mellan ar 1 och &r 4.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av M AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-03-28. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden dr fardigstélld

och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga Ian som berdknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-02-02.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen 1dmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 4 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 7.200.000 kronor.
Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 9 § i bostadsréttslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gulmaran 1, Solna kommun
Adress: Fridensborgsvégen 111, Torrdngsgatan 6 - 8
Jarva skjutbanevig 46 - 48
Tomtens areal: ca2 116 kvm
Boarea enligt tabell: ca 6328 kvm
Lokalarea: ca41l kvm
Byggnadens utformning: ett bostadshus i 6-7 vaningar samt killare och garage
Antal bostadslidgenheter: 72 st
Parkering

63 garageplatser i gemensamhetsanldggning (varav 2 MC-platser)
19 av 61 garageplatser #r laddplatser.
Berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
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BRF STRANDVIOLEN

Uthyrningslokaler
Foreningen har fyra lokaler for uthyrning i gatuplan. En lokal 4r uthyrd som kontor for en redovisningsbyra. Tva av
lokalerna planeras preliminért for restaurang och café samt en preliminért for kontor, butik eller dylikt.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiitt

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende distributionsledningar for fjérrvirme med dértill hérande
anordningar till forman for Norrenergi ABs fastighet Solna Krukmakaren 3.

Koparen forbinder sig att utan erséttning upplata Fastigheten f6r utrymningsservitut. Fastigheten kommer

vise versa att tillforsdkras ritten till utrymningsservitut pa grannfastigheten Gulméran 2.

Gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA:1 Garage och gard m.m, gemensam med Gulmaran 2 (Brf Angsviolen).

Gemensamhetsanldggningen avser parkeringsgarage med dértill hérande tekniska installationer, cykelrum,
styrelserum, innergird, portik, planteringar, lekutrustning, belysning, ledningar och installationer for hantering av
dag- och dréneringsvatten samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.

Andelstalen &r dnnu inte faststillda.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom samfillighetsforening eller deldgarforvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen

inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan séirskild erséttning hélla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osédlda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsindamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

. Varmvatten-/vattenmétare

Elmitare
Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg

Stomme: Betong

Ytterviggar: Fasadtegel/puts/tripanel pa betong

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innervéggar, barande: Betong

Yttertak: Papp/sedum

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdérrar: Sékerhetsd6rrar
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BRF STRANDVIOLEN

Viirme
Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk franlufisventilation med viarmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushillsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel {or varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stinkskydd separat kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovégsugn
Spisképa/Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Ev. Skapinredning
Kladkammare/forrad Parkett Malat Malat Hylla, kl&dstang
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskarm

Tvittmaskin och torktumlare, alt
kombimaskin, placerade i badrum
Forberett for Handdukstork
Torkstéllning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskarm
Forberett for Handdukstork

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,.
En omgéng ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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BRF STRANDVIOLEN

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Vigpgar Tak Ovrigt

Lokal 31 och 32 Parkett Malat Undertak av Pentry
Klinker vid entré _ ljudabsorbenter

RWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning

ljudabsorbenter

Lokal 21 och 41 Parkett Mélat Undertak av Avsittning for vatten och el
Klinker vid entré ljudabsorbenter

RWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning

wC ljudabsorbenter

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Foreningens fastighet 4r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsdkring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att képa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsékring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. *) 517 205 000 kr

Beriiknad anskaffningskostnad 517 205 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgist med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, vdrdeomrade 184099
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 183 100 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 72 400 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca : 7 800 tkr
Taxeringsvérde garage ca 7 400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n [#mnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 14n baseras pa en i planen antagen rénteniva, Andras denna nivé paverkas
ridntekostnaden i motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings- Rénta Riénte- Rénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad garanti 4) 1) kostnad

Kr ar % Kr 1,0% Kr Kr

Bottenlan 26 875 000 1 5,60% 1 505 000 -268 750 1236250
Bottenlan 26 875 000 2 5,40% 1451 250 -268 750 1182 500
Bottenlan 26 875 000- 3 5,20% 1397 500 -268 750 1128 750
Bottenlan 26 875 000 4 5,10% 1370 625 -268 750 1101 875
Amortering 753 000 753 000
S:alan 107 500 000 5724 375 -1 075 000 753 000 5402375
Insatser 261 003 000

Upplatelseavgifter 148 702 000

S:a finansiering 517 205 000

Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 5402 375

1) Berdknad l&netid 50 &r.

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 &r och 4 &r. Beroende pa
réntevillkor och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till
da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor for foreningens samtliga lan: 5,33%
Antagen genomsnittsrinta innehéller en réntereserv per 2023-09-13 pé: 0,52%

4) JM AB ldmnar en begrénsad rdntegaranti till fSreningen innebdrande att JM AB ska ersétta
foreningen for rintekostnader dverstigande en ridnta om 4,6% (bindningstid 1 &r),
4,4% (bindningstid 2 &r), 4,2% (bindningstid 3 ar), 4,1% (bindningstid 4 &r) under respektive lans
fSrsta bindningstid.
Garantin dr begrénsad till max 1 %-enhet per 1an och ar for respektive lan.
Dvs. JM AB ersiitter rintekostnader for réntesatser upp till maximalt 5,6 % f6r 1&net med 1 érs bindningstid,
upp till maximalt 5,4 % for lanet med 2 &rs bindningstid, upp till maximalt 5,2 % for lAnet med 3 ars bindningstid och
upp till maximalt 5,1 % fSr lanet med 4 &rs bindningstid.
Rintekostnader till den del de understiger en réintesats om 4,6% (bindningstid 1 &r), 4,4% (bindningstid 2 &r), 4,2%
bindningstid 3 ar), 4,1% (bindningstid 4 ar) ersiits inte.
Lanens réntesats respektive rintegarantins slutliga belopp kommer att faststéllas i samband med
utbetalning av foreningens langa 14n. Réntegarantin for samtliga fyra lan regleras dérefter av JM AB
i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.
Den begrénsade réintegarantin dr villkorad av att fSreningen placerar de langa lanen i enlighet med
laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt linjar plan pé 120 ar for byggnad med: 2 205 tkr
Basen fr avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffhingskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvérde frdn Statistiska Centralbyrén frén 2021 med
39260 kr/kvm boarea och lokalarea.

Sida 6



BRF STRANDVIOLEN

Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 202 170
Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 94 500
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 23 000
Vattenavgifter 138 000
Vérmeavgifter 402 000
Elavgifter (exkl hushallsel) ) 508 000
Elavgifter (hushallsel) 318 120
Sophémtning (hushallssopor) 85 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel,

stddning, sophéimtning (kéllsortering), jour c) 322100
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanléggning ¢) 82 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 198 720
Forsdkringar 30000
Viderprognosstyrning 17 500
Koéldmediekontroll 9000
Serviceavtal 20 000
El, laddplatser 170 000
Ovriga driftskostnader 20 000
Summa driftskostnader 2 492 940

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéider f)

Fastighetsskatt garage 74 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 78 000

152 000
ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8249 485 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar: Fondavsiittning tlllsammans

med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer ver éren forekommer och det berdknade

virdet fr enstaka poster kan bli hégre eller ldgre. Beréiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
155610 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader for

individuell varmvattenfdrbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for féreningen avdragsgill mervéirdesskatt.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk fSrvaltning under ca tre Ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan

beriknas till 48 000 kr  per ar.

e) Enligt kdpekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhdll av gemensamhetsanldggningen

fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanliggningen mot ersittning

av 82 000 kr per ar.

f) F8reningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 dren efter faststéllt virdeér.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med férdigstéllandearet (vdrdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsiitningar téickas av arsavgifier som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per légenhet.

Arsavgift ligenhet 6328 kvm 5532935
Arsavgift bredband 198 720
Arsavgift varmvatten *) 155610
Arsavgift hushallsel *) 318 120
Hyra uthyrningslokaler **) 411 kvm 1900 kr/kvm och a&r 780 900
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 78 000
Hyra garage 42 st 1100 kr/plats och mén 554 400
Hyra garage, laddplatser ***) 19 st 1600 kr/plats och mén 364 800
Hyra garage, mc-platser 2 st 500 kr/plats och man 12 000
El, laddplatser *) 170 000
Hyra extra forrédd 14 st 500 kr/forrad/man 84 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8249 485 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, rsavgifter m.m.

*) I &rsavgift varmvatten och arsavgift hushéallsel ingdr mervérdesskatt.

**) Entreprentren garanterar hyresintékterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé &r frdn avrékningsdagen
i sddan omfattning att totalintéikten garanteras.
Eventuell mervérdesskatt tillkommer pa hyran.

*¥*) 30% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduitag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.
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