


Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsforeningen
Gullvivan upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2061.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1903-10-31. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-11 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Karolina Roos Ordférande
Jan Blomgren Ledamot
Magnus Haglund Ledamot
Nadine Pripp Ledamot
Hugo von Bahr Ledamot
Amus Kerstin Andersson Suppleant
Gustav Bergquist Suppleant
Asa Henriksson Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gabriella Hogberg Ordinarie Intern
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Valberedning
Sebastian Stalfors

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Bf Gullvivan upa
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Kommun

GULLVIVAN 7 1903

Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1888 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 048 m2, varav 1 048 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 lagenheter med besittningsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga
Ovrigt Bod fér férvaring
Ovrigt Kéllare med férrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2061.

Nedanstaende underhall har utforts:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkong (Igh 1101) 2022 Finansierad av agare Igh 1101
Reparation 2 altaner plan 5 & ett 2020 - 2021 Nya golv och tatskikt

rum Igh 1401

Belysning kallare moderniserad 2020 Automatik

Flakt i kallare 2020 Utbytt och flyttad till mittgangen
Hissen 2019 Hissreparation

Renovering tvattstuga 2018 Tak, vaggar. golv och inredning
Vérmecentral 2018 Véarmevaxlare
Fonsterrenovering 2017 Maélning, traarbeten

Staket och dorrar pa garden 2017 Malning

Fiber, data 2017 Installation

Torktumlare 2016 Ny

Kodlas 2015 Nytt mot gatan.

Ventilation i kallaren 2015 Reglering av flakt inford.
Tvattmaskin 2015 Ny

Renovering av entré och trapphus 2015 Ytskikt och matta

Renovering tvattstuga 2013-2014 Nytt tak, reparation av fuktskada
Cykelbod 2013-2014 Nytt tak

Murarna 2013 Malade

Reparation av fasad 2012 Mot Dalagatan och innergard
Utbyte varmevaxlare 2012

Bullerddmpande fonster 2011 Fonster mot Dalagatan
Elstambyte 2006

Rorstambyte 2006 Badrum

Omputsning av fasad 2005 Gardsfasad 2005, Gatufasad 2007
Nya balkonger 2005

Ombyggnad av undercentral 2004

Omlaggning av tak 1997

Rorstambyte 1985 Kok

Nyinstallation hiss 1965

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leveranto6r

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
El

Fjarrvarme

Vatten och Avlopp
Sophamtning

Hiss

Trappstadning
Internetleverantor
Fiber

Is- och snébekdmpning tak

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ellevio AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

Stockholm Avfall AB

Hissen AB

Alfa SKM Stadservice AB

Tele2 (Kabel-TV medfér méjlighet till bredband)
IP Only

Solid Fastighetspartner AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade infér 2022 om en héjning av arsavgifterna om 3% from 2022-04-01. Generell aterhallsamhet
planerades infor aret. | rddande varldslage med historisk hdg inflation med stigande priser och avgifter samt stigande
rantenivaer intensifierades aterhallsamheten.
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Under hosten genomfordes aterigen en genomgang av féreningens ekonomi och budgeten 2023 behandlades pa ett
separat styrelsemote. Styrelsen beslutade i december 2022 om en héjning av drsavgifterna om 15 % from 2023-01-
01. Medlemmar fick slutligt besked per mail den 7 december 2022.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 741 836 1579 544

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 890 705 751157
Finansiella intakter 1816 51
Minskning kortfristiga fordringar 13 425 0
Balkongfond 5492 4998
Okning av kortfristiga skulder 7 306 0
918 743 756 206
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 639 187 1031917
Finansiella kostnader 62 779 44 855
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 353
Minskning av langfristiga skulder 100 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 4790
801 967 1593915
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 858 612 741 836
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 116 776 -837 708

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

intakter Ovrig drift
19%

Avskrivningar
10%

27%
Kapitalkostnader
8%

Reparationer
/ 3%

Fastighetsskatt/
avgift —

3%

Periodiskt
underhall
20%
Arsavgifter Taxebundna
81% kostnader
29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Infor aret planerades generell aterhallsamhet som intensifierades successivt da aret praglats av hég inflation med
Okade priser och avgifter samt stigande rantor. Féreningen har genomfért endast mindre projekt sasom;

e Garden - Tradgardslyftet som startade 2021 ar slutfort.

¢ Inspektion och spolning av stam mot gata - Arbetet utférdes under december fér gemensam stam mot gatan
inklusive aktuella avloppsror fran berérda lagenheter.

¢ Balkong Igh 1101 - Ny balkong byggd i féreningens regi. Bekostad av aktuell ldgenhetsinnehavare.

e Sotning for ldgenheter med eldstader - Sotning i féreningens regi av rékkanaler. Bekostad av berérda
l&dgenhetsinnehavare.

Tack till alla medlemmar och boende som bidrog i samband med foreningens staddag!

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 687 672 672 672
Lan/m2 bostadsrattsyta 3306 3401 3879 3020
Elkostnad/m?2 totalyta 33 21 19 23
Varmekostnad/m? totalyta 148 135 126 140
Vattenkostnad/m? totalyta 4 27 26 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 43 36 32
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 115 -401 -249 138
Nettoomsattning (tkr) 724 705 705 705

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 048 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55200 0 0 55200
Upplatelseavgifter 207 000 0 0 207 000
Fond for yttre underhall 100 000 100 000 -40 000 40 000
Balkongfond 81693 5492 0 76 201
S:a bundet eget kapital 443 893 105 492 -40 000 378 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 565 502 -100 000 -361 018 -1104 484
Arets resultat 115100 115100 401018 -401 018
S:a fritt eget kapital -1 450 402 15 100 40 000 -1 505 502
S:a eget kapital -1006 510 120 592 0 -1127 101
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 115 100
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 465 502
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -1 450 402
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 100 000
att i ny rakning overfors -1 350 402

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 723 818 704 590
Ovriga rorelseintakter Not 3 166 887 46 568
Summa rorelseintakter 890 705 751 157
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -527 253 -912 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 806 -87 519
Personalkostnader Not 6 -32 129 -31 450
Avskrivning av materiella Not 7 -75 454 -75 454
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -714 642 -1107 371
RORELSERESULTAT 176 063 -356 214
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1816 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -62 779 -44 855
Summa finansiella poster -60 964 -44 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 115 100 -401 018
ARETS RESULTAT 115 100 -401 018
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 1699211 1774 665
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1699 211 1774 665
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 200 2 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 200 2 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1701 411 1776 865
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 505 9388
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 626 346 517 212
Summa kortfristiga fordringar 626 851 526 600
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 268 154 265 054
Summa kassa och bank 268 154 265 054
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 895 005 791 654
SUMMA TILLGANGAR 2596 416 2568519
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262 200 262 200
Fond for yttre underhall Not 12 100 000 40 000
Balkongfond 81 693 76 201
Summa bundet eget kapital 443 893 378 401
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 565 502 -1 104 484
Arets resultat 115 100 -401 018
Summa fritt eget kapital -1 450 402 -1 505 502
SUMMA EGET KAPITAL -1 006 510 -1127 101
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13, 14 3464 750 3564 750
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 22 686 34 194
Ovriga skulder 2211 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 113 279 96 676
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 602 926 3695620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2596 416 2568 519
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Stambyte 50 ar, 120 ar 50 ar, 120 ar
Fasad 254r, 30 ar 25 ar, 30 ar
Tvattmaskin 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 720 441 704 588
Overlatelse/pantsattning 3381 0
Oresutjamning -4 2

723 818 704 590

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 154 348 45 768
Forsakringsersattning 3427 0
Ovriga intakter 9112 800

166 887 46 568
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning 12 007 0
Stadning entreprenad 18 048 17 520
Sotning 8013 0
Hissbesiktning 6290 14 756
Gemensamma utrymmen 534 3014
Gard 3180 14 037
Serviceavtal 3400 -1 057
Forbrukningsmateriel 649 4312
52 121 52 581
Reparationer
Las 695 22 433
AS 12 625 26 496
Elinstallationer 0 1989
Hiss 9974 17 831
Balkonger/altaner 0 36 380
Vattenskada 0 11637
23 294 116 767
Periodiskt underhall
Tak 0 425 375
Balkonger/altaner 155 598 0
155 598 425 375
Taxebundna kostnader
El 34 510 21818
Varme 154 941 141 481
Vatten 4488 28 587
Sophamtning/renhallning 31693 58 439
225 632 250 325
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 908 38 361
Kabel-TV 3358 3277
43 266 41638
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 342 26 262
TOTALT DRIFTKOSTNADER 527 253 912 948
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1880 0
Inkassering avgift/hyra 463 0
Foreningskostnader 450 675
Styrelseomkostnader 7 901 0
Fritids- och trivselkostnader 0 530
Forvaltningsarvode 55 906 54704
Administration 9 456 3824
Korttidsinventarier 0 6 540
Konsultarvode 3750 16 586
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 660
79 806 87 519
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 000 26 000
Sociala kostnader 6129 5450
32 129 31450
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2420 2420
Forbattringar 73 034 73034
75 454 75 454
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5 089 959 5089 959
Utgaende anskaffningsvarde 5 089 959 5089 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3315 294 -3239 839
Arets avskrivningar enligt plan -75 454 -75 454
Utgaende avskrivning enligt plan -3 390 748 -3 315294
Planenligt restvarde vid arets slut 1699 211 1774 665
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 74 400 74 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 28 000 000
38 800 000 38 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 800 000 38 800 000
38 800 000 38 800 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 31 369 31 369
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31 369 31 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 369 -31 369
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 369 -31 369
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 200 2 200
2200 2200
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2103 2 060
Skattefordran 33785 34 865
Klientmedel hos SBC 129 654 261739
Fordringar 0 3505
Rantekonto hos SBC 460 804 215043
626 346 517 212
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 40 000 127 637
Reservering enligt stadgar 100 000 40 000
Ombokning av reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -40 000 -127 637
Vid arets slut 100 000 40 000
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,790% 1 000 000 1 000 000 2023-03-21
Handelsbanken 3,290% 798 750 833 750 2023-02-10
Handelsbanken 3,790% 1 666 000 1731000 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 3 464 750 3564 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 464 750 -3 564 750
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 964 750 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4281 000 4281 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 3 600 3600
Arvoden 22 400 22 400
Sociala avgifter 8 169 8169
Ranta 9 684 3368
Avgifter och hyror 60 476 59139
VVS 8 950 0
113 279 96 676
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter verksamhetsaret.
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Revisionsberattelse
Till A&rsmoétet Gullvivan UPA

Granskning av drsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning f6r Gullvivan
UPA och é&r 2022

Ansvaret dr att uttala om redovisningen och forvaltningen dr anledning till revisionen.
Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebér att det
planerats och genomforts en revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra om att redovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

Revisionen innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i redovisningen.
Det har granskat vésentliga beslut, tgirder och forhdllanden 1 foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller kassoren har handlat 1 strid med foreningens stadgar
eller arsmotesbeslut.

Revisionen gett rimlig grund for uttalandena nedan:

* Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed

* Resultatrdkningen och balansrdkningen faststills

* Styrelseledamoéterna har enligt bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
Darfor gors bedomningen att styrelsens ledaméter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Stockholm 23 April 2023

Gabriella Hogberg Inzaina
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 834 584 720 441 719 840
Overlatelse/pantsattning 0 3381 0
Oresutjamning 0 -4 0
Fakturerade kostnader 0 154 348 0
Forsakringsersattning 0 3427 0
Ovriga intakter 0 9112 0
834 584 890 705 719 840
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning -15 180 -12 007 -5 000
Stadning entreprenad -18 900 -18 048 -18 000
Sotning 0 -8 013 0
Hissbesiktning -3 302 -6 290 0
Myndighetstillsyn 0 0 -5 000
Gemensamma utrymmen -2 500 -534 -2 500
Gard -1 000 -3180 -2 000
Serviceavtal -3570 -3400 -3000
Forbrukningsmateriel -1 039 -649 -5 000
-45 491 -52 121 -40 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -36 000
Tvattstuga 0 0 -10 000
Las 0 -695 -6 000
VVS 0 -12 625 -5 000
Elinstallationer 0 0 -3000
Hiss -10 475 -9974 0
-60 475 -23 294 -60 000
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 0 -155 598 0
0 -155 598 0
Taxebundna kostnader
El -37 750 -34 510 -30 000
Varme -167 340 -154 941 -140 000
Vatten -35 160 -4 488 -27 000
Sophamtning/renhalining -13 000 -31 693 -37 000
-253 250 -225 632 -234 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -41 500 -39 908 -39 000
Kabel-TV -3 358 -3 358 -3 000
-44 858 -43 266 -42 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 314 -27 342 -26 000
-30 314 -27 342 -26 000
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Tele- och datakommunikation -1 880 -1 880 0
Inkassering avgift/hyra 0 -463 0
Foreningskostnader -1 000 -450 0
Styrelseomkostnader 0 -7 901 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -62 636 -55 906 -57 000
Administration -7 040 -9 456 -13 000
Konsultarvode 0 -3750 0
Ovriga driftskostnader 0 0 -3 490
-73 556 -79 806 -74 490
Personalkostnader
Styrelsearvode -23 000 -22 400 -27 000
Revisionsarvode arvoderad -4 000 -3600 0
Arbetsgivaravgifter -8 640 -6 129 -8 650
-35 640 -32 129 -35 650
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -3 000 -2 420 -3 000
Forbattringar -77 000 -73 034 -77 000
-80 000 -75 454 -80 000
SA RORELSENS KOSTNADER -623 584 -714 642 -592 640
RORELSERESULTAT 211 000 176 063 127 200
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1804 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Laneréntor -127 250 -62 778 -50 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 0
-127 250 -60 964 -50 000
RESULTAT 83 750 115 100 77 200
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!



s e SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

www.sbc.se



