Arsredovisning

for

Bostadsrittstoreningen Héngpilarna

769615-8273

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Héngpilarna intygar att resultatrédkningen och
balansrédkningen i rsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 18 maj 2026.

Fo6reningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 18 maj 2026

Ake Forslund
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Hiangpilarna, med site 1 Stockholm kommun, far hirmed upprétta
arsredovisning for rikenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 mars 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Bagbron 1 i Stockholm kommun den 23 mars 2007.

Foreningen bestar av fyra flerbostadshus i sex vaningar med totalt 91 bostadsrétter.
Den totala boarean 4r ca 7 365 kvm.
Foreningen disponerar 85 parkeringsplatser och tre mec-platser i garage, garagearea 2 180 kvm.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum med arkiv, for styrelsens arbete, samt tva cykelrum och tva miljostugor.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanldggning, Bagbron GA:1, tillsammans med Bagbron 2.

Anlidggningen omfattar garage med sprinkleranldggning, kvartersgator samt brandgata.
Andelstal f6r fordelning av kostnader &r 50 %.

Foreningen #r delaktig i en samfiéllighet tillsammans med Hogbron 1, Hangbron 1, Lagbron 1, Bagbron 2
och Stora Kvinns 1. Samfilligheten bildades 2016 och har bendmningen Langbro Parks
Samfillighetsférening. Tillkommande fastigheter dr ”Triadgardsmaistarvillan”, Langbrohallen och
Valvbron. Samfilligheten omfattar Stora Kvinns vig samt del av Bergtallsvagen. Fastigheten belastas av
ledningsritter. Ledningar i gatan, frimmande anordningar, ingar inte i samfallighetens ansvar. Foljande
frimmande anldggningar, i form av ledningar, finns: Stockholm Vatten AB, TeliaSonera AB, Stokab, AB
Fortum Virme (samigt med Stockholms Stad) och Fortum Distribution AB. Overenskommelse om
vigarnas skotsel inom dagens bostadsrittsféreningar har avtalats den 26 oktober 2016. Kostnader
faktureras av Langbro Parks samfillighetsférening och nu géllande andelstal f6r fordelning ar 18,50 %.
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I Langbro Parks Samfillighetsforening ingar gemensamhetsanldggning, tidigare bendmnd GA:3,
tillsammans med Hogbron 1, Hangbron 1 och Bagbron 2. Samfilligheten omfattar géstparkering om 34
parkeringsplatser, 14 st pa Bergtallsviigen och 20 st pa Stora Kvinns viig. Overenskommelse om
géstparkeringens skoétsel inom dagens bostadsrattsforeningar har avtalats den 26 oktober 2016. Kostnader
faktureras av Langbro Parks samfillighetsférening och nu géllande andelstal f6r fordelning ar 23,38 %.
Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning, tillsvidare bendmnd Héngbron GA:2, tillsammans
med Héngbron 1 och Héngbron 2. Gemensamhetsanlédggningen omfattar en spillvattenledning. Kostnader
faktureras av JM och nu gillande andelstal for férdelning &r 47 %.

Teknisk f6érvaltning
Fo6reningen har avtal med Storholmen Foérvaltning AB om teknisk férvaltning.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt styrelsen forslag ske med 50 kr/kvm

lagenhetsarea i foreningens hus.

Underhéllsplan
Foéreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterna med 5% sker fr o m 1 januari 2026.

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen genomfort flera betydande atgirder.

Fasadrenoveringen har fardigstillts och arbetet med garden har slutforts.

Avtalet med Fastum har omf6rhandlats och fastighetsskotseln har overgétt till Storholmen — Fix it.
Vidare har hisskotseln bytts fran Kone till Elevate och ett nytt avtal har tecknats med Ownit.
Avtalet med PEAB har omforhandlats och skotseln av gronytor har tagits 6ver i egen regi och
foreningens revisor har bytts ut frain PWC till Kungsbron Revision.

Under aret har féreningen amorterat 2 miljoner kronor pa sina lan.

Diérutover har 6 miljoner kronor betalats avseende fasadrenoveringen till JIM.

Vi har dven gatt 6ver till att redovisa enl. K3.

Fran och med rikenskapsaret 2026 dr det krav pa bostadsrittsféreningar att redovisa enligt K3 istillet for
K2, vilket varit standard fram till nu. Overgangen till K3 innebr en anpassning till en mer detaljerad
redovisning av fastighetens komponenter. I K2 sags hela fastigheten som en enhet och den skrevs av pa
den tekniska livsldngden pa stommen och alla ev. framtida utbyten av komponenter hanfordes till
resultatrakningen.

Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner i komponenter (tak, fasad, hissar etc.) som skrivs av
enligt sin berdknade tekniska livsldngd. Resultatet blir mer rittvisande redovisningsméssigt, men gor att
avskrivningarna blir védsentligt mycket hdgre én tidigare vilket gor att foreningens ekonomiska resultat
blir sémre. Resultatforandringen &r dock endast redovisningsmaéssig, da det inte paverkar de faktiska in-
och utbetalningarna pa kontot och det dr den likvida situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget i
foreningen, vilket innebar att det i praktiken inte blir nagon skillnad mot idag.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 136 134
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10 7
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapsaret -10 =5
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 136 136

Under aret har 7 (3) bostadsritter 6verlatits.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman den 12 maj 2025 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter:

Ake Forslund Ordférande
Tony Walther

Elisabeth Melin

Andreas Fernqvist

Mari Forsman

Suppleanter:
Gunilla Lidén

Nanna Spett
Stefan Gideskog

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 12 (11) protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisorer
Kungsbron Borevision med revisor Sara Lundqvist.

Valberedning
Bert Spett Sammankallande

Per Lundberg
Marianne Lycke
Jane Oster Svensson
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm totalyta (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

2025
6 545
-1219
69,62
764
10 659
8224
129
13,95
147
85,89

2024
5 866
-586
69,30
694
10 930
8434
126
15,75
138
87,03

2023
5542
-13
69,27
631
10 930
8434
157
17,33
124
83,81

4(15)

2022
5354
-593
68,86
631
10 930
8434
112
17,33
117
86,58

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare &r ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023. For att kunna jamfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som

inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
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Upplysning om f6rlust
Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av hoga avskrivningskostnader f6r byggnader samt 6kade

rdntekostnader och storre underhall. Den bokforda forlusten som #r hanforlig till arets avskrivningar har
inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga
ekonomiska uthalligheten. Baserat p& foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen féreningens
arsavgifter och planerar finansiering efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 55050000 119995 000 2 446 755 8224610 -586 248 185130 117
Disposition av
foregéende
ars resultat: 30 851 -617 099 586 248 0
Arets resultat -1218 873 -1218 873
Belopp vid arets
utgang 55050 000 119995000 2477 606 7607511 -1218873 183 911 244

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserad vinst 7607 511

arets forlust -1218 873
6 388 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhall 368 250

ianspraktas av fond for yttre underhall -40 205

1 ny rdkning verféres 6 060 593
6 388 638

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 6 545 167
6 092
6 551 259

-2 943 307
-539 344
-233 872

-2411917

-6 128 440

S v kW
N

422 819

112 274
-1 753 966
-1 641 692
-1218 873

-1218 873

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

5 865 644
6 168
5871 812

-3227 390
-445 495
-260 715

-1449 195

-5 382 795

489 017
669 144
-1 744 408
-1 075 264

-586 247

-586 247
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

254 415 246
81019
254 496 265

254 496 265

1733 564
239 353
1972917

7700 499
7700 499
9673 416

264 169 681

7(15)

2024-12-31

250 580 379
124 259
250 704 638

250 704 638

1799 553
478 824
2278377

14 171 102
14171 102
16 449 479

267 154 117
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11, 14

12
13

2025-12-31

175 045 000
2477 606
177 522 606

7607 511
-1218 873
6 388 638
183 911 244

78 500 000
175 409
353294

5678
1224 056
80 258 437

264 169 681

8 (15)

2024-12-31

175 045 000
2446 755
177 491 755

8224 609
-586 247

7 638 362
185130 117

9500 000
9500 000

71 000 000
198 720
382329

22 184
920 767
72 524 000

267 154 117
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6riandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl klientmedelskonto
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl laneskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fo6randring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

8,10

2025-01-01
-2025-12-31

-1218 873
2411917

1193 044

0
392292
-23 311
257 696

1819 721

-6 203 544
-6 203 544

-2 000 000

-2.000 000

-6 383 823

15 676 497
9292 674

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-586 247
1449 195

862 948

10 070
-42 455
-96 560

-256 329
477 674

==

0
0

477 674

15198 823
15 676 497
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnamndens BENAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i1 enlighet med bestdimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingéar férutom inkSpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare @n tolv manader efter
rakenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran rikenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga 1an som forfaller till betalning inom nidstkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen #r upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar féreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel 1
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares
klientmedelskonton.
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Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad - Stomme och grund

Byggnad - Stamledningar Virme

Byggnad - Yttertak

Byggnad - Stamledningar VA och el
Byggnad - Fasader, fonster, balkonger, hiss

Byggnad - Ventilation

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror parkering
Laddstolpar elbilar
Forsédkringsersittningar
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Inkop av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsakringsersittningar
Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Fo6rbrukningsmaterial
Trivselatgarder

120 ar
80 ar
60 ar
50 ar
40 ar
30 ar

5-7ar

2025
5626 765
870 578
47369

0

455

6 545 167

2025
117 092
81 691
39 418
32 068
29200
0

40 299
212 815
242 315
132 735
40 205
170 118
950 996
284 249
186 816
119 764
0

108 340
109 200
0

125

14 500
17 447
13914
2943 307

11 (15)

2024
5110208
647 769
47 498
59 984
185

5 865 644

2024
111 236
78 176
45552
55833
86 408
4234
42394
151918
66 059
202 023
337399
128 769
946 332
231761
182977
158 387
37 106
128 156
136 500
59 984
16 969
6 847
5700
6670
3227390
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga forvaltningskostnader
Teknisk forvaltning grundavtal

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende redovisat viarde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
3380
156 884
1486

8 145
9122

4 564
35949
282727
5096
18 625
0

0

2 800
10 566
0

539 344

2025
205 800
28072
233 872

2025

161 950 000
6 203 544
168 153 544

-16 369 621
-2368 677
-18 738 298

105 000 000
105 000 000

254 415 246

170 338 000
64 000 000
234 338 000

12 (15)

2024
44700
148 330
2924
1299
8531
4116
47799
153 244
4 346

0

4375
5681
218

14 077
5855
445 495

2024
200 550
60 165
260 715

2024

161 950 000
0

161 950 000

-14 969 810
-1 399 811
-16 369 621

105 000 000
105 000 000

250 580 379

163 470 000
77 000 000
240 470 000



Bostadsrittsféreningen Hangpilarna
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Fastum Fastrintekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring

Bredband

Kabel-tv

Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Upplupna rénteintdkter
Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 10 Kassa och bank

SBAB

Handelsbanken

SBAB placeringskonto
SBAB placeringskonto

2025
298 350
298 350

-174 091
-43 240
-217 331

81019

2025-12-31
40 375
1291 885
300 290
100 962
1733 512

2025-12-31
114 426
5098

34 489
28125

18 420
31002
7793

239 353

2025-12-31
6 736 296
964 203

0

0

7700 499

13 (15)

2024
298 350
298 350

-124 707
-49 384
-174 091

124 259

2024-12-31
213413

1 004 205
501 190

80 745
1799 553

2024-12-31
109 362
8506

36 309
42758
23025

258 864

0

478 824

2024-12-31
50298
5202 804
2428 000
6490 000
14171 102



Bostadsrittsféreningen Hangpilarna
Org.nr 769615-8273

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rintesats
%

2,38

2,38

2,38

2,46

2,88

Datum for

ranteéindring

2026-09-01
2026-09-01
2026-09-01
2026-03-02
2026-09-01

Lanebelopp
2025-12-31
17 000 000
19 000 000
18 000 000
15 000 000
9500 000
78 500 000
78 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
17 000 000
19 000 000
18 000 000
17 000 000
9500 000
80 500 000
71 000 000

Kortfristig del av lan

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande ridkenskapsar: 78 500 000 kr

Not 12 Ovriga skulder

Moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten & avlopp

Avfall

Ovriga upplupna kostnader
Forutb hyror/avgifter, ej moms
Hyres- och avgiftsfordringar

2025-12-31
5678
5678

2025-12-31
156 551
154 599

70 486
30 000

12 675
123 699
86 773
33292
12720
543 261
0

1224 056

2024-12-31
22 184
22 184

2024-12-31
139 296
154 599

70 486
30 000
18 828
118 644
58 107
29410
0

295 858
5539
920 767



Bostadsrittsféreningen Hangpilarna 15 (15)
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 92 000 000 92 000 000
92 000 000 92 000 000

Arsredovisningen har beslutats 24 mars 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Ake Forslund Mari Forsman
Ordftrande
Tony Walther Elisabeth Melin

Andreas Fernqvist

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundqvist
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hangpilarna
Org.nr 769615-8273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
Bostadsréttsforeningen Hangpilarna for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hangpilarnas finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foéreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad
28 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&dgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrattsféreningen Hangpilarna, org. nr. 769615-8273

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folijd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férnallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Hangpilarna for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit négon é&tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsféreningen Hangpilarna, org. nr. 769615-8273

jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundqvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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