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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KAKELUGNEN 7

ALLMANNA OCH SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kakelugnen 7, org.nr. 769641-3827, som registrerats hos Bolagsverket 2022-07-04 har enligt
stadgarna registrerade 2023-12-05 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas under
Q1 2024. Tilltrade sker samtidigt.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Fareningen har for avsikt att halvera den langfristiga belaningen i fastigheten i nartid. Planering sker for verkstallighet under
andra halvaret 2024. Efter att bygglov erhallits (forstudie av sakkunnig visar pa att inga hinder foéreligger) for bostadsinredning
skall saval Igh 1601 (ravind) som Igh 1301 upplatas med bostadsratt pa marknaden. Influtna likvider berdknas med mycket god
marginal forsla till att halvera beldningen. Vardering av rdvinden av sakkunnig hésten 2023 utivsar ett bedomt marknadsvarde
avseende denna om 22 mkr.

Foreningens fastighetsforvarv genom bolagsforvary och fusioner medfor saledes att tre hyreslokaler, hyreslagenhet 1204, Igh
1601 (ravinden) och Igh 1301 (tomstalld) samtliga tillférs foreningen och berikar denna.

Savitt géller fastighetens energiklassificering avser féreningen att avsevart hdja densamma med bdrjan i form av
bostadsinredning av rdvinden med tillhérande férbattrad varmeisolering avseende tak.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KAKELUGNEN 7

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Kakelugnen 7

Adress: Karlbergsvdgen 52/Torsgatan 55
Fastighetens areal: 767 kvm
Bostadsarea (BOA): 2212 kvm

Lokalarea: 478 kvm

Antal bostadsldgenheter: 20 st

Antal lokaler: 3 st

Byggnadsar: 1912

Husets utformning: Flerfamiljshus om 5 vaningar ovan mark med kéllare och vind.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten belastas av nedan servitut:
Tunnelbaneanlaggning med skyddszon: officialservitut: last

Foreningens fastighet kommer inte att ingd i ndgon gemensamhetsanlaggning.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning:

Stomme:

Barande konstruktioner:

Fasad:

Tak:

Balkong:

Takterrass:

Fonster:

Ytter- och lagenhetsdorrar:

Kommunikationer:
Hiss

Assently: 95ba973c9605a0fc197a96e7d9f6adbdd07fedb2181fd1562320985e518a7986b276873897ec51b7ib68e98feda2al371113bf719960a541beci63e432a7a1c24

Grundmurar av betong till fast underlag.
Tegel, tra- och stalbalkar, konstruktionsbetong.
Tegel.

Gatusidor:
Naturstenssockel och partiella delar med natur- sten i bottenvaning, fasadtegel
i vaningsplanen.

Gardssidor:
Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.

Gatusidor:
Glaserat tegelpannor. Smarre delar med plat.

Gardssidor:
Enkelfalsad plat.

Betongplattor, smidesstravor, smidesracken.
Konstruktionsbetong, vdrme- och fuktisolering, éverbetong.

Bostader:
2- glas trafonster med kopplade bagar. Fonster pa gatusidorna har invandig
tillaggsbage for battre ljudreduktion.

Trapphus:
Blyinfattade trafonster med enkelglas.

Vind:
3- glas trafonster monterade 1991. Lokalfénster/skyltfonster med trabage.

Kéllardorr av stal.
Lgh-dGrrar av tra.
Vindsdorr av stalplat.
Lokalentreer av tra.

1 linhiss, 3 personer, 240 kg.
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Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet.
Uppvarmning: Anslutet till figrrvirme.
Ventilation: Bostader:

Sjalvdragsfranluft.
Tilluft via vdggventiler.

Lokaler:
Separata mekaniska franlufts- eller till- och fran- luftssystem med egna
aggregat och i huvudsak utvandigt forlagda kanalsystem

El: Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella métare i lagenheterna.

Allmd@nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus
Sophantering: Soprum med behdllare for hushallsavfall. Separata kylda enheter for
hyreslokalerna.

Tvattstuga: Fastighetstvattstuga saknas. Alla lagenheter har egen tvattutrustning.

Forrad: Med varierande utformning i kdllare och nagra enheter pa vinden.

Beskrivning av bostadslagenheter

Kok: Diskbank, elspis (gasspis i en besokt lagenhet), kolfilterflaktar i manga
(kanalansluten fldkt i ndgon), kyl- och frys, skipinredning av varierande aldrar.
Diskmaskin i mdnga. Variationer i utférande och alder férekommer mellan
olika lagenheter.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vagg (till varierande hojd), malade tak eller undertak.
Badkar eller duschplats/duschvéggar, wc-stol, tvattstall.

Vattenradiator eller elgolvvdrme / elhanddukstork som varmekalla.
Tvattmaskin i manga badrum. Torktumlare i vissa.

WC: Klinker pa golv, kaklade eller malade vaggar.
Malade tak. WC-stol och tvattstall.

Tvattrum: Tvattmaskin finns i alla lagenheter. Torktumlare i vissa. Flertalet finns inom
badrummen, men vissa finns i separata utrymmen och vissa finns i kok.

Vardagsrum: Parkettgolv, mdlade véggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, mdlade vaggar och tak.
Oppna spisar/kakelugnar: Forekommer i flera lagenheter.

Beskrivning av lokaler

Lokal 1: Ekparkettgolv, malade vaggar och tak.
Lokal 2: Ekparkettgolv, méalade viggar och tak.
Lokal 3: Ekparkettgolv, méalade vaggar och tak.
Signatur:
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Underhallshehov:

Fastigheten och byggnationen har genomgatt en teknisk statusbesiktning, se bilagda protokoll.

Forsékring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvirdesférsikrad {inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrittstilligg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

K52 Ekonomisk forening, 769641-9121, har férvirvat samtliga aktier i Fastigheten KBV AB, org.nr. 556943-7790, som vid
tidpunkten for férvérvet var dgare till fastigheten Stockholm Kakelugnen 7. Bolaget har dérefter absorberats genom fusion av
K52 Ekonomisk férening, vilken i sin tur absorberats genom fusion av Bostadsrattsforeningen Kakelugnen 7.

Anskaffningskostnad

Slutlig och total anskaffningskostnad for foreningens hus

Belopp Nyckeltal 1y

Kopeskilling aktier 50 000

Overtag fastighetslan i fusion 39750 000

Upplupet underhallsbehov m.m. 3000 000

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 42 800 000 20919
Finansiering

Eget kapital/kassa erhallen vid fusion 3 000 000

Insatser 50 000 24
Lan 39 750 000 19428
Summa finansiering 42 800 000 20919
Area upplaten med bostadsréatt

Bostadsarea 2 046 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 2046 kvm

Area upplaten med hyresrétt (lokaler + bostad) 644 kvm

Totalarea 2 690 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt

K?&‘Qf:
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR
Kapitalkostnad och amortering
Fastigheten ar beldnad enligt nedan i SEB. Amortering sker med 400 000 kronor per &r, motsvarande ca 1 % av Féreningens

ursprungliga ldnebelopp per ar.

Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan1 13 250 000 1ar 4,77% 632025
Lan 2 13 250 000 3ar 4,01% 531325
Lan 3 13 250 000 4 ar 3,93% 520725
Summa 39 750 000 4,24% 1684 075
Réntekostnad ar 1 1684075
Amortering ar 1 400 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2 084075
Fondavséttning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 100 000 kronor
(motsvarande 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde) under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgéar fran att
foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med minst 100 000 kr/ar.

Summa fondavsattning 100 000

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Féreningen beddms géra redovisningsmassiga avskrivningar enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 28 600 000
Avskrivningsbelopp: 286 000

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
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Bedémning av de I6pande driftskostnaderna har huvudsakligen beréknats utifran historiska verkliga kostnader. Det faktiska
virdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vardet.

Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 70 000
Vidrme och varmvatten 400 000
Fastighetsel 60 000
Teknisk férvaltning 20 000
Ekonomisk forvaltning 80 000
Revision 20 000
Forsakringspremier 45 000
Sophdmtning 25000
Snérojning 20 000
Fastighetsskotsel 50 000
Trappstddning 20000
Bredband/TV 10 000
Hissar 80 000
Ovrigt/Iépande underhall 348 847
Summa driftskostnader 1248 847
Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjélv for kostnaden avseende:

- Hushallsel Uppskattad kostnad ca 500-1 800 kr per manad

- TV/bredband/telefoni Uppskattad kostnad ca 200-500 kr per ménad

- Hemférsakring Uppskattad kostnad ca 200-500 kr per manad

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet uppgar till:

mark bostéder 62 000 000

byggnad bostéader 19 000 000

mark lokal 9 400 000

byggnad lokal 9 600 000

Summa 100 000 000

Kommunal fastighetsavgift dr begrinsad till 1 589 kr/ldgenhet och ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av
taxeringsvirdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostider 31780
Fastighetsskatt lokaler 190 000
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 221780
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3654702
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2301750
Hyresintakter lokaler 1154928
Hyresintakter bostdder 198 024
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3654 702
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostader 2301750
Hyresintdkter lokaler 1154928
Hyresintakter bostader 198 024
Summa intdkter 3 654 702
Driftskostnader 1248 847
Fastighetsavgift bostdder 31780
Fastighetsskatt lokaler 190 000
Avskrivningar 286 000
Rantekostnader 1684075
Summa kostnader 3440702
Arets resultat 214 000
Avsittning underhallsfond 100 000
Kassaflddesprognos

Summa intékter 3654 702
Summa kostnader -3440702
Aterféring avskrivningar 286 000
Kassafléde fran lépande drift 500 000
Amorteringar -400 000
Summa kassaflode 100 000

1) Kronor per kvim BOA upplaten med bostadsratt.
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8. EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvérde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KAKELUGNEN 7

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
Arsavgifter bostader 2 2301750 2347785 2394741 2442 636 2491488 2541318 2805820 3097852
Hyresintékter lokaler 1154928 1178027 1201587 1225619 1250131 1275134 1407 851 1554381
Hyresintdkter bostader 198 024 201984 206 024 210 145 214 348 218 634 241 390 266 514
Summa intdkter 3654702 3727796 3802 352 3878399 3955967 4035 086 4 455 061 4918748
Driftskostnader 1248 847 .1273824 1299300 1325286 1351792 1378828 1522338 1680784
Fastighetsavgift bostader 31780 32416 33064 33725 34 400 35088 38740 42772
Fastighetsskatt lokaler 190 000 193 800 197 676 201 630 205 662 209 775 231 609 255715
Avskrivningar 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000
Réantekostnader 1684 075 1664 995 1645915 1626835 1607 755 1588 675 1493275 1397875
Summa kostnader 3440702 3451035 3 461 955 3473476 3485 609 3498 366 3571961 3663 145
Arets resultat 214 000 276 762 340397 404 923 470 358 536 720 883 100 1255602
Avséttning underhallsfond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Kassaflédesprognos
Summa intdkter 3654702 3727796 3802352 3878399 3955967 4035086 4 455 061 4918 748
Summa kostnader -3440702 -3 451035 -3 461955 -3473 476 -3 485609 3498366  -3571961 -3 663 145
Aterforing avskrivningar 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000 286 000
Kassaflgde fran l6pande drift 500 000 562762 626 397 690923 756 358 822720 1169100 1541 602
Amorteringar 2 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Summa kassafléde 100 000 162762 226 397 290923 356 358 422720 769 100 1141 602
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rérelsekapital . 0 100 000 262 762 489 158 780 081 1136439 3932862 8 512 395
Avskrivningar + avsattning till
underhalisfond 386 000 386 000 386 000 386 000 386 000 386 000 386 000 386 000
Prognosforutséttningar
Rantesats 13n ¥ 4,24% 4,24% 4,24% 4,24% 4,24% 4,24% 4,24% 4,24%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (ej biarea) 2046 2046 2 046 2046 2046 2046 2046 2046
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med &rlig héjning om 2 %.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan medca 1% av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
3) Motsvarar avsittning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
4) Antagande om att lanen, varefter bindningstiderna [&perut, dsétts den genomsnittliga rantan om 4,24 %.
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9, KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningviirde (SEK). Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

AfSﬂVBift, totalt 2301750 2347785 2394741 2442636 2491488 2541318 2 805820 3097 852
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1125 1148 1170 1194 1218 1242 1371 1514
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 1 % (allt annat lika)

AFSBVBift. totalt 2699 250 2741285 2784241 2828136 2872988 2918818 3163320 3435352
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1319 1340 1361 1382 1404 1427 1546 1679
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 194 192 190 188 186 185 175 165
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réintesats + 2 % (allt annat lika)

AFSBVEIft, totalt 3096 750 3134785 3173741 3213636 3254488 3296318 3520820 3772852
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1514 1532 1551 1571 1591 1611 1721 1844
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 389 385 381 377 373 369 349 330
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 2301750 2 348 962 2397153 2 446 345 2 496 557 2547813 2820521 3122811
Arsaveift, kr/kvm (genomsnitt) 1125 1148 1172 1196 1220 1245 1379 1526
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 1 1 2 2 3 7 12
Nettoutbetalningar +/- 0 1177 2412 3709 5069 6 495 14700 24959
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 2301750 2350139 2399 589 2450126 2501776 2 554 565 2 836563 3151403
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 1125 1149 1173 1198 . 1223 1249 1386 1540
Arsavgift, kr/kvm'(genomsnitt) +/- 0 1 2 4 5 6 15 26
Nettoutbetalningar +/- 0 2354 4848 7491 10 288 13 247 30743 53551
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EKONOMISK PLAN - intyg for Bostadsriittsforeningen Kakelugnen 7, Stockholm

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Kakelugnen 7 (769641-3827) och far avge foljande intyg.

Foreningen kommer genom dubbla fusioner att tillféras fastigheten Kakelugnen 7 1
Stockholm. Fusionerna &r paborjade. Fastigheten KBV AB som 1dag dger fastigheten kommer
genom fusion (absorption) fusioneras med K52 Ekonomisk forening. K52 Ekonomisk
forening kommer dérefter att genom fusion (absorption) fusioneras med Foreningen. Nér
fusionerna &r fardigstiallda kommer Foreningen antecknas som lagfaren dgare avseende
fastigheten. Vi har som intygsgivare inte ndrmare granskat forvarvsforfarandet, men ar pa det
klara med att det ar ett géngse och accepterat forfarande.

Foreningen bestar av en byggnad med 20 bostadsldgenheter varav 19 dr avsedda att upplatas
med bostadsriitt samt 3 lokaler som skall upplatas med hyresritt. Andamalsenlig samverkan
foreligger.

Planen redovisar den slutliga kostnaden for foreningens anskaffning samt innehaller de
upplysningar som ér av betydelse {or bedomningen av foreningens verksamhet. Uppgifterna
som har limnats 1 planen stimmer per detta datum 6verens med innehallet 1 tillgéngliga
handlingar (se nedan) jdmte med {or oss 1 6vrigt kéinda forhéallanden och vi kan pa grund av
den foretagna granskningen som ett allmént omdome uttala att de 1 den ekonomiska planen
gjorda berdkningarna &dr vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn ny
ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2023-12- dag som den digitala underskriften

Bo Wergedahl Lennart Féllstrom
Fastighetsmiiklare civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler

Tillgéingliga handlingar vid vdar granskning

Registreringsbevis 2023-12-05
Stadgar 2023-12-05
Fastighetsdata 2023-12-07
Fusionshandlingar 2023-12-14
Resultatrapport Fgh KBV AB 2023-06-20
Finansieringsoffert 2023-12-07
Hyresavtal 3 lokaler 2011-2019

Teknisk statusbesiktning 2023-06-29

Forstudie vindsinredning med bilagor 2023-06-30
Marknadsvirdering ravind 2023-10-17
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Foljande handlingar har undertecknats den 15 december 2023
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