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Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken far hrmed avge &rsredovisning for perioden

2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsréittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-15, och &r ett privatbostadsféretag. Med privatbostadsforetag avses bl a

en svensk ekonomisk frening vars verksamhet till klart 6vervigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i

byggnader som &gs av foreningen.

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-14.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststallt vardedr (2017) utgar ej. Fran r 16 utgar hel fastighetsskatt enligt gallande regler.
Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Solna Charlottenburg 11. P4 fastigheten finns fyra (4) bostadshus som uppférdes under 2015-2017.

Fastigheten &r upplaten med dganderatt.

Fastigheten bestér av 129 bostadslagenheter och 5 hyreslokaler:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
129 lagenheter, bostadsratt 8.034 kvm
5 lokaler, hyresratt 427 kvm

Foreningen disponerar 80 parkeringsplatser fordelat pa 2 garage.
Fastigheten limnades 6ver till foreningen for forvaltning 2017-12-31, och féreningen tog 6ver per 2018-01-01.

Entreprenaden godkandes 2018-02-28, och garantibesiktning berdknas ske under andra halvaret 2020. Normalt
sker denna garantibesiktning efter 2 &r, men da garantiarbeten (stambyten) pagér under forsta halvaret 2020
har Besqab och foreningen kommit dverens om att garantibesiktning kan utforas forst nar garantiarbetet har
slutforts. Besqab och féreningen har dven kommit dverens om att en ytterligare garantibesiktning skall ske
efter 5 ar.

Garantitiden for entreprenaden @r 5 ar, d vsgéllertom 2023-02-28.
Garantitiden for vitvaror &r 2 &r, och géller darmed till 2020-02-28.

Fastighetsforsakring tecknades f r o m 2019-06-01 i If till fullvirde (tidigare forsdkrat via Lansforsakringar). |
forsakringen ingar momenten ansvarsforsakring, t ex styrelseansvar, olycksfallsforsékring (under uppdrag for
féreningens rakning) samt skadedjursforsakring Anticimex. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg (s&
behdover ej tecknas av varje medlem separat).
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Styrelse och revisorer

Fram till 2019-05-21 hade styrelsen foljande sammansattning:

Namn Roll
Rose-Marie Olsson Ledamot, ordférande
Hans Jonsson Ledamot, vice ordférande

Stephane Chavanne

Ledamot, ekonomiansvarig

Helén Malmquist

Ledamot, sekreterare

August Gustafsson Ledamot, fastighetsansvarig
Annica Wohlin Wottrich Suppleant
Fari Sadeghi Suppleant
Milad Gholami Suppleant

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2019-05-21. P4 stamman deltog 37 réstberéttigade medlemmar.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter ordinarie féreningsstémma 2019-05-21:

Namn Roll
Rose-Marie Olsson Ledamot, ordférande
Hans Jonsson Ledamot, vice ordférande

Stephane Chavanne

Ledamot, ekonomiansvarig

Helén Malmquist

Ledamot, sekreterare

Per Kvarnlind

Ledamot, fastighetsansvarig

Annica Wohlin Wottrich Suppleant
Fari Sadeghi Suppleant
Simon Sdre Suppleant

Foreningen har dven hallit en extra féreningsstdmma for att fastsla beslut kring stadgeandringar (beslut 1

under stimma 1, beslut 2 under stimma 2); extra stimma dgde rum 2019-09-17 och dr deltog 33

rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har totalt under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Féreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Engelin, Sangar Spaneus och Joan Barhemat.

Revisor

Ernst & Young AB — Uppsala

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Besqab Forvaltning AB.

Lopande fastighetsférvaltning har fram till 2019-09-30 skétts av Rentec Fastighetsservice AB, dérefter av

Wahlings Installationsservice AB (WIAB). Aven Besqab har inom ramen for kvarstdende ataganden och

garantier utfort service och férvaltning.

Teknisk service har utforts av Wahlings Installationsservice AB (WIAB).

10T/Habitek har stétt for tradgardsskotsel.

Stidning skottes fram till 2019-09-30 av Rentec Fastighetsservice AB, ddrefter av Janawik Stad KB.

Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461



Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under riikenskapsaret 2019

Omléggning banklan och férhandling av rénta

Upphandling av ny fastighetsforsakring (If)

Upphandling av ny fastighetsforvaltning (WIAB)

Upphandling av ny stadfirma (Janawik)

Upphandling av tridgardsskoétsel (I0T/Habitek)

Upphandling av ny ekonomisk forvaltare (Fastighetsdgarna, fr o m 2020-01-01)

Inlett arbete med stambyte p g a materialdefekt; utfors som garantiarbete av Besgab (belastar €]
foreningen ekonomiskt)

Omliggning av lassystem for ytterddrrar (infora kodlds med lasbrickor)

Fortsatt arbete med atgérd av besiktningsanmérkningar samt ombesiktning av t ex lagenheter, lokaler
och allménna ytor (utfort av savil Besqab som féreningen)

Genomfdrande av balkonginglasning

Stadgeindring beslutad pa extra féreningsstamma 2019-09-17

Under aret har foreningen betalat av 2.500.000 kr i extraamorteringar.

Medlemsavgifterna hojdes under 2019 med 6%.

Efter riikenskapsdret

Overgéng till Fastighetsigarna for ekonomisk férvaltning

Upphandlat och genomfért arbete for att sammanstélla en underhéllsplan
Inférande av el-laddstolpar i garage under varen 2020

Energideklaration utférs under vintern/varen 2020

Konsekvenser av Corona-pandemin

Foreningen ser i dagsléget en viss paverkan av Corona-pandemin vad géller vara hyresintakter. Tre av vara fem
hyresgéster har svarigheter och har bett féreningen om anstand med hyra/nedsatt hyra under april-juni.

Styrelsen for en aktiv dialog med savil hyresgdster som Fastighetsagarna, for att hitta en trygg 16sning for foreningen,

och for att mojliggora visst anstdnd med hyresinbetalningar for de hyresgéster som har faktisk paverkan av pandemin.

Styrelsen kommer &dven att ansoka om statlig ersattning hos Lansstyrelsen i de fall det blir applicerbart.

Medlemsinformation
Av féreningens 129 medlemslédgenheter har 20 fatt nya innehavare under 2019.

Samtliga 5 lokaler &r uthyrda till naringsidkare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 198
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 26
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 27
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 197
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Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

FLERARSOVERSIKT 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8134451 7 491 245 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -465 202 -442 716 0 0 0
Soliditet, % 81,4% 80,9% 79,8% 13,4% 2,4%
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslr att, av disposition tillgéngliga medel utgdrande,

balanserat resultat -588 984

reservering till fond fér yttre underhall -166 845
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -755 829
och arets resultat -465 202
balanseras i ny rékning. -1221031
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 477 600 000 146 268 -146 268 442716 478 042716
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 0 0 0 -442716 0
Férandring medlemsinsatser 0 0 0 0 0
Férandring yttre underhall 0 166 845 -166 845 0 0
Arets resultat 0 0 -442 716 -465 202 -907 918
Belopp vid arets utgang 477 600 000 313113 -755 829 -465 202 476 692 082

Betriffande foreningens finansiella stéllning i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrakningar, med tillaggsupplysningar.



RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not
Belopp i kr

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken

2019 2018
8134451 7491 245
8134451 7491245

-3413 304 -2 848470
-173 831 -128 890
-3 586 965 -3523 000
-7174 100 -6 500 360
960 350 990 885
-1425 552 -1433 601
-1425 552 -1433 601
-465 202 -442 716
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

Belopp i kr Not
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 6

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

2019 2018

584 354 000 587 877 000
255 862 0
584 609 862 587 877 000
584 609 862 587 877 000
17 510 182929

149 004 934788
113788 122 863

280 302 1240580
825928 762 859
825 928 762 859
1106 230 2003 439
585 716 091 589 880 439



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Féreningens reparationsfond
for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsréttsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

Not 2019 2018
477 600 000 477 600 000

313113 146 268

477913 113 477 746 268

-755 829 -146 268

-465 202 -442 716

-1221031 -588 984

476 692 082 477 157 284

79 106 927 264 110118176
106 927 264 110118176

7 690912 690912

239994 358113

8 31662 24135

8 1134177 1531819

2 096 745 2604979

585 716 091 589 880 439



Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

NOT1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar, skulder samt avsattningar har virderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Yttre underhalisfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen uppréttat en underhalisplan. Darefter skall avsattning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gor med rak plan over tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstadende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anliiggningstillgéngar Ar
Byggnad 100
Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Pl
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

NOT 2

INTAKTERNAS FORDELNING
Arsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
P-platser momspliktiga
Elférbrukning

Hyror lokaler

Ovrigt

Summa

NOT 3

DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel och stddning
Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstddning entreprenad
Tradgard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmaterial

Summa

Reparationer
Las, portar
Ovrigt
Summa

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Varme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Grovsopor kéllsortering

Gvrigt

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kontorsmaterial
Revisionsarvode (extern revisor)
Porto

Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift Fastighetsdgarna
Summa

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

2019 2018
5960620 5 704 085
45621 4929
594 029 585 296
431704 343 275
933301 823 602
169 176 30059
8134451 7 491 245
239218 99 889
161 284 142 216
117 081 0
73316 78580

0 2370

36 534 55 847
627 433 378 902
17 169 29255

0 8616

17 169 37870
885339 968 070
527113 473 801
232570 34171
106 346 53432
74088 63475
78513 101 499
1903971 1694 448
113 150 127 899
146 280 146 280
261 689 256 439
521119 530618
152 0
25322 17 000
540 0

142 872 142 872
42564 10914
4919 12108
7127 5522
115177 18216
4938 0
343 612 206 632
3413304 2848470

N
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Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

forts Not 3

PERSONALKOSTNADER

Foreningen har ej haft anstélld personal

for fastighetsskotsel 0 0

0 0

Loéner och arvoden 139500 100 000

Sociala kostnader 34331 28 890

Summa 173831 128 890

SUMMA PERSONALKOSTNADER 173831 128 890
2019 2018

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad 3523 000 3523000

Inventarier 63 965 0

Summa 3 586 965 3523000

NOT 4 2019 2018

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Réantekostnader

Réntekostnader for finansiering av fastigheten 1417170 1429053

Ovriga réntekostnader 8382 4548

Summa 1425552 1433601

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 5 2019 2018

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 352 300 000 351 258 584

Nyanskaffningar 0 1041416

Utgéende anskaffningsvdrde byggnader 352 300 000 352 300 000

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid drets borjan 0 0

Nyanskaffning 319 827 0

Utgaende anskaffningsvirde inventarier 319 827 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan -3 523 000 0

Arets avskrivning enligt plan byggnader -3 523000 -3523 000

Arets avskrivning enligt plan inventarier -63 965 0

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan -7 109 965 -3 523 000

Mark

Solna Charlottenburg 11

Vid arets borjan 239 100 000 239100 000

Nyanskaffning 0 0

Summa mark 239 100 000 239 100 000

Redovisat vérde vid arets slut 584 609 862 587 877 000

Fastighetsbeteckning Solna Charlottenburg 11

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 202 200 000 164 400 000

Taxeringsvérde mark 145 843 000 89 228 000

Summa 348 043 000 253 628 000 P
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Bostadsrittsféreningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

NOT 6 2019 2018
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordran entreprendr 148911 934717
Skattekonto 93 71
Summa 149 004 934 788

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Parkeringsservice 0 10155

TV o Internet 66 325 66 007

Fastighetsforsakring 47 463 46 701

Summa 113 788 122 863

NOT7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019 2018 andringsdag

Swedbank 2859811024 0,797% 3000 000 35 500 000 Rorligt

Swedbank 2859811065 1,270% 38 000 000 38 000 000 2020-12-22

Swedbank 2859811073 1,670% 36618176 37 309 088 2022-12-22

Swedbank 2951935770 0,520% 30000 000 0 2023-12-30

Summa 107 618 176 110 809 088

Laneskuld med forfallodag mellan 2 och 5 ar efter balansdagen 2763648 2763648

Laneskuld med forfallodag senare &n 5 ar efter balansdagen 104 163 616 107 354 528

Summa skulder till kreditinstitut 106 927 264 110 118 176

Avgér kortfristig del av [3neskuld 690912 690912

Summa 107 618 176 110 809 088

NOT 8 2019 2018

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Moms 31662 24135
Summa 31662 24135

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Ménadsavgifter 504 375 466 349
Sociala kostnader 18 224 18224
Réntekostnad 49 607 12471
Fastighetsskatt 292 560 774 560
Varme 65791 64 164
El 89373 107 254
Fastighetsservice 14 000 13797
Trappstddning 13 000 0
Triadgéardsskotsel 8356 0
Styrelsearvode 58 000 58 000
Revisionsarvode 20891 17 000
Summa 1134177 1531819
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Bostadsrattsforeningen Charlottenburgsparken
Org nr 769623-9461

NOT 9

STALLDA SAKERHETER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 114 000 000 114 000 000
Summa stéllda sdkerheter 114 000 000 114 000 000

NOT 10

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Konsekvenser av Corona-pandemin

Féreningen ser i dagsldget en viss paverkan av Corona-pandemin vad géller vara hyresintékter. Tre av vara fem
hyresgaster har svarigheter och har bett féreningen om anstand med hyra/nedsatt hyra under april-juni.

Styrelsen for en aktiv dialog med sévil hyresgaster som Fastighetsédgarna, for att hitta en trygg 16sning for féreningen,
och for att mojliggora visst anstand med hyresinbetalningar for de hyresgéster som har faktisk paverkan av pandemin.
Styrelsen kommer dven att ans6ka om statlig ersattning hos Lansstyrelsen i de fall det blir applicerbart.
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UNDERSKRIFTER

Solna2020- )4~ 2§
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RosecMarie-Olsson Per Kvarnlind Helén Malmquist

/ — ) @\Aé £
Stephang Chdvanne Hans Jonsson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 2020- 05 ~0%

st & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken, org.nr 769623-9461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér i Brf
Charlottenburgsparken fér rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre @n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forst3else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nadgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréattsféreningen
Charlottenburgsparken for rdkenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vvart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pad var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den y/ b/ 2020
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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