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Detta ar Habitat 10
Sex exklusiva och nyproducerade hem mitt pa Odenplan — i hjartat av
Stockholm. Klassiskt stadshus kombineras med modern elegans.
Komfort och estitik gar hand i hand. Forma bostaden med vara noga utvalda
inredningsdetaljer och flytta in varen 2026. En unik chans att skapa ditt
dromboende pa en av stans mest eftertraktade lagen.
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Habitat.

Varumérket Habitat skapades ur ambitionen att erbjuda mer an den
traditionella bostadsmarknaden. | Habitat paketeras en ny boendeupplevelse
som préglas av hog kvalitet, hallbarhet och livsnjutning.

Med lyhordhet och fokus pa vad som faktiskt efterfragas pa den lokala

| marknaden, erbjuds numera harmoniska hem i centrala delar av vart

Bl 1w vackra Stockholm. Dessutom far du mojligheten att vélja bland spannande
"'"“"\' : : ) inredningsalternativ for att skapa ett hem som speglar din personliga stil.
Allt det har far du dessutom i en skuldfri bostadsrattsforening.

Valkommen till ditt nya hem skapat av Habitat!




Habitat 10 - ett blankt ark
fullt av mojligheter.

| Habitat 10 startar vi med, nagot sa ovanligt som en tom befintlig byggnad med
enormt stora tomma salar, helt utan nagra som helt rumsavdelande barande
viggar. Det ar endast ett par rejéla pelare per vaningsplan som bér hela
vaningsplanets tyngd, nagot de klarar med bravur. Det har givit oss mojligheten
att fa tll de dar planlosningarna, som man drommer om, men véaldigt sallan ser i
centrala, exklusiva hem.

Det har gjort att vi kan tillmotesga dina dnskemal pa rejala sociala ytor for
gemenskap. Vi kan erbjuda mojligheten till walk in closet i direkt anknytning
master bedroom och badrum, medan barnen och/eller géasterna kan husera i en
annan del av bostaden, med eget badrum med dusch. | de stora ldgenheterna
finns en separat tvattstugeavdelning. Tvattpelaren behover inte inrymmas i
nagot av badrummen, utan far en helt egen liten horna, bara (or att ndmna
nagra av fordelarna med ett blankt ark.
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Habitat 10 erbjuder ett unikt boende
i hjartat av Stockholm. Mitt i det urbana
gommer sig det avskilda.

i ~ Arkitektens vision
Ganska ansprakslos pa utsidan, AR och design.

o) ° ° i
m e n d e Sto tu ﬁa re p a l n S l d a n ° ! : . e 7 Utgangspunkten har varit en befintlig fastighet, dar vi som arkitekter har fatt

Néar du ser Habitat 10 fran utsidan, sa gor hon inte sa stort visen av sig. Utan ar
precis sa dar diskret som man énskar, om man vill halla privatlivet ostort. Men
om man ser pa insidan och borjar med att titta pa stommen och allt det som
kommer att bibehallas, &r allt valdigt gediget gjort.

FFastighetens historia som du kan ldsa om pa sid. 34 paminner om varfor
byggnadens bérkraft var sa avgorande. Den byggdes for att sta kvar har, lange.
Oavsett om det skulle bli jordbévning. Den skulle skydda kommunikationen i
fastigheten oavsett vad som skulle komma att hdnda i framtiden. Den maste
klara angrepp utifran och kunna utsta tyngden av alla de servrar som fyllde de
gigantiska salarna i alla plan, bade pa hojden och bredden. Den har bjalklag
med armering och av dimensioner du inte ser idag och en ra takhojd pa dryga
3,55 meter.

arbeta med en ovanlig frihet. Med endast husets ytte jar som ramverk har
vi skapat bostader utformade f6r en modern livsstil, dar varje kvadratmeter
fyller en funktion.

| Habitat 10 har vi valt bort traditionella korridorer och serveringsgangar till
forman for 6ppna floden och genomténkta rumssamband. Gen sociala
ytor med kert kok, master bedroom suite med walk in closet och god
forvaring ar har en sjalvklarhet. Allt detta bidrar till en boendemiljé som férenar
komfort med estetik. Den generosa takhojden pa dryga tre meter forstéarker

kanslan av rymd, och tillsammans med uteplats mot garden, balkong eller

takterrass suddas gransen ut mellan inne och ute.

Habitat 10 kombinerar det basta av tva varldar — moderna, nyproducerade
bostader i ett klassiskt stadshus. Ljusaxlar, rumssekvenser och floden samspelar
i en arkitektonisk helhet dar form och funktion gar hand i hand.

Jacob Haas
Arkitekt MSA, Affarsutvecklare
AWL. Arkitekter



Odenplan — har finns

nagot for var smak.

Att bo vid Odenplan ar att leva i en klassisk, men samtidigt modern del
av Stockholm, dar historisk charm maoter en internationell och modern
livsstil. Har finns allt som gor vardagen bade bekvam och inspirerande

— en plats or dig som vill ha det allra bésta.

Njut av stadens béasta utbud. Odenplan erbjuder en mangfald
av restauranger, kaféer och bagerier av hogsta klass. Fran
trendiga vinbarer och prisbelonta restauranger till charmiga
kvartersbistron — har finns nagot for varje smak.

| omradet kan kaffeélskaren hitta manga sma kaféer déar du
kan avnjuta en perfekt bryggd cappuccino. Och gillar man
farska bakverk och utsokt surdegsbrod, sa finns det manga
lokala bagerier att upptacka. For den kulinariskt nyfikne finns
en rad spadnnande restauranger. Magnifika matupplevelser i
en spektakular miljo, eller kanske innovativa mellanrétter i en
avslappnad men elegant atmosféar. Traditionell husmanskost
i varm och geniun kénsla eller restauranger beldénade med
Michelinsgjarnor. Alternativt vad ségs om moderna asiatiska
smaker eller klassisk fransk bistrokénsla? Valmaojligheterna ar
oéndliga. Det finns alltid nagot nytt att upptécka och allt det,
hittar du hér runt hornet.

KALLAREN

TENNSTOPET

nESTiEEANT

Shopping och service pa hog niva. Med néarhet till bade sma
unika butiker och storre varumaérken finns har allt fran mode
och inredning till delikatesser och specialbutiker. Vasastans
charmiga strak kantas av noggrant utvalda butiker och
konceptbutiker for den som uppskattar kvalitet och design.

Traning, halsa och valmaende. For dig som uppskattar en aktiv
livsstil sa kdnns det som att Odenplan &r nagot av ett epicenter for
just dig. Har finner du flesta traningscentrena sasom SATS, Nordic
Wellness, Friskis & Svettis, Fitness24Seven m.fl. Det finns flera
hogklassiga kampsportsklubbar i omradet. De yogaintresserade,
har &ven de, flera alternativ att vélja mellan. Och for dig som
foredrar traning utomhus ar det inte langt till Hagaparken med
stora gronomraden och [6pspar, perfekt for en morgonjogg eller
ett pass pa utegymmet.

Gronska och rekreation. Trots sitt centrala
lage har Odenplan néra till flera av Stockholms
vackraste parker. Vasaparken, med sina
gronskande ytor, lekplatser och uteserveringar,
ar en perfekt plats for bade avkoppling och
aktivitet. Observatorielunden bjuder pa en
fantastisk utsikt och en lugn atmosféar, idealisk
for en paus i vardagen. Inte langt darifran
ligger aven Hagaparken, en storslagen park
med lummiga promenadstrak, historiska
byggnader och vackra vattenvyer, perfekt for
bade rekreation och naturupplevelser.

Kommunikation och smidighet.
Odenplan ar en av Stockholms
mest valforsedda knutpunkter,
med tunnelbana, pendeltag

och flera innerstadsbussar som
gor det enkelt att ta sig dver
hela staden och pa bara en
minut med pendeltaget nar du
Centralstationen, dér fjarrtag
och Arlanda Express vantar

for vidare resor, oavsett om
destinationen ar Goteborg, Paris
eller New York.

Hdr, i hjartat av Vasastan,
vantar ett nytt kapitel i ditt liv.



Skapa ditt hem, ditt Habitat.

Habitat 10 har som utgdngspunkt valt att ha
genomgaende hog standard.

Koket &r en central del av hemmet och préaglas av
tidlos elegans och genomténkta detaljer.

I grundutforandet ingar ett stilrent MialThéo-kok
som stracker sig hela vagen upp till takets dryga tre
meter. Koksluckorna, modell Stockholm, har en slét
design med en subtil trastruktur i en varm beige
nyans som harmonierar perfekt med den slitstarka
bankskivan i kvartskomposit. Har lagar du din mat
pa en induktionshall med inbyggd flakt, som i de
stora lagenheterna ar strategiskt placerad i den val
tilltagna kokson — en naturlig samlingspunkt for bade
matlagning och social gemenskap.

CGolven pryds av sa kallad slottsplank, en enstavsparkett
i ljuslaserad ek, for en naturlig kénsla, medan

vaggarna ar malade i harmoniska ljusa toner. Eleganta
fonsterbréador i kalksten forstarker den sofistikerade
stilen som genomsyrar bostaden. Kyl, frys och
diskmaskin &r integrerade, och i de storre lagenheterna
ar bade mikro och varmluftsugn installerade i bekvédm
arbetshojd for att maximera bade funktion och estetik.

Onskar du att hoja standarden mer an s, finns

flera smakfulla alternativ att vélja bland. Vad ségs

om eleganta vitrinskap over diskbénken och att lata
bankskivans vackra monster fa fortsétta upp pa vaggen
och omsluta vitrinskapen, hela viagen upp till taket? Du
kan vélja mellan tre olika nyanser pa fiskbensparkett
och fem koksluckor fran MiaThéo — ett val du &ven

kan lata ga igen pa badrummens kommoder for en
sammanhéngande design. For finsmakaren finns dven
mojlighet att uppgradera med en vinkyl, kaffemaskin
och andra noggrant utvalda detaljer som forhojer
upplevelsen av hemmets hjarta.

I ovrigt finns mojligheten att addera en 6ppen

spis” mellan kok och vardagsrum for en &nnu mer
inbjudande atmosfar. Det gar att fa ett inbyggt, osynligt
hogtalarsystem, sa att musiken kan folja med dig fran
de sociala ytorna, in i sovrummet, vidare genom walk

in closet” och &nda in i badrummet® nér du ska njuta av
ditt bad.

En rod trad fran kok till badrummet

Aven i badrummen aterfinns genomténkta vél avvigda
materialval och kénsla av elegans. Badrummen ar
helkaklade med granitkeramik som gar att fa i ett

Detta dr nagra av de valmojligheter som
finns for att skapa ett hem som berikar din
livsnjutning och sprider glddje i din vardag.

ljust alternativt morkt utforande och har har du
mojlighet att vélja mellan ljusa eller morka detaljer
sasom blandare, spolknapp till WC, handdukstork
och duschviaggar med mera. Som en rod trad
genom lagenheten aterkommer samma fronter pa
badrummens kommoder som pa kokets skapluckor.
Aven den vagghéngda toaletten ingar som standard.

Koppla av under sommarnattshimmel

For dig som vill sétta en &nnu mer personlig pragel pa
badrummet finns flera exklusiva alternativ. Forestéll
dig en badrumsspegel med infélld belysning som
stracker sig hela vagen upp till taket och ger rummet
en modern och luftig ké&nsla. Eller varfor inte ett stort
fristaende badkar med en stilren inbyggd blandare.
Tank dig att njuta av en bla himmel varje dag nér du
kopplar av i ditt badkar. Med innovativ teknik gor dessa
“takfonster” det mojligt att njuta av solens naturliga
ljus, oavsett vilken vaning du bor pa och oavsett
vadret utanfor. Eller forestéll dig ett kvallsdopp i det
rymliga badkaret tillsammans med din kéra, under en
sommarnattshimmel.

*Gdller endast Idgenheterna om 5 rok.



Hur skulle det kdinnas att starta
dagen med hdarligt solljus varje
dag? | Habitat 10 dr det mojligt.
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STOCKHOLM, GREIGE

(standard)

Hur ska ditt nya kok se ut?

Att flytta in i en nyproducerad bostad ar en fantastisk kansla.
Mojligheten — och ndjet — att forma ditt nya hem efter din egen smak ar
for oss en sjalvklarhet. Habitat 10 erbjuder redan en hog standard, men
eftersom alla har olika preferenser far du vélja det som passar just dig.

22

PARIS, VIT

COPENHAGEN, BLOND EK

Tank dig kénslan nar du startar din nya bil for forsta
gangen — den déar kombinationen av forvantan, gladje
och en doft av nagot nytt. Pa samma satt vill vi att du
ska uppleva ditt nya hem. Néar du lagar din forsta maltid
i koket, fyller upp badkaret for ett avkopplande forsta
bad eller njuter av morgonkaffet pa balkongen — vi vill
att du ska kénna "Wow!”

| Habitat 10 star materialval och proportioner i fokus.
De generosa takhojderna slépper in ljuset och skapar
en luftig arkitektonisk rymd dar det 6ppna och det
omslutande balanseras med precision. Koket, med

COPENHAGEN, VALNOT

sina platsbyggda skap som stracker sig hela vagen

upp till det drygt tre meter hoga taket, blir hemmets
naturliga samlingspunkt. Den generdsa kokson i
vacker kvartskomposit forenar funktion och estetik
med en skulptural nérvaro — en inbjudande plats for
matlagning, umgénge och inspirerande samtal. Som
standard ingar en héllintegrerad koksflakt som smaélter
in i designen och forstéarker den stilrena kénslan. Vill du
anpassa koket efter dina behov? 1Lagg till en integrerad
vinkyl, kaffemaskin eller kombiugn for att skapa din
perfekta koksupplevelse for dig.

23

STOCKHOLM, VALNOT



Med hjartat i varje detalj

— kok att alska.

Mial'héo - Eleganta losningar for kok och
badrum.

MiaThéo erbjuder en perfekt kombination av italienskt
hantverk och svensk funktionalitet genom exklusiva
koksluckor och inredningslosningar anpassade for
IKEA-stommar. Bakom konceptet star Paul Badran,
grundaren av Kitchens by Paul och Kitchens.se, som
sedan 2004 har skapat skraddarsydda premiumkok for
kunder i Sverige och internationellt. Med en passion
for kvalitet och design har han nu tagit fram MiaThéo,
ett kokskoncept som gor lyxigare koksdesign mer
tillganglig utan att kompromissa med kvalitet eller
estetik.

Genom att bygga vidare pa IKEAs hallbara och
lattillgangliga stommar kan MiaThéo fokusera pa det
som verkligen sérskiljer dem pa marknaden: exklusiva
material, genomtéankt design och en odvertraffad
helhetskénsla. Resultatet ar ett kok som redan i
standardutforande sticker ut, men som utover det kan
anpassas ytterligare med en rad premiumdetaljer [or
den som vill ta sin koksupplevelse till ndsta niva.

Mer &n bara ett vackert yttre

Vi har valt MiaThéo som koksleverantor till Habitat 10
inte bara for deras stilrena och eleganta design — utan
aven for deras hallbarhet och kvalitet som star sig
over tid. Koksluckorna och fronterna ar tillverkade av
hogkvalitativt tréd och har en tjocklek pa 22 mm, vilket
ar mer rejalt &n vad manga andra pa marknaden
erbjuder. Denna robusta konstruktion ger en exklusiv
och gedigen kénsla i ditt kok. Mialh¢os signaturdesign
ar bland annat de elegant rundade técksidorna, en
detalj som skiljer sig fran de traditionella alternativen
pa marknaden och ger en sofistikerad finish.

Lador och ladinlagg av hogsta kvalitet

Forutom deras stilfulla kdksluckor gar det dven att
bestélla till skraddarsydda lador och ladinldgg i det
finaste tréet. Dessa detaljer ar designade for att
harmoniera med koksfronterna och samtidigt forbattra
din forvaring med smarta l6sningar. Med Mialhéo

far du ett kok som kombinerar italiensk elegans med
svensk funktionalitet — stil, kvalitet och hallbarhet som
varar lange.

24

MiaThéo was born with the arrival of my first
child, Matteo, and is dedicated to him. Just as we
strive to give our children the very best, we have
poured the same care and passion into every
detail of MiaThéo.

From the solid wood frames in our Tokyo and
Copenhagen models to the highest-density wood
boards, every element has been meticulously
designed to ensure quality, durability, and
timeless beauty. MiaThéo is more than a Kitchen
- it’s a reflection of the love and dedication we
put into creating spaces for the ones we cherish
most.

Paul Badran
Designer, Grundare
MiaThéo
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Hogst upp i huset finns
den magnifika vindsvdaningen.
Ta hissen direkt in i ditt hem!

Vindsvaningen
- ta hissen anda in i bostaden

Det ar en fa forunnad lyx att &ga en vindsvaning i Stockholm — och att
dessutom kunna ta hissen direkt in i bostaden ger en extra kénsla av flard.

Hogst upp i huset planeras for en spektakulér vindsvaning med full takhojd,
terrass och ett lugn bland takasarna. Har star sjélvklart de sociala ytorna i fokus,
samtidigt som en suite for master bedroom, badrum och walk in closet ar givet.
Bostadens yta kommer att vara mellan cirka 126-160 kvm.

Denna unika bostad kommer att séljas nagot senare &n de ovriga fem i huset.
Vi valkomnar intresseanmalningar for vindsvaningen separat efter séljpremiaren.
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Fastighetens
historia.

Det var en gang for lange sedan...

.langt innan datorer, mobiltelefoner och internet
existerade i vara liv. Da kommunikationen fungerade
genom telefonstationer, dar telefonister manuellt
kopplade samtal mellan abonnenter. Stockholm var da
en av de mest telefoniserade stdderna i varlden.

Pa den tiden, i borjan av 1900-talet, var det

Sodra Vasa Telefonstation, som var belagen pa
Vegagatan 10 i Stockholm, en central del av stadens
telekommunikationsnatverk.

Hur manga telefonister som jobbade har samtidigt
finns det inga exakta uppgifter om, men for en station
i denna storleksordning, var det vanligt att 50—-150
telefonister var aktiva samtidigt. Med arbetspass

som ofta delades upp i skift for att ticka dygnets alla
timmar. Pa Tekniska museet har vi hittat historiska
bilder som visar att interioren dven inkluderade
sallskapsrum och vilorum for telefonisterna, eftersom
arbetet krévde stor koncentration.

L

A Fvagivl

Telefonistyrket dominerades av kvinnor, dda de ansdags ha den rost och det tdlamod som krévdes for

kundbemétandet. De arbetade vid stora véxelbord ddr de skotte hundratals abonnenter. Arbete som
var monotont och krévande

34

telefonisterna var tvungna att vara béade snabba och fokuserade.

Lrarss)

Med den gamla telefonstations historia i minne gor vi oss nu redo 6r en helt ny epok,
da det dags for Habitat 10 att ta plats i byggnaden.

| takt med att automatiska telefonvéxlar infordes

(fran 1920-talet och framat) blev behovet av manuella
telefonister mindre. Ar 1938 var hela Stockholm
automatiserat, och manuella stationer som Sodra Vasa
Telefonstation fasades ut, vilket innebar att behovet av
manuella telefonister forsvann.

Byggnaden som star pa Vegagatan 10 idag

ar fran 1980-talet och har aven den statt i
telekommunikationens tjanst. Det ar ett gediget
bygge som star stadigare &n de flesta byggnader,
da den ar byggd for att tryggt tillvarata vart behov
av kommunikation i alla tider. De stora salarna

med dess hoga tak har nu i decennier huserat
telefonisternas automatiserade eftertradare. Nagot
som till arkitekternas gladje har givit dem en stor
frihet att skapa nagot helt nytt.

Med den gamla telefonstations historia i minne gor
vi 0ss nu redo for en helt ny epok, da det dags for
Habitat 10 att ta plats i byggnaden.

=
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Historiska fotografier fran Tekniska museet ger en inblick i manuella stationer som Sédra Vasa
telefonstation och den tekniska utrustningen som anvédndes dd.



En skuldfri bostadsrattstorening
— en trygg och langsiktig investering

| Habitat 10 ar bostadsrattsforeningen skuldfri fran

dag ett. Det innebér att manadsavgifterna inte behover
tacka nagra rantekostnader eller amorteringar
eftersom foreningen inte har nagra lan.

| de flesta bostadsréttsforeningar finns det foreningslan
som belastar foreningens ekonomi och darmed indirekt
bostadsrattsinnehavarna. Rantor och amorteringar pa
dessa lan fordelas pa de boende, vilket innebéar

en hogre manadsavgift och en exponering infor
ranteforandringar.

| Habitat 10 técks finansieringen enbart genom
insatserna, vilket ger medlemmarna
en ekonomiskt stabil forening utan ranterisk.

For dig som kopare innebér detta:

LLagre manadsavgifter — du betalar endast

for drift och underhall, inte for rante- och
amorteringskostnader [or foreningens rakning.
Ingen ranterisk — forandringar i rantelaget
paverkar inte foreningens ekonomi eller dina
avgifter.

Hogre marknadsvarde — en skuldfri forening ar
attraktiv for framtida kopare.

Ekonomisk trygghet — en stabil forening minskar
risken for ovantade avgiftshojningar.

Att kopa bostad i en skuldfri forening ar en
langsiktig och trygg investering.

43



Hur kopet gar till.

Véagen till ditt nya hem i Habitat 10 ar férhallandevis kort sett till
att det dr en nyproducerad bostad. Fran att du signerar forsta
avtalet till dess att du far nyckeln i handen &r det cirka ett ar.

Bokningsavtal

Forhandsavtal

Inredningsval

Upplatelseavtal

Tilltrade

Lar kdnna dina grannar

Det forsta steget ar att teckna ett
Bokningsavtal. Det &r inte ett bindande
avtal utan en konkret reservation for din
onskade bostad som ger dig foretrade att
teckna Forhands- och Upplatelseavtal.
Vid signering betalar du en bokningsavgift
om 100 000 kr, som sedan dras av

fran den totala insatsen. Vid avhopp
aterbetalas 75 000 kr.

Nésta steg ar att teckna ett Forhandsavtal
nar bostadsrattforeningens kostnadskalkyl
ar granskad och godkénd av Bolagsverket.
Genom avtalet forbinder du dig att fullfolja
kopet av bostaden. | samband med avtalet
betalar du en forskottsbetalning om

200 000 kr, som sedan réknas av fran den
totala insatsen.

44

Kommande steg ar det mest uppskattade
- Inredningsvalen. Vi vill ge dig mojligheten
att skapa ett hem som kénns bade
personligt och lyxigt, dér varje dag borjar
med ett leende. Vélj att uppgradera fran
standard till exklusiva val for att skapa ditt
dromhem. Samtliga dessa steg genomfors
innan sommaren.

Cirka sex manader innan inflyttning
tecknas Upplatelseavtalet, da 10 % av
kopesumman betalas i handpenning, med
avdrag for tidigare erlagda forskott.

Slutligen, kommer den stora dagen da

du far flytta in och njuta av ditt nya hem
som ar precis sa som du onskar. Enligt
preliminar tidplan sker inflyttning under
andra kvartalet 2026. Vi ser fram emot att
fa valkomna dig hem i Habitat 10!

Nar alla har hunnit flytta in i huset vill

vi bjuda dig och dina grannar pa en
inflyttningsfest pa den hérliga garden.
Det har blir ett fint tillfalle att lara

kédnna varandra och samtidigt inviga er
gemensamma tradgard dér ni kommer ha
manga tillfallen att njuta tillsammans.



Andringar kan féorekomma. Alla bilder dr visionsbilder.
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