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Brf Fajansen 8 i Stockholm Arsredovisning 2023
716418-7358

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Fajansen 8 i Stockholm

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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716418-7358

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger kassaflédesanalysen mer n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-18. Stadgar registrerades 2023-08-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en &kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun
Fajansen 8 1984 Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad hos BRF TRYGG (Folksam) t o m 2023-04-30 och darefter BRF TRYGG (If Skadeservice).

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929

Féreningen har 58 bostadsratter om totalt 3 989 kvm och 1 lokal om 192 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4181 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Viktor Larfeldt Ordférande; 2023-01-23 - -12-31 dessférinnan vice ordférande
Karl-Jlohan Rohjert  Sekreterare

Oscar Bengtsson Kassor; 2023-01-23 - - 12-31 dessférinnan ledamot

Anette Bohman Styrelseledamot; 2023-06-01 - - 12-31

David Isaksson Styrelsesuppleant; 2023-06-01 - - 12-31

Katarina Widmark Styrelsesuppleant

Jonathan Karlman Styrelsesuppleant; 2023-01-01 - - 06-01

Bjérn Nilsson Ordférande; 2023-01-01 - - 01-23

Bjérn Nilsson Kassor; 2023-01-01- - 01-23

Valberedning

Niklas Matsson
Bjorn Ohisson; 2023-06-01 - - 12-31
Judith Rytz; 2023-01-01 - - 05-31

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé i férening av ledamétena
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Revisorer

Katrine Elbra Revisor KPMG

Mats Paulsson Internrevisor

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhéllsplan som uppriattades 2022 och stricker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utfoérda historiska underhall

2023

2022-2024

2022

2019

2018

2016

Installation av FTX-ventilation med virmeatervinning i en av ldgenhetsstammarna pa Drejargatan

Underhall av balkonginfistning mot grannfastighet pa Drejargatan

ware

Renovering av féreningens gronyta mot gatusidan klar

Reparation och titning av fastighetens ventilationskanaler {fortsatter 2024)

Radonmatning (sista etappen) genomférd och godkand

vonpik@oneunn s

Byte till 1dgenergi (LED) belysningsarmatur med rorelsedetektorer i kéllaren
Tryckstegringspump pa inkommande vatten utbytt

Vibrationsddmpare installerad pa kylmedieslinga till bergvarmeaniaggningen

@ esanunmsnniann

Bergvarmeanldggningen togs i drift (virme och varmvatten)

Fasaden renoverad

@ e nu@unnnns

Tvattstugan renoverad

Planerade underhall

2024 o

Reparation och tatning av ventilationskanaler (sista etappen}
Installation av FTX-ventilation med virmeatervinning i en till ligenhetsstam pa Drejargatan
Renovering av entré Drejargatan

Nytt tatskikt pa fastighetens hérnbalkong mot gatan

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning ADB Fastighetsservice
Reparation ventilationskanaler ~ Skorstensholaget

Ovrig verksamhetsinformation

Stadgarna uppdaterades och registrerades hos Bolagsverket 2023-08-22.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens 13n utokades med 2,5 MSEK

[[3/ | rixofi2XR-ZKISIEXA |
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Ovriga uppgifter

Féreningen har sopsug installerad och har dispens till 2024-07-01 for sortering av matavfall fran hushéallssopor. Avvaktar besked fran
Stockholm Vatten och Avfall avseende dtgarder infor 2024-07-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under 3ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1842 1843 1839 1844
Resultat efter fin. poster -3242 -834 594 -255
Soliditet (%) 15 40 44 39
Yttre fond 2210 1679 1233 786
Taxeringsvarde 176 905 176 905 148 859 148 859
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt 417 417 417 417
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 85,5 90,0 65,2 84,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 2595 1968 1968 1968
Skuldséattning per kvm 2475 1878 1878 1878
Sparande per kvm 65 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 - - -
Energikostnad per kvm 92 - - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,64 1,31 0,60 0,89
Rantekanslighet 6,23 4,72 4,72 4,72

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som {kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underh3ll Gverstiger det negativa resultatet.

Under aret har arbetet med att reparera ventilationskanalerna fortsatt. Arbetet paborjades 2022 och berdknas vara klart under
2024.

Reparationskostnaderna for 2023 uppgick till 2 987 KSEK.

| den kostnaden ingar kostnaden for pilotinstallation av system for virmevixling i en ventilationsstam. Kostnaden for
pilotinstallationen ar 683 KSEK.

Arbetena med ventilationskanalerna har huvudsakligen finansierats via Ian. Foreningens 1an har under aret 6kat med 2,5 MSEK.
Reparationer av ventilationskanalerna fortsatter under 2024 och har budgeterats till 1,4 MSEK. Finansiering ar till stérsta delen
planerad att ske via lan vilket innebdr att féreningens 1an kommer att 6ka dven under 2024.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 8014 - - 8014
Upplatelseavgifter 13730 - - 13730
Fond, yttre underhall 1679 - 531 2210
Balkongfond 217 - 15 232
Balanserat resultat -17 253 -834 -546 -18 633
Arets resultat -834 834 -3242 -3242
Eget kapital o 5553 -3242 2311
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18 633
Arets resultat -3242
Totalt - 21875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 531
Reservering balkongfond 15
Att fran yttre fond i ansprak ta -2210
Balanseras i ny rakning -20 211

-21875

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ (¥ | rixotri2xe-rzKesiaxa J
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1842 1843
Ovriga rérelseintikter 3 102 4
Summa rorelseintikter 1944 1847

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4109 -1878
Ovriga externa kostnader 9 -193 -119
Personalkostnader 10 -69 -72
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -495 -510
Summa rorelsekostnader -4 865 -2 580
RORELSERESULTAT -2922 -733

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 11 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -331 -103
Summa finansiella poster -320 -101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3242 -834
ARETS RESULTAT -3242 -834

Sida 6 av 16
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Brf Fajansen 8 i Stockholm Arsredovisning 2023
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 11920 12 415
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 11920 12 415

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11924 12 419

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 0
Ovriga fordringar 15 93 96
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 89 90
Summa kortfristiga fordringar - - 194 187

Kassa och bank

Kassa och bank 3126 1335
Summa kassa och bank 3126 1335
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3320 1522
SUMMA TILLGANGAR 15 245 13 941

l (V| rixOfri2XR-rkzKISj3XA Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21744 21744

Fond for yttre underhall 2442 1896

Summa bundet eget kapital 24 186 23641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 633 -17 253

Arets resultat -3242 -834

Summa fritt eget kapital -21875 -18 087

SUMMA EGET KAPITAL 2311 5553

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 10 350 7 850

Leverantorsskulder 130 144

Skatteskulder 0 4

Ovriga kortfristiga skulder 15 16

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 2438 373

Summa kortfristiga skulder 12933 8388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15245 13941
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresuitat -2922 -733

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 495 510

-2427 -223
Erhallen ranta 11 2
Erlagd ranta -308 -86
Kassafléde fran lopande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital -2724 -307

Férdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 45
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 2023 54
Kassafléde frin den l6pande verksamheten -709 -208

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 500

Kassaflode frgn ﬁnansieringsverksamhg - ) 2500 0
ARETS KASSAFLODE 1791 -208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1335 1543
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3126 1335

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fajansen 8 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde @n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

| ¥/ rixofizxR-rkzisi3xa Sida 10 av 16




Brf Fajansen 8 i Stockholm
716418-7358

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1662 1662
Hyresintdkter, lokaler 180 179
Nycklar/Ias vidarefakturering 0 1
Paminnelseavgift 1 1
Summa 1842 1843
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 98 0
Ovriga rérelseintikter 4 4
Summa 102 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 40 81
Stadning 43 41
Sotning 15 0
Besiktning och service 24 22
Tradgardsarbete 1 46
Snoskottning 8
Klottersanering 0 3
Summa - 126 202
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 7
Bostdder 15 0
Tvattstuga 1 0
Trapphus/port/entr 2
Kallarutrymmen 0 139
Ddrrar och las/porttele 10 24
VA 2 19
Ventilation 5 162
El 0 0
Hissar 1 10
Gard/markytor 0 4
Forsakringsdrende/vattenskada 64 0
Summa 103 367
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 33 0
VA 0 131
Ventilation 2987 372
Summa 3020 502
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 387 329
Vatten 91 72
Sophamtning a7 51
Summa 525 453
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 90 92
Kabel-TV 43 65
Bredband 100 99
Fastighetsskatt 101 97
Summa 334 354
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 5
Ovriga férvaltningskostnader 90 54
Juridiska kostnader o] -2
Revisionsarvoden 51 16
Ekonomisk férvaltning 51 46
Summa 193 119
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 56 59
Sociala avgifter 13 13
Summa 69 72

Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKN
RESULTATPOSTER

ANDE

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 331 103
Summa 331 103
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 25436 25436
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25436 25436
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 021 -12 510
Arets avskrivning -495 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 516 -13 021
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11920 12415
| utgdende restvirde ingdr mark med 3 806 3 806
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 49 905 49 905
Taxeringsviarde mark 127 000 127 000
Summa 176 905 176 905
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende 237 237
Utgaende anskaffningsvirde 237 237
Ackumulerad avskrivning
ingdende -237 -237
Utgaende avskrivning -237 -237
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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Arsredovisning 2023

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa o 4 4
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 5
Skattefordringar 83 91
Ovriga fordringar 3 0
Summa R 93 96
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 17 10
Fastighetsskotsel 7 6
Forsakringspremier 30 30
Kabel-TV 18
Bredband 9
Forvaltning 18 17
SIlmma - 89 20
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,60 % 1500 1500
Swedbank 2024-01-28 4,60 % 1000 1000
Swedbank - - - 1000
Swedbank 2024-02-28 4,55 % 1500 1500
Swedbank 2024-02-28 4,55 % 1000 1000
Swedbank 2024-03-28 4,53 % 1850 1850
Swedbank 2024-01-28 4,60 % 1500 -
Swedbank 2024-03-28 4,54 % 2 000 -
Summa ' 7 10350 7850
Varav kortfristig del 10350 7 850

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppgs till 10 350 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1989 4
Stadning 4 3
El 62 60
Utgiftsrantor 44 21
Vatten 17 12
Léner 70 70
Sociala avgifter 23 23
Férutbetalda avgifter/hyror 197 167
Beriknat revisionsarvode 32 12
Summa 2438 373
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10350 7 858
NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Medlemsavgifter och lokalhyra héjs med 18% per 2024-01-01.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anette Bohman Karl-Johan Rohjert
Styrelseledamot Sekreterare

Oscar Bengtsson Viktor Larfeldt
Kassor Ordférande

Vaér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG Mats Paulsson
Katrine Elbra Internrevisor
Godkand revisor
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